
1 di 91 

REGIONE LOMBARDIA 
PROVINCIA DI BRESCIA 

COMUNE DI LONATO DEL GARDA 

Progetto di nuova scuderia per cavalli promosso ai 
sensi dell’art. 97 L.R. 12/2005 e dell’art. 8 D.P.R. 
160/2010 
in Via Civetta, Comune di Lonato del Garda (BS) 

COMMITTENTE 

AZIENDA AGRICOLA MELLA ALESSANDRA 
Via Felice Bellicini, 11 
25040 Bienno – BS 

COMPONENTE EDILIZIA 

Allegato 

URB01 
Titolo 

RELAZIONE URBANISTICA 

Fase 

    Richiesta PDC 

Data               Revisione 

    10 luglio 2026    Rev-01           - - 

PROGETTISTI 

Ing. Cesare Bertocchi 
Arch. Cristian Piovanelli 
Pian. Alessandro Martinelli 
Ing. Ilaria Garletti 

RESPONSABILE COMMESSA 
Arch. Piovanelli Cristian 

COLLABORATORI 
Ing. Mara Piona 
Ing. Francesco Botticini 
Geom. Fabrizio Franceschini 

Ci riserviamo la proprietà a termini di legge di questo allegato con il divieto di riprodurlo anche in parte e di renderlo noto a terzi senza nostra autorizzazione 

scritta 



2 di 91 

 



Comune di Lonato del Garda – SUAP in variante al PGT  
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Relazione urbanistica 

 

3 di 91 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITÀ PRODUTTIVE –  
SUAP IN VARIANTE AL PGT 

DPR 160/2010 e s.m.i. 
 

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ A VAS 
Rapporto Preliminare 

  



Comune di Lonato del Garda – SUAP in variante al PGT  
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Relazione urbanistica 

 

4 di 91 

 
  



Comune di Lonato del Garda – SUAP in variante al PGT  
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Relazione urbanistica 

 

5 di 91 

Sommario 
1 PREMESSA ........................................................................................................................................... 7 

2 INQUADRAMENTO E INDIVIDUAZIONE DEL COMPARTO ....................................................................... 7 

2.1 INDIVIDUAZIONE DELL’AMBITO OGGETTO DI SUAP ............................................................. 9 

2.2 INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO .................................................................................... 12 

3 INTRODUZINE AL RAPPORTO PRELIMINARE FINALIZZATO ALLA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ ALLA 

VAS 18 

3.1 RIFERIMENTI NORMATIVI .................................................................................................... 18 

3.2 DETERMINAZIONE DELL’AMBITO DI APPLICAZIONE E DELLA PROCEDURA FINALIZZATA ALLA 

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ DEL SUAP IN VARIANTE ................................................................ 20 

3.3 VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ ALLA VAS ......................................................................... 20 

4 DESCRIZIONE DEL PROGETTO .............................................................................................................. 24 

4.1 DESCRIZIONE DELLA SITUAZIONE ANTE OPERAM ............................................................... 24 

4.1.1 RICOGNIZIONE FOTOGRAFICA DEI FABBRICATI ESISTENTI ............................................. 25 

4.2 DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO ......................................................................................... 27 

4.2.1 SCUDERIA ........................................................................................................................ 30 

4.2.2 ABITAZIONE ..................................................................................................................... 31 

4.2.3 CAMPO COPERTO ............................................................................................................ 33 

4.2.4 CAPANNINE ..................................................................................................................... 34 

5 DETERMINAZIONE DEI TEMI DI VARIANTE ........................................................................................... 35 

5.1 DISPOSIZIONI DELLA PIANIFICAZIONE VIGENTE .................................................................. 35 

5.1.1 PIANO DELLE REGOLE ...................................................................................................... 35 

5.1.2 PIANO DEI SERVIZI ........................................................................................................... 44 

5.1.3 DOCUMENTO DI PIANO ................................................................................................... 44 

5.1.4 COMPONENTE GEOLOGICA ............................................................................................. 51 

5.2 PROPOSTA DI VARIANTE ...................................................................................................... 55 

6 VERIFICA DI COERENZA DEI CONTENUTI DELLA PROPOSTA DI VARIANTE CON IL QUADRO RICOGNITIVO E 

PROGRAMMATORIO DI RIFERIMENTO ........................................................................................................ 57 

6.1 PTR – PIANO TERRITORIALE REGIONALE ............................................................................. 57 

6.2 PPR – PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE .......................................................................... 63 

6.3 RER – RETE ECOLOGICA REGIONALE ................................................................................... 70 

6.4 PTCP – PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMETNO PROVINCIALE .................................... 74 

6.5 PTVE – PIANO DEL TRAFFICO E DELLA VIABILITÀ EXTRAURBANA ....................................... 87 

6.6 PIF – PIANO DI INDIRIZZO FORESTALE ................................................................................. 88 

6.7 PPC – PIANO CAVE PROVINCIALE ........................................................................................ 89 



Comune di Lonato del Garda – SUAP in variante al PGT  
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Relazione urbanistica 

 

6 di 91 

6.8 PTRA – PIANO TERRITORIALE REGIONALE D’AREA MONTICHIARI ...................................... 90 

 
 
  



Comune di Lonato del Garda – SUAP in variante al PGT  
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Relazione urbanistica 

 

7 di 91 

1 PREMESSA 

La presente relazione è stata redata per la richiesta di parere preliminare da parte dell’Azienda 

Agricola Mella Alessandra al Comune di Lonato del Garda, con la finalità di procedere all’avvio della 

Variante al PGT per ampliamento dell’attività produttiva a mezzo della procedura di SUAP, ex art.7 e 

8 del D.P.R. 447/1998. 

Si prevede di realizzare un nuovo allevamento di cavalli riqualificando i fabbricati esistenti ed 

implementando alcune strutture necessarie alla nuova attività; il comparto risulta classificato dallo 

strumento urbanistico vigente del Comune come “AS – Aree di salvaguardia”, di cui all’art.49 delle 

NTA del Piano delle Regole. 

Per quanto concerne il progetto di ampliamento dell’Azienda Agricola, di cui alla presente 

procedura, si è determinato che le tematiche di variante allo strumento urbanistico saranno 

afferenti a modifiche riguardanti il riconoscimento di potenzialità edificatorie proprie come da 

progetto, finalizzate alla implementazione degli spazi oggi a disposizione per l’insediamento di un 

allevamento di cavalli. 

Proponente: 

L’azienda Agricola Alessandra Mella. con sede in Bienno (BS) via Felice Bellicini è proprietaria dei 

terreni e degli immobili a seguito dell’acquisizione a giugno 2025. 

 

2 INQUADRAMENTO E INDIVIDUAZIONE DEL COMPARTO 

Area interessata: 

L’area di proprietà dell’Azienda Agricola Mella è sita in Via Civetta 2 a Lonato d/G (BS). La proprietà è 

identificata catastalmente dalle seguenti particelle: 

- Foglio 72 mappali 85, 148, 157, 158. 

- Foglio 76 mappali 21, 22, 61, 95; 

 
Di seguito si riporta l’individuazione dell’ambito oggetto della presente istanza su base ortofotografica 
e su base catastale.  
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2.1 INDIVIDUAZIONE DELL’AMBITO OGGETTO DI SUAP 

L’ambito oggetto di intervento di cui alla presente istanza corrisponde a una porzione dell’area di 

proprietà precedentemente descritta. L’ambito oggetto di SUAP comprende i mappali di proprietà 

dell’azienda agricola catastalmente individuati come:  

- Foglio 76 mappali 21, 22, 61, 95; 
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Di seguito si riporta la sovrapposizione tra la base ortofotografica e il perimetro individuato dai 
mappali catastali ai fini di fornire un’individuazione esaustiva dell’area oggetto di SUAP 
confrontandola con l’area di proprietà dell’azienda agricola.  
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Sebbene il perimetro del SUAP risulti chiaramente individuato e delimitato, nelle analisi che seguono 
si è ritenuto opportuno adottare un approccio cautelativo, assumendo quale ambito di riferimento 
l’intera proprietà. Tale scelta è finalizzata a valutare in maniera più completa le componenti ambientali 
potenzialmente interessate dall’intervento e a identificare gli eventuali impatti ed effetti indotti 
sull’ambiente, considerando l’intero comparto nella disponibilità dei soggetti proponenti. 
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2.2 INQUADRAMENTO CARTOGRAFICO 
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3 INTRODUZINE AL RAPPORTO PRELIMINARE FINALIZZATO ALLA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ 

ALLA VAS 

Il presente documento rappresenta il Rapporto Preliminare per la Verifica di assoggettabilità alla 
Valutazione Ambientale Strategica (VAS), ai sensi della DGR 10 novembre 2010 – n. 9/761 
(Determinazione della procedura di valutazione ambientale di piani e programmi – VAS – allegato 1a), 
relativa alla procedura di Variante del comparto AdT8 , che al comma 2.2 indica: “in applicazione del 
principio di non duplicazione delle valutazioni non sono sottoposti a Valutazione ambientale – V.A.S. 
né a verifica di assoggettabilità, i piani attuativi di piani e programmi già oggetto di valutazione; nei 
casi in cui lo strumento attuativo comporti variante al piano sovraordinato, la V.A.S. e la verifica di 
assoggettabilità sono comunque limitate agli aspetti della variante che non sono stati oggetto di 
valutazione nel piano sovraordinato”. 
L’obiettivo di questo documento è quello di verificare la coerenza delle tematiche di variante con i 
riferimenti di sostenibilità ambientale e di individuare quali possano essere gli effetti 
potenzialmente attesi sulle componenti ambientali interferite e quali debbano essere le specifiche 
risposte da associarvi, tenendo conto dei criteri dell’Allegato II della Direttiva CE/42/2001. 

3.1 RIFERIMENTI NORMATIVI 

Si riportano di seguito i riferimenti normativi in materia di VAS, specifici per quanto concerne la 
Verifica di assoggettabilità di piani e programmi. 
Normativa Europea 
L’obiettivo della VAS è quello di mantenere un elevato livello di protezione dell’ambiente e di 
contribuire all’integrazione di considerazioni ambientali all’atto dell’elaborazione e dell’adozione di 
Piani e Programmi, che possono avere effetti significativi sull’ambiente, al fine di promuovere lo 
sviluppo sostenibile: 
La VAS “deve essere effettuata durante la fase preparatoria del piano o del programma ed 
anteriormente alla sua adozione o all’avvio della relativa procedura legislativa”. 
Per VAS si intende l’elaborazione di un Rapporto Ambientale, lo svolgimento di consultazioni, la 
valutazione del rapporto ambientale e dei risultati delle consultazioni nell’iter decisionale e la messa 
a disposizione delle informazioni sulla decisione. 
Nel rapporto ambientale sono “individuati, descritti e valutati gli effetti significativi che l’attuazione 
del piano o del programma potrebbe avere sull’ambiente nonché le ragionevoli alternative alla luce 
degli obiettivi e dell’ambito territoriale del Piano o del Programma”. Le informazioni che il Rapporto 
Ambientale deve contenere sono elencate nell’Allegato I della Direttiva. 
Durante il processo di VAS il redattore della stessa deve coinvolgere il pubblico e le autorità con 
competenze ambientali specifiche che sono interessate agli effetti ambientali dovuti all’applicazione 
di piani e programmi sia informandole dell’avvio del procedimento sia facendole partecipare alle 
consultazioni, permettendo così che pubblico e autorità possano esprimere il proprio parere sulla 
proposta di Piano o di Programma. Nel caso in cui si ritenga che l’attuazione di un Piano o Programma 
possa avere degli effetti significativi sull’ambiente di un altro Stato membro, o qualora lo richieda uno 
Stato membro che potrebbe essere interessato in misura significativa, lo Stato membro sul cui 
territorio è in fase di elaborazione il Piano o il Programma trasmette, prima della sua adozione o 
dell’avvio della relativa procedura legislativa, una copia della proposta di Piano o di Programma e del 
relativo Rapporto Ambientale all’altro Stato membro. Questo ultimo decide se partecipare o meno 
alle consultazioni. 
Prima dell’adozione del Piano o del Programma, si prendono in considerazione il Rapporto 
Ambientale, i pareri espressi delle autorità e del pubblico, e nel caso i risultati delle consultazioni 
transfrontaliere. 
Una volta presa la decisione in merito agli interventi del piano o del programma il redattore della VAS 
deve mettere a disposizione delle autorità, del pubblico, e degli stati membri consultati, una 
Dichiarazione di Sintesi, nella quale si illustra in che modo le considerazioni ambientali sono state 
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integrate nel piano o nel programma, e le ragioni per le quali è stato scelto il piano o il programma 
adottato, alla luce delle alternative possibili che erano state individuate, e le misure adottate in merito 
al monitoraggio. 
Il monitoraggio deve essere effettuato per controllare che gli effetti ambientali significativi 
dall’attuazione di piani e programmi, e per individuare tempestivamente gli effetti negativi imprevisti 
ed essere in grado di adottare le misure correttive che si ritengono opportune. Possono essere 
impiegati i meccanismi di controllo già esistenti per evitare una duplicazione di monitoraggio. 
Normativa Nazionale 
Nella legislazione italiana si è provveduto a recepire gli obiettivi della Direttiva Comunitaria con 
l’emanazione del Decreto Legislativo, 3 aprile 2006, n° 152 “Norme in materia ambientale” e s.m.i. In 
particolare all’articolo 4, comma a), vengono trattati specificamente gli obiettivi della VAS: “la 
valutazione ambientale di piani e programmi che possono avere un impatto significativo sull’ambiente 
ha la finalità di garantire un elevato livello di protezione dell’ambiente e contribuire all’integrazione di 
considerazioni ambientali all’atto dell’elaborazione, dell’adozione e approvazione di detti piani e 
programmi assicurando che siano coerenti e contribuiscano alle condizioni per uno sviluppo 
sostenibile”. 
Normativa Regionale 
La Regione Lombardia con la Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 “Legge per il governo del territorio” 
e s.m.i., all’articolo 4 “Valutazione ambientale dei Piani” ha definito nel dettaglio le modalità per la 
definitiva entrata in vigore della Valutazione Ambientale Strategica nel contesto regionale. 
Il Consiglio Regionale ha quindi successivamente approvato gli "Indirizzi generali per la valutazione 
ambientale di piani e programmi" con Deliberazione n. 351 del 13 marzo 2007. 
In seguito, Regione Lombardia ha completato il quadro normativo in tema di Valutazione Ambientale 
Strategica attraverso l’emanazione di numerose deliberazioni che hanno permesso di meglio 
disciplinare il procedimento di VAS: 
- delibera della Giunta Regionale del 27 dicembre 2007, n. 8/6420 “Determinazione della procedura 
per la valutazione ambientale di piani e programmi”; 
- delibera della Giunta Regionale del 18 aprile 2008, n. 8/7110 “Valutazione ambientale di piani e 
programmi - VAS. Ulteriori adempimenti di disciplina in attuazione dell'art. 4 della legge regionale 11 
marzo n. 12, 'Legge per il governo del territorio' e degli 'Indirizzi generali per la valutazione ambientale 
dei piani e programmi' approvati con deliberazione del Consiglio Regionale 13 Marzo 2007, 
(Provvedimento n. 2)”; 
- delibera della Giunta Regionale del 11 febbraio 2009, n. 8/8950 “Modalità per la valutazione 
ambientale dei piani comprensoriali di tutela del territorio rurale e di riordino irriguo (art. 4, LR. 12/05; 
DCR 351/07)”; 
- delibera della Giunta Regionale del 30 dicembre 2009, n. 8/10971 “Determinazione della procedura 
di valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) - Recepimento 
delle disposizioni di cui al D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 modifica, integrazione e inclusione di nuovi 
modelli”; 
- delibera della Giunta Regionale del 10 novembre 2010, n. 9/761 “Determinazione della procedura di 
Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS- (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) Recepimento delle 
disposizioni di cui al D.Lgs. 29 giugno 2010 n. 128, con modifica ed integrazione delle DGR 27 dicembre 
2008, n. 8/6420 e 30 dicembre 2009, n. 8/10971”; 
- Circolare regionale “L'applicazione della Valutazione ambientale di piani e programmi – VAS nel 
contesto comunale” approvata con Decreto dirigenziale 13071 del 14 dicembre 2010. 
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3.2 DETERMINAZIONE DELL’AMBITO DI APPLICAZIONE E DELLA PROCEDURA FINALIZZATA ALLA 

VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ DEL SUAP IN VARIANTE 

 

 
Estratto della DGR 9/761 2010 

3.3 VERIFICA DI ASSOGGETTABILITÀ ALLA VAS 

La Verifica di assoggettabilità alla VAS è condotta sulla base di un Documento di Sintesi contenente le 
seguenti informazioni circa i suoi effetti significativi sull’ambiente e sulla salute (cfr. Allegato II citati 
Indirizzi generali - Criteri per la determinazione dei possibili effetti significativi di cui all’articolo 3 della 
Direttiva 2001/42/CE): 
1) Caratteristiche del piano o del programma, tenendo conto, in particolare, dei seguenti elementi: 
- in quale misura il piano o il programma stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre 
attività, o per quanto riguarda l’ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o 
attraverso la ripartizione delle risorse; 
- in quale misura il piano o il programma influenza altri piani o programmi, inclusi quelli 
gerarchicamente ordinati; 
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- la pertinenza del piano o del programma per l’integrazione delle considerazioni ambientali, in 
particolare al fine di promuovere lo sviluppo sostenibile; 
- problemi ambientali pertinenti al piano o al programma; 
- la rilevanza del piano o del programma per l’attuazione della normativa comunitaria nel settore 
dell’ambiente (ad es. piani e programmi connessi alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque). 
 
2) Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere interessate, tenendo conto in 
particolare, dei seguenti elementi: 
- probabilità, durata, frequenza e reversibilità degli effetti; 
- carattere cumulativo degli effetti; 
- natura transfrontaliera degli effetti; 
- rischi per la salute umana o per l’ambiente (ad es. in caso di incidenti); 
- entità ed estensione nello spazio degli effetti (area geografica e popolazione 
potenzialmente interessate); 
- valore e vulnerabilità dell’area che potrebbe essere interessata a causa: 

- delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale; 
- del superamento dei livelli di qualità ambientale o dei valori limite; 
- dell’utilizzo intensivo del suolo; 

- effetti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale. 
Ai fini della consultazione istituzionale che caratterizza il procedimento generale di Valutazione 
Ambientale Strategica, la condivisione del Rapporto Preliminare è prevista attraverso uno specifico 
momento di confronto (la Conferenza di Verifica) rivolto in prima istanza alle Autorità con specifica 
competenza in materia ambientale ed agli Enti territoriali coinvolti, che vengono consultati per 
condividere la decisione circa l’esclusione o meno della procedura di SUAP in variante dalla VAS. 
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Estratto della DGR 9/761 2010 
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4 DESCRIZIONE DEL PROGETTO 

4.1 DESCRIZIONE DELLA SITUAZIONE ANTE OPERAM 

 

 
Ad oggi sui terreni di proprietà del proponente, come si evince dall’estratto, sono presenti i seguenti 
fabbricati: 

  

A 

B 

F 

H2 

G 

E 
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4.1.1 RICOGNIZIONE FOTOGRAFICA DEI FABBRICATI ESISTENTI 
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4.2 DESCRIZIONE DELL’INTERVENTO 

L’azienda Agricola Alessandra Mella richiede l’attivazione della procedura di SUAP in variante al PGT 
per l’ampliamento dell’attività a seguito dell’insediamento dell’attività di ricovero e addestramento di 
cavalli.  
Il centro dell’attività sarà quello a nord-ovest, da cui si accede da via civetta dall’ingresso principale e 
in cui si troveranno la scuderia, la residenza agricola e i campi di addestramento dei cavalli. La restante 
area sarà suddivisa tramite recinzione lignea per formare un totale di 10 paddock. 
In particolare, si chiede di: 

- modificare l’abitazione esistente a servizio dell’attività agricola spostando alcune pareti 

interne e creando disimpegno per ottenere un ulteriore camera da letto; 

- realizzare una scuderia da 28 box cavalli con relativi locali di servizio, come la club house con 

il bagno e la selleria; 

- realizzare ex novo un campo coperto (70x30 m) e un campo scoperto (80x40 m) per 

l’allevamento dei cavalli; 

- realizzare n° 7 capannine (8x4 m) una in ogni paddock per la protezione degli animali; 

 
 

D C H1 

H1 

H1 

H1 

H1 

H1 

H1 
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L’individuazione sopra riportata è da intendersi solo dimostrativa degli interventi. Si rimanda al 
successivo progetto per la configurazione definitiva dei fabbricati e degli spazi. 
 

Estratto dalla norma dell’ambito AS – Aree di salvaguardia 

 
 
Per poter realizzare gli interventi sopra elencati e necessari per l’insediamento dell’attività di 
allevamento cavalli si ritiene necessario realizzare opere per una nuova superficie coperta di 2.324 
mq. 
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4.2.1 SCUDERIA 
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4.2.2 ABITAZIONE 
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4.2.3 CAMPO COPERTO 
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4.2.4 CAPANNINE 

 
 

 

  



Comune di Lonato del Garda – SUAP in variante al PGT  
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Relazione urbanistica 

 

35 di 91 

5 DETERMINAZIONE DEI TEMI DI VARIANTE 

5.1 DISPOSIZIONI DELLA PIANIFICAZIONE VIGENTE 

Il comune di Lonato del Garda è dotato di strumento urbanistico approvato con DCC n.15 del 
09/02/2010 e pubblicato sul BURL in data 11/08/2010. In seguito, sono state redatte due varianti 
generali e diverse varianti puntuali. 
Attualmente lo strumento urbanistico vigente è composto nel modo seguente: 

DOCUMENTO DCC APPROVAZIONE PUBBLICAZIONE BURL 

PIANO DEI SERVIZI 27 del 03/07/2025 06/08/2025 
PIANO DELLE REGOLE 47 del 23/12/2024 26/03/2025 
DOCUMENTO DI PIANO 3 del 15/03/2022 09/11/2022 
COMPONENTE GEOLOGICA 3 del 15/03/2022 09/11/2022 

5.1.1 PIANO DELLE REGOLE 

5.1.1.1 CARTA DELLE REGOLE 
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Fonte: NTA del PGT vigente  
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5.1.2 PIANO DEI SERVIZI 

Nessuna componente intercettata 

5.1.3 DOCUMENTO DI PIANO 

5.1.3.1 PROGETTO DI PIANO 
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5.1.3.2 CARTA DEI VINCOLI 
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5.1.3.3 CARTA DELLA SENSIBILITÀ PAESISTICA 
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5.1.3.4 CARTA DEL PAESAGGIO 

COMPONENTI PAESAGGIO URBANO 
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COMPONENTI PAESAGGIO STORICO CULTURALE 
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COMPONENTI PAESAGGIO AGRARIO 
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5.1.3.5 PROGETTO DELLA RETE ECOLOGICA 
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5.1.4 COMPONENTE GEOLOGICA 

5.1.4.1 CARTA DEL SISTEMA IDROGRAFICO 
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5.1.4.2 CARTA DI SINTESI DEI VINCOLI IDROGEOLOGICI 
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5.1.4.3 CARTA DELLA FATTIBILITÀ GEOLOGICA 
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5.2 PROPOSTA DI VARIANTE 

La proposta di variante consta nella modifica dell’azzonamento e delle NTA del Piano delle regole.  
La componente di tale variante sarà riferibile a questi aspetti: 

• modifica al Piano delle Regole: nella componente cartografica in cui l’ambito verrà identificato 
con l’apposito perimetro e la sigla SUAP Azienda Agricola Mella; 

• modifica al Piano delle Regole: nella componente normativa, consistente nell’ integrazione delle 
NTA del Piano delle regole con l’aggiunta di una normativa specifica che preveda il rispetto e il 
non superamento delle nuove previsioni urbanistiche di piano. 

 

TAVOLA DEL PGT  

AMBITI DEL PIANO DELLE REGOLE 

 

 
  

SUAP AZIENDA 

AGRICOLA MELLA 
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24. Per l'ambito individuato nella cartografia del Piano delle Regole con la denominazione "SUAP 
Azienda Agricola Mella" trovano applicazione gli indici urbanistico-edilizi, i parametri dimensionali, le 
destinazioni d'uso e le disposizioni contenute nel progetto approvato ai sensi dell'art. 8 del D.P.R. 
160/2010. 
Gli elaborati del Piano delle Regole individuano mediante apposita perimetrazione l'area interessata 
dall'intervento di ampliamento dell'attività produttiva esistente oggetto della procedura SUAP. 
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L'attuazione degli interventi all'interno dell'ambito è disciplinata dai contenuti grafici e normativi del 
progetto approvato, nonché dalle prescrizioni, condizioni e misure impartite dagli enti competenti 
nell'ambito dei relativi procedimenti autorizzativi. 
I contenuti del progetto di SUAP approvato prevalgono rispetto alle disposizioni di cui al presente 
articolo. 
 

6 VERIFICA DI COERENZA DEI CONTENUTI DELLA PROPOSTA DI VARIANTE CON IL QUADRO 

RICOGNITIVO E PROGRAMMATORIO DI RIFERIMENTO 

6.1 PTR – PIANO TERRITORIALE REGIONALE  

Il PTR contiene solo alcuni elementi di immediata operatività, in quanto generalmente la sua concreta 

attuazione risiede nella “traduzione” che ne verrà fatta a livello locale, livello che la L.R. 12/2005 ha 

fortemente responsabilizzato nel governo del territorio. D’altro canto, il PTR fornisce agli strumenti di 

pianificazione locale la “vista d’insieme” e l’ottica di un quadro di riferimento più ampio, che consente 

di riconoscere anche alla scala locale le opportunità che emergono aprendosi ad una visione che 

abbraccia l’intera Regione ovvero gli elementi di attenzione che derivano da rischi diffusi o da 

fenomeni alla macro-scala. 

Nella predisposizione del PGT e sue varianti, i Comuni troveranno nel PTR gli elementi per la 

costruzione del quadro conoscitivo e orientativo (a) e dello scenario strategico di piano (b), nonché 

indicazioni immediatamente operative e strumenti (c) che il PTR introduce per il perseguimento dei 

propri obiettivi. 
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Il territorio di Lonato intercetta obiettivi prioritari di interesse regionale e sovra regionale del PTR, 

tra i quali: Laghi insubrici e di Mantova – ambiti del Lago di Garda. Pertanto, il PGT di Lonato deve 

essere trasmesso in Regione.  
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a. Elementi per il quadro conoscitivo e orientativo 

I sistemi territoriali che il PTR individua, non sono ambiti e ancor meno porzioni di Lombardia 

perimetrate rigidamente, bensì costituiscono sistemi di relazioni che si riconoscono e si attivano sul 

territorio regionale all’interno delle sue parti e con l’intorno. 

Essi sono la chiave territoriale di lettura comune quando si discute delle potenzialità e debolezze del 

territorio, quando si propongono misure per cogliere le opportunità o allontanare le minacce che 

emergono per il suo sviluppo; sono la geografia condivisa con cui la Regione si propone nel contesto 

sovraregionale e europeo. 

L’ambito territoriale di Lonato interessa il Sistema territoriale Metropolitano, il Sistema territoriale 

Pedemontano e il Sistema territoriale della Pianura. 

 
Estratto grafico “I sistemi territoriali del PTR” 
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b. Elementi per il quadro conoscitivo e orientativo 

A partire dalle strategie per il rafforzamento della struttura policentrica regionale e di pianificazione 

per il Sistema rurale-paesistico-ambientale nel suo insieme, il PTR identifica per il livello regionale: 

- i principali poli di sviluppo regionale; 

- le zone di preservazione e salvaguardia ambientale; 

- le infrastrutture prioritarie. 

Tali elementi rappresentano le scelte regionali prioritarie per lo sviluppo del territorio e sono i 

riferimenti fondamentali per orientare l’azione di tutti i soggetti che operano e hanno responsabilità 

di governo in Lombardia. 
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Estratto grafico “Polarità e poli di sviluppo Regionale”  
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Estratto grafico “Spazi aperti metropolitani” 

 

 
 

L’ambito territoriale di Lonato del Garda è identificato per quanto riguarda le “Polarità e poli di 

sviluppo regionale” all’interno del Triangolo Brescia-Mantova-Verona. Il territorio comunale di 

Lonato è interessato da passaggio di infrastrutture prioritarie per la mobilità “tratta AC/AV Milano 

–Verona”. 

Si evidenzia fin da ora la non interferenza tra l’area oggetto di SUAP e i sedimi interessati 

dall’infrastruttura prioritaria. 
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6.2 PPR – PIANO PAESAGGISTICO REGIONALE 

Oltre ad una verifica della compatibilità del progetto con gli elaborati del Documento di Piano, è 

necessario verificare che l’area oggetto di SUAP non intercetti componenti rilevanti del Piano 

Paesaggistico regionale.  

Di seguito viene riportata una tabella riassuntiva degli elaborati del PPR con le componenti 

intercettate dall’area oggetto d’intervento. 

 
Estratto grafico “Ambiti geografici e unità tipologiche di paesaggio” 
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Estratto grafico “Elementi identificativi e percorsi di interesse paesaggistico” 

 
Estratto grafico “istruzioni per la tutela della natura” 
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Estratto grafico “quadro di riferimento della disciplina paesaggistica regionale” 

 
Estratto grafico “viabilità di rilevanza paesaggistica” 
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Estratto grafico “quadro di riferimento delle tutele dei laghi insubrici – lago di Garda e d’Idro” 

  

Estratto grafico “ambiti e aree di attenzione regionale – contenimento dei processi di degrado e 

qualificazione paesaggistica”  
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Estratto grafico “quadro sinottico delle tutele paesaggistiche di legge” 

 

VERIFICA DI COMPATIBILITÀ CON IL P.P.R. 

ELABORATO DEL PPR Componenti intercettate  

TAV.A “AMBITI GEOGRAFICI E UNITÀ 

TIPOLOGICHE DI PAESAGGIO” 

Fascia collinare – paesaggi degli anfiteatri e delle 

colline moreniche 

TAV.B “ELEMENTI IDENTIFICATIVI E 

PERCORSI DI INTERESSE PAESAGGISTICO” 

Ambiti di rilevanza regionale della montagna 

TAV.C “ISTITUZIONI PER LA TUTELA DELLA 

NATURA” 

Nessuna componente intercettata 

TAV.D “QUADRO DI RIFERIMENTO DELLA 

DISCIPLINA PAESAGGISTICA REGIONALE” 

Ambiti di criticità – indirizzi di tutela  

TAV.E “VIABILITÀ DI RILEVANZA 

PAESAGGISTICA” 

Nessuna componente intercettata 

TAV.F “RIQUALIFICAZIONE PAESISTICA 

AMBITI ED AREE DI ATTENZIONE 

REGIONALE” 

Ambiti del sistema metropolitano lombardo con 

forte presenza di aree di frangia destrutturate 

TAV.G “CONTENIMENTO DEI PROCESSI DI 

DEGRADO E QUALIFICAZIONE 

Ambiti del sistema metropolitano lombardo con 

forte presenza di aree di frangia destrutturate 
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PAESAGGISTICA: AMBITI ED AREE DI 

ATTENZIONE REGIONALE” 

Neo urbanizzazione 

TAV.I “QUADRO SINOTTICO TUTELE 

PAESAGGISTICHE DI LEGGE – ARTICOLI 136 E 

142 DEL D.LGS. 42/04” 

Rete viaria secondaria 

 

Si riporta di seguito un estratto degli Indirizzi di tutela per le categorie di elementi individuate nella 

cartografia contenuta nel quadro di riferimento paesaggistico regionale. 

Tali indirizzi, come specificato all’art.16 della Normativa del PPR, hanno valore indicativo e di indirizzo 

e “… sono principalmente diretti agli enti locali per orientarne, nell’ambito dell’attività di pianificazione 

territoriale, le scelte a specifica valenza paesaggistica. Fino a quando non siano vigenti strumenti di 

pianificazione a specifica valenza paesaggistica di maggiore definizione, tutti i soggetti che 

intervengono sul territorio regionale sono tenuti ad utilizzare gli Indirizzi di tutela, quali indicatori base 

preliminari della sensibilità paesistica dei luoghi, ai fini dell'esame paesistico degli interventi di cui alla 

Parte IV delle presenti norme”. 

UNITÀ TIPOLOGICHE DI PAESAGGIO: 

FASCIA COLLINARE – PAESAGGI DELLE COLLINE E DEEGLI ANFITEATRI MORENICI 

Paesaggio caratterizzato dalla deposizione di materiali morenici che con ampie arcature concentriche 

cingono i bacini inferiori dei principali laghi. Caratteristica è anche la presenza di piccoli laghi rimasti 

chiusi da sbarramenti morenici, di torbiere e superfici palustri. La vicinanza di questo ambito all'alta 

pianura industrializzata, da cui è sovente indissociabile, ne ha fatto, almeno nei settori più 

intimamente legati all'espansione metropolitana, un ricetto preferenziale di residenze e industrie ad 

elevata densità. 

INDIRIZZI DI TUTELA: 

Vanno tutelati la struttura geomorfologica e gli elementi connotativi del paesaggio agrario. Sulle balze 

e sui pendii è da consentire esclusivamente l'ampliamento degli insediamenti esistenti, con esclusione 

di nuove concentrazioni edilizie che interromperebbero la continuità del territorio agricolo. 

Va inoltre salvaguardata, nei suoi contenuti e nei suoi caratteri di emergenza visiva, la trama storica 

degli insediamenti incentrata talora su castelli, chiese romaniche e ricetti conventuali aggreganti gli 

antichi borghi. 

AREE E AMBITI DI DEGRADO PAESISTICO PROVOCATO DA PROCESSI URBANIZZAZIONE, 

INFRASTRUTTURAZIONE, PRATICHE E USI URBANI: 

Le aree e gli ambiti di degrado e/o compromissione paesistica o a rischio di degrado e/o 

compromissione provocato dai processi di urbanizzazione, infrastrutturazione, diffusione di pratiche e 

usi urbani del territorio aperto, sono generalmente caratterizzati da un marcato disordine fisico, esito 

di un processo evolutivo del territorio che vede il sovrapporsi, senza confronto con una visione 

d’insieme, di differenti e spesso contraddittorie logiche insediative. 

INDIRIZZI DI RIQUALIFICAZIONE: 

Integrazione degli aspetti paesaggistici nelle politiche e nelle azioni di Pianificazione territoriale e di 
Governo locale del territorio, di progettazione e di realizzazione degli interventi. 
Le ipotesi di riqualificazione saranno definite valutando il territorio considerato sotto il profilo 
paesaggistico in base alla rilevazione, alla lettura e alla interpretazione dei fattori fisici, naturali, 
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storico-culturali, estetico-visuali ed alla possibile ricomposizione relazionale dei vari fattori e in 
particolare sulla base di un’attenta lettura/valutazione dei seguenti aspetti: 
- grado di tenuta delle trame territoriali (naturali e antropiche) e dei sistemi paesaggistici storicamente 
definitesi 
- connotazioni paesistiche del contesto di riferimento e rapporti dell’area degradata con esso 
- individuazione delle occasioni di intervento urbanistico e ottimizzazione delle loro potenzialità di 
riqualificazione paesaggistica 
INDIRIZZI DI CONTENIMENTO E PREVENZIONE DEL RISCHIO: 

Integrazione degli aspetti paesaggistici nelle politiche e nelle azioni di Pianificazione territoriale, di 

Governo locale del territorio, di progettazione e di realizzazione degli interventi I nuovi interventi di 

urbanizzazione saranno definiti sia in termini localizzativi che di assetto sulla base di una approfondita 

analisi descrittiva del paesaggio, dell'ambiente e del contesto interessato ponendo come obiettivi 

primari: 

- il rispetto dei caratteri strutturali del paesaggio interessato (naturali e storici) 

- l'assonanza con le peculiarità morfologiche dei luoghi 

- la ricostruzione di un rapporto più equilibrato tra parti urbanizzate e spazi aperti, che dovranno essere 

messi in valore, riscoprendone i caratteri sostantivi e identitari, anche in correlazione con la definizione 

della rete verde provinciale e dei sistemi verdi comunali 

Per quanto concerne l’area oggetto di SUAP in via preliminare non si evidenziano particolari 

elementi ostativi alla realizzazione della proposta di ampliamento. 
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6.3 RER – RETE ECOLOGICA REGIONALE 

Il comune di Lonato del Garda è inserito all’interno del settore 173 della Rete Ecologica Regionale: 
Colline moreniche gardesane 
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Di seguito si riporta un dettaglio della Rete Ecologica Regionale, ricavato dal geoportale regionale in 
cui è identificata l’area oggetto di SUAP.  
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Per quanto concerne l’area oggetto di SUAP si riscontra come l’ambito intercetti ELEMENTI DI 

PRIMO LIVELLO DELLA RER. 
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6.4 PTCP – PIANO TERRITORIALE DI COORDINAMETNO PROVINCIALE  

La provincia di Brescia ha approvato con Delibera di Consiglio Provinciale n. 31 del 13 giugno 2014 la 
revisione della pianificazione provinciale, in adeguamento alla l.r. 12/2005, al PTR (Piano Territoriale 
Regionale), e al PPR (Piano Paesaggistico Regionale). 
Il PTCP costituisce quadro di riferimento per la pianificazione e programmazione comunale e di settore 
e supporto alla pianificazione e programmazione regionale. 
Le tavole del PTCP costituiscono dal punto di vista giuridico il riferimento vigente della pianificazione 
sovraordinata. Si rimanda pertanto ai contenuti delle NTA del piano provinciale che regolamentano 
con prescrizioni, indirizzi, direttive o raccomandazioni, le scelte pianificatorie rispetto ai quattro 
sistemi territoriali: ambientale, paesistico e dei beni culturali, insediativo e mobilità. 
I contenuti di variante al PGT vigente, presupposto per la procedibilità attuativa della proposta di 
SUAP, sottendono, secondo un iter procedurale di seguito specificato, la verifica di compatibilità con 
i contenuti del PTCP. 
Di seguito si riportano sinteticamente gli elementi che il sub-comparto interessato dal SUAP intercetta 
rispetto ai contenuti del Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale. 
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UNITÀ DI PAESAGGIO (Tav.2.1 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

FASCIA RIVERASCA E COLLINE 

MORENICHE DEL GARDA 

a) Caratteri identificativi 

- Sistema sommitale delle successioni di "morene", ossia, di 

dossi collinari costituiti da materiali rocciosi, terrosi o limosi, 

trasportati e depositati da un ghiacciaio. Sono peculiari e 

caratterizzanti il paesaggio del basso lago. 

- Formazioni geologiche che danno luogo a morfologie ampie 

e dolci, presenti nel paesaggio collinare e pedecollinare. 

b) Elementi di criticità 

- Perdita della leggibilità dei caratteri morfologici e dei 

complessi vegetazionali autoctoni o comunque peculiari e 

consolidati nella immagine locale; perdita dell’equilibrio bio-

ecologico dell'ambiente. Perdita dell’immagine del paesaggio 

agrario tradizionale. 

- Presenza diffusa di elementi tecnologici “intrusivi” 

(elettrodotti), con presenza episodica di ulteriori fattori di 

disturbo costituiti da edilizia recente, che determinano la 

possibile alterazione della morfologia e dello stato di 

naturalità dei luoghi e con effetti negativi dal punto di vista 

percettivo. 

c) Indirizzi di tutela 
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- Per il mantenimento, il recupero e la valorizzazione del ruolo 

paesistico originario - Tutela della morfologia e degli assetti 

vegetazionali originari; tutela della percezione visiva. 

- Vietare interventi di trasformazione che comportino 

alterazioni della morfologia e degli assetti vegetazionali e che 

alterino la percezione visiva degli elementi, come le 

edificazioni di crinale e/o di sommità. 

- Sono soggetti a tutela attiva l'assetto idrico di superficie 

nonchè la morfologia a gradoni terrazzati, e deve essere 

limitata la canalizzazione artificiale dei corpi idrici esistenti 

- Favorire la tutela della fruizione visiva delle emergenze; in 

caso di interventi di qualsiasi natura è opportuno garantire la 

percezione visiva delle emergenze geomorfologiche dai 

sentieri, dalle strade e dalle aree prative che le contornano. 

- Vanno vietati i movimenti di terra (spianamenti, 

sbancamenti, riporti) o altre attività di escavazione; va inoltre 

evitata la costruzione di strade o di altre infrastrutture che 

incidano direttamente sui caratteri 

morfologici dell’elemento. 

- Evitare nuove costruzioni in prossimità delle emergenze, 

salvo interventi pubblici mirati alla valorizzazione turistica e 

culturale dei luoghi. 
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STRUTTURA E MOBILITÀ – AMBITI TERRITORIALI (Tav.1.2 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Nessun elemento di rilevanza 

intercettato 
 

Azienda agricola Mella 



Comune di Lonato del Garda – SUAP in variante al PGT  
Verifica di assoggettabilità alla VAS 
Relazione urbanistica 

 

78 di 91 

AMBITI, SISTEMI ED ELEMENTI DEL PAESAGGIO (Tav.2.2 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

PASCOLI E PRATI PERMANENTI 

a) Caratteri identificativi 

Prati e pascoli 

Elementi fortemente caratterizzanti il paesaggio della 

montagna e delle valli prealpine. All'interno dell'omogeneità 

visiva data dalle estese coperture boschive, le porzioni di prati 

e pascoli costituiscono, infatti, un elemento paesistico di 

grande rilevanza. 

Oltre ad individuare la sede, periodica o stabile, 

dell'insediamento umano contribuiscono a diversificare i 

caratteri del paesaggio di versante individuando le aree di più 

densa antropizzazione montana e stabiliscono connotazioni di 

tipo verticale fra fondovalle ed alte quote, in relazione ai 

diversi piani altitudinali. 

Si distinguono le seguenti tipologie peculiari:  
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Prati-pascoli di mezzacosta: aree ubicate in posizione 

mediana lungo il versante di una valle alpina o prealpina, tra 

i 1000 e i 1600 metri, generalmente circondate da boschi; vi 

sosta il bestiame nella stagione primaverile, durante gli 

spostamenti tra i pascoli d’alta quota (alpeggi) e il fondovalle. 

Prati e pascoli di fondovalle: aree ubicate nei fondovalle alpini 

e prealpini, tra i 300 e i 1000 metri, utilizzate prevalentemente 

a sfalcio periodico o a sfalcio e pascolo (prati-pascoli). 

b) Elementi di criticità 

Prati e pascoli 

- Progressiva colonizzazione spontanea del bosco, che riduce 

progressivamente i pascoli e i prati coltivi. Si tratta delle 

porzioni di paesaggio agrario più delicate e passibili di 

scomparsa, perché legate ad attività di allevamento 

transumante di difficile tenuta, considerate le difficoltà 

oggettive di questa consuetudine e le non proporzionate rese 

economiche. 

- Abbandono della manutenzione del sottobosco in assenza di 

pascolo stagionale. 

- Processi di urbanizzazione aggressivi, specie nel paesaggio 

della riviera. 

- Apertura di nuove strade carrabili, che non rispettano il 

disegno del paesaggio agrario tradizionale. 
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FENOMENI DI DEGRADO DEL PAESAGGIO (Tav. 2.3 del PTCP) 

Areali a rischio di degrado diffuso 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

DISPERSIONE INSEDIATIVA – 

URBANIZZAZIONE DIFFUSA 

AMBITI INTERESSATI DA 

PRODUZIONE AGRICOLA 

INTENSIVA E MONOCOLTURA 

Sono gli ambiti, prevalentemente inedificati, contigui o non 

agli abitati. Tali ambiti sono suscettibili ad una 

trasformazione urbanistica, compatibile paesisticamente con 

le componenti di contesto. 

Sono aree caratterizzate da fattori di naturalità residuale, 

ambiti agricoli in via di dismissione o con caratteri di 

marginalità produttiva e da presenza di frange urbane, anche 

nella forma conurbativa. 

Trattasi per lo più di aree liminari rispetto ai sistemi insediativi 

prevalenti, sovente caratterizzate da aspetti di 

compromissione urbanistica, dispersione di frange urbane, 

infrastrutturazione etc. 

L’individuazione delle direzioni dello sviluppo urbano, da 

verificarsi e dettagliarsi in sede di piano paesistico 

comunale, è da ricercarsi coerentemente agli indirizzi di tutela 

delle componenti areali, lineari o puntuali 

interessate. 
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La cartografia del P.T.C.P. indica invece le direzioni 

sconsigliate finalizzate ad evitare fenomeni di conurbazione o 

di eccessiva perdita di rilevanza delle componenti paesistiche 

interessate. 
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RETE VERDE PAESAGGISTICA (Tav. 2.6 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

ELEMENTI DI PRIMO LIVELLO 

DELLA RER 

AMBITI DEI PAESAGGI RURALI DI 

TRANSIZIONE 

INSEDIATIVO 

LAGHI 
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RICOGNIZIONE DELLE TUTELE E DEI BENI PAESAGGISTICI (Tav. 2.7 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

Ambiti di criticità (PPR, indirizzi di 

tutela – parte III) 
-- 
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AMBIENTE E RISCHI (Tav. 3.1 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

AREE DI RICARICA POTENZIALE - 

GRUPPO A 
Il PTCP contribuisce alla prevenzione del rischio 

idrogeologico e idraulico ed alla tutela del suolo in 

conformità con quanto indicato dal piano di assetto 

idrogeologico (PAI), dalla LR 12/05 e s.m.i. e dalle DGR 

applicative della legge regionale stessa, attraverso 

l’approfondimento delle conoscenze del territorio 

provinciale, con particolare riferimento agli ambiti in cui si 

possa verificare un dissesto idrogeologico e idraulico. 

BACINI IDRICI ARTIFICIALI 
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RETE ECOLOGICA PROVINCIALE (Tav. 4 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

ELEMENTI DI PRIMO LIVELLO 

DELLA RER 

AMBITI DI CONSOLIDAMENTO 

ECOLOGICO DELLE COLLINE 

MORENICHE DEL GARDA 

Il PTCP contribuisce alla prevenzione del rischio 

idrogeologico e idraulico ed alla tutela del suolo in 

conformità con quanto indicato dal piano di assetto 

idrogeologico (PAI), dalla LR 12/05 e s.m.i. e dalle DGR 

applicative della legge regionale stessa, attraverso 

l’approfondimento delle conoscenze del territorio 

provinciale, con particolare riferimento agli ambiti in cui si 

possa verificare un dissesto idrogeologico e idraulico. 
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AMBITI DESTINATI ALL’ATTIVITÀ AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO (Tav. 5.2 del PTCP) 

 

COMPONENTI INTERCETTATE DESCRIZIONE 

AMBITI DI VALORE ECOLOGICO 

PAESISTICO AMBIENTALE 

AMBITI DESTINATI 

ALL’AGRICOLTURA DI INTERESSE 

STRATEGICO 

-- 

 

Le analisi mettono in evidenza come l’intervento proposto non determina contrasto con gli indirizzi 

normativi propri degli strumenti di pianificazione preordinata. 

In particolare, si può notare come l’area intercetti ambiti agricoli classificati come di interesse 

strategico, tuttavia, si specifica come la destinazione urbanistica del comparto e delle aree oggetto 

di SUAP, afferente ad attività agricola, sia compatibile.  
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6.5 PTVE – PIANO DEL TRAFFICO E DELLA VIABILITÀ EXTRAURBANA 

Il Piano del traffico della viabilità extraurbana (PTVE) è uno strumento di pianificazione redatto in 

attuazione al codice della strada. 

Obiettivo del PTVE è ottimizzare il traffico stradale attraverso la gestione razionale delle infrastrutture 

esistenti. Il piano individua la rete stradale nelle sue articolazioni, stabilendo una gerarchia fra le strade 

che costituiscono le direttrici maggiori, di interesse sovra-provinciale (maglia principale), quelle di 

penetrazione distribuzione (maglia secondaria) e quelle locali, con funzione di accesso ai centri abitati 

(rete locale). 

Il Regolamento viario allegato al Piano è uno strumento tecnico e normativo a disposizione di chiunque 

abbia necessità di intervenire lungo una strada provinciale. L’ampiezza dei contenuti ed il relativo 

livello di approfondimento fanno sì che il Regolamento viario non possa considerarsi un documento 

compiuto, bensì un elaborato di natura dinamica da aggiornare periodicamente. 

L’area oggetto di proposta di SUAP in variante non risulta in contrasto con gli obiettivi e con le 
previsioni di progetto sovraordinati del Piano del Traffico e della Viabilità Extraurbana, in quanto 
localizzato in area dove non sono previsti interventi sulla viabilità esistente o di nuova previsione 
di carattere sovralocale. 
 

 
Nessuna componente intercettata 

Estratto grafico della tavola “Classificazione amministrativa della rete stradale” del PTVE  
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6.6 PIF – PIANO DI INDIRIZZO FORESTALE 

 
Il PIF, che interessa il territorio di pianura e collina non ricompreso nelle Comunità Montane e nei 

Parchi regionali, regolamenta da subito le modalità da seguire in materia di trasformazione e 

mutamento di destinazione delle superfici forestali. 

L’area interessata dal progetto di SUAP in variante non è identificata come superficie boscata o 
interessata da formazioni vegetali naturali o naturaliformi; pertanto, non intercetta componenti del 
Piano di Indirizzo Forestale con particolari prescrizioni. 
 

 

 Estratto grafico delle aree classificate a bosco  
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6.7 PPC – PIANO CAVE PROVINCIALE  

Il Piano Cave della Provincia di Brescia è stato adottato con DCP n.28 del 13/07/2021. 
Il Piano è stato successivamente trasmesso in Regione Lombardia al fine di acquisire il parere per il 
prosieguo dell’iter amministrativo.  
In data 30/06/2022 è stata pubblicata la documentazione relativa al Piano adottato sul sito SIVAS al 
fine di procedere con la fase di osservazioni propedeutiche all’approvazione definitiva. 
Il periodo per la visualizzazione degli elaborati è decorso a partire dal 01/07/2022 e si è chiuso in data 
14/08/2022.  
Stando a quanto riportato negli elaborati a disposizione, si evince come nel territorio comunale di 
Lonato non ci siano ATE attivi; il più prossimo al sito oggetto di SUAP è posto a circa 17 km ed è ubicato 
nel comune di Ghedi.  
Di seguito si riporta un estratto del Piano Cave Provinciale da cui si evince quanto specificato nei 
paragrafi precedenti.  
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6.8 PTRA – PIANO TERRITORIALE REGIONALE D’AREA MONTICHIARI 

Il Piano Territoriale Regionale d’Area (PTRA) dell’Aeroporto di Montichiari si configura come uno 
strumento di pianificazione territoriale di livello sovraordinato, previsto dall’art. 20 della L.R. 12/2005, 
finalizzato alla disciplina e al coordinamento degli ambiti interessati da interventi e funzioni di 
rilevanza regionale o sovraregionale. In coerenza con il Piano Territoriale Regionale (PTR), il PTRA 
approfondisce a scala di maggior dettaglio gli obiettivi di sviluppo socioeconomico e infrastrutturale, 
definendo indirizzi puntuali per il governo del territorio, le trasformazioni insediative e le misure di 
compensazione e riequilibrio ambientale. Nel caso specifico di Montichiari, il Piano assume come 
obiettivo strategico il potenziamento e la valorizzazione dello scalo aeroportuale all’interno del 
sistema aeroportuale lombardo, promuovendo contestualmente uno sviluppo territoriale integrato, 
sostenibile e compatibile con le componenti ambientali e paesaggistiche. Il PTRA presenta efficacia 
diretta e cogente nei confronti degli enti locali coinvolti, costituendo riferimento vincolante per la 
pianificazione comunale e provinciale e garantendo il coordinamento tra le diverse politiche di settore, 
con particolare attenzione alle infrastrutture, alla mobilità, alla rete ecologica e alla qualità ambientale 
complessiva del territorio. 
Il Piano influenza un più vasto territorio, coinvolgendo la Provincia di Brescia, in quanto ente territoriale 

che ha competenza diretta nella gestione del territorio del PTRA, e la provincia di Mantova, in quanto 

gli effetti dell’aeroporto si sviluppano in parte anche in taluni comuni mantovani (rotte, rumore). 

Gli effetti dello sviluppo aeroportuale e delle infrastrutture ad esso connesse coinvolgono un territorio 
più vasto. Di seguito vengono elencati i comuni dell’ambito spaziale allargato: Comune di Bagnolo 
Mella, Borgosatollo, Brescia, Calcinato, Calvisano, Carpendolo, Castiglione delle Stiviere, Gottolengo, 
Isorella, Leno, Lonato del Garda, Mazzano, Poncarale, Rezzato, San Zeno. 
Come si evince dalla mappa di seguito riportata, sebbene il territorio di Lonato del Garda ricada tra i 
comuni interessati dall’ambito dello sviluppo dell’aeroporto,  
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