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1 PREMESSA

Il presente parere si rende necessario a seguito della convocazione della Conferenza di Servizi per la verifica di
assoggettabilita alla valutazione ambientale strategica (VAS), prevista in modalita sincrona per il giorno 16 aprile
2026, nell’ambito del procedimento di SUAP presentato dalla societa Bicelli Costruzioni di Bicelli Angiolino e Figli
snc, con sede in Lonato del Garda via Campagna Sotto civ. 3, per la realizzazione di un fabbricato artigianale su
un’area sita in Lonato del Garda via Campagna Sotto civ. 1.

Il progetto prevede la realizzazione di una nuova struttura artigianale, necessaria a soddisfare le sopravvenute
necessita lavorative aziendali del committente. L’intervento verra realizzato sul lotto di proprieta, identificato nel
catasto terreni con la particella n. 124 del foglio 26, nell’area adiacente all’abitazione esistente.

La struttura sara cosi composta:
- Al piano terreno uffici legati all’attivita, con relativo spogliatoio e servizi igienici;
- Sempre al piano terreno ¢ prevista una porzione a garage per il ricovero degli automezzi aziendali;
- Il piano soppalcato sara adibito a magazzino dei materiali edili.
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Figura 1: pianta progetto piano terra.

Dall’analisi degli elaborati grafici trasmessi, soltanto al piano terra saranno previsti servizi igienici con annessi
spogliatoi a servizio dei dipendenti dell’impresa edile.

Si richiamano le previsioni progettuali:
- Il sistema di scarico sara realizzato, come mostrato nella tavola TAV. 02 — schema scarichi, con condutture
di tipo separato;
- Lo scarico acque reflue nere sara collegato tramite pozzetto d’ispezione alla rete fognaria esistente, mentre
le acque meteoriche saranno convogliate in un pozzetto di scarico delle acque meteoriche con punto di
scarico nella condotta della Roggia Lonata.
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2 RETE FOGNATURA

Considerato che il lotto risulta ubicato all’interno del perimetro dell’agglomerato urbano e la distanza dalla pubblica
fognatura esistente risulta inferiore a 50 metri, ai sensi dell’art. 5 del Regolamento Regionale n. 6 del 29 marzo
2019, vige 1’obbligo di allacciamento alla pubblica fognatura.

Sulla base dei dati forniti, la tipologia di attivita generera scarichi di tipo assimilato alle domestiche.

Come rappresentato in planimetria PL.01, via Campagna Sotto risulta servita da reti fognarie separate, una per le
acque reflue nere ed una per il collettamento delle acque meteoriche.

La rete fognaria recapita le acque reflue nel collettore con destino finale il depuratore comunale denominato
Campagna-Tirale nel Comune di Lonato del Garda.

L.01: estratto rete fognaria esistente.
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Per quanto riguarda 1’allacciamento alla rete fognaria di Via Campagna sotto:

1.

Per richiedere un nuovo allacciamento alla pubblica fognatura nera dovra essere presenta apposita richiesta
di preventivo di allacciamento attraverso il seguente link https://www.acquebresciane.it/richiesta-
autorizzazione-allo-scarico. Le opere su suolo pubblico saranno realizzate dalla Scrivente con oneri a carico
dell’utenza.

Qualora si intenda utilizzare un allacciamento esistente, I’utenza dovra presentare domanda di ammissione
allo scarico per acque reflue assimilate alle domestiche mediante compilazione della modulistica
disponibile al seguente link https://www.acquebresciane.it/richiesta-autorizzazione-allo-scarico.

Alla domanda di allaccio e/o ammissione allo scarico dovra essere allegata planimetria dello schema
fognario interno e relazione tecnica descrittiva degli scarichi generati dal nuovo fabbricato artigianale,
specificando il numero di addetti previsti per il calcolo degli abitanti equivalenti AE. Eventuali prescrizioni

aggiuntive saranno comunicate in sede di domanda di allaccio/ammissione allo scarico, una volta
determinato con precisione il carico generato dalla nuova struttura.

Richiamato I’articolo 1.9.2 del Regolamento AATO, per il servizio di fognatura, viene stabilito quale
confine tra le competenze del Gestore e dell’Utente il punto posto piu a valle delle uscite rispettivamente
dal sifone tipo Firenze, dalla fossa biologica o dal pozzetto di ispezione del relativo allacciamento anche
se tali manufatti sono posti su suolo pubblico. Compete, pertanto, all’Utente, oltre alla realizzazione e alla
gestione impiantistica su suolo privato, anche la realizzazione di manufatti idraulici [...] fino al confine tra
le competenze del Gestore e dell’Utente stesso. A tal fine si specifica che, prima dell’immissione nella
pubblica fognatura, dovra essere realizzato un pozzetto d’ispezione con sifone tipo ‘Firenze’, posto al limite
tra la proprieta pubblica e privata.

Si ricorda che le acque meteoriche devono essere smaltite negli strati superficiali del sottosuolo, in
subordine in corpo idrico superficiale e, se non disponibile, nelle reti di acque bianche, di cui all’art. 3.12
e 1.8 del Regolamento per la disciplina del servizio idrico integrato nell’ATO di Brescia, in accordo con la
normativa ed i Regolamenti vigenti, previo benestare degli enti competenti. Si rende noto che la Scrivente
non ¢ Ente Gestore della rete fognaria acque bianche; pertanto, 1’autorizzazione allo scarico di acque
meteoriche alla rete pubblica ¢ di competenza del Comune. Ai sensi del Regolamento per la disciplina del
Servizio Idrico Integrato nell’Ambito Territoriale Ottimale della Provincia di Brescia, il Gestore puo
realizzare anche gli allacci alla rete bianca, purché eseguiti nel medesimo scavo dell’allaccio alla rete
mista/nera e previo ottenimento del benestare idraulico del Comune.
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3 CONCLUSIONI

Richiamato che per I'immobile in oggetto vige 1’obbligo di allacciamento alla pubblica fognatura, la domanda di
allacciamento andra richiesta secondo le modalita illustrate al paragrafo precedente.

Prima dell’immissione nella pubblica fognatura nera esistente, le acque reflue assimilate alle domestiche provenienti
dal nuovo fabbricato dovranno transitare in apposito pozzetto d’ispezione con sifone tipo ‘Firenze’ posto al limite
tra proprieta pubblica e privata. Eventuali prescrizioni sullo scarico saranno fornite successivamente, una volta
comunicato il numero di addetti previsti, necessari per il calcolo degli abitanti equivalenti AE.

Per quanto riguarda le acque meteoriche, fermo restando lo smaltimento preferenziale negli strati superficiali del
sottosuolo o in corpo idrico come previsto dalla normativa vigente, 1’autorizzazione allo scarico nella rete pubblica
¢ di competenza del Comune di Lonato del Garda.

Ai fini della CdS, si esprime parere favorevole.
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