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1.Premessa

La presente relazione viene redatta per presentare un progetto di SUAP in variante al PGT per
aggiunta di destinazione urbanistica per la realizzazione di un Ecoglamping in via Lazzaretto nel

Comune di Lonato del Garda, in provincia di Brescia.

Il progetto prevede l'inserimento di quattro alloggi turistici di cui uno realizzato in muratura e i

restanti tre in casette mobili.

Esso ha ottenuto il contributo del Bando Regione Lombardia “ Sostegno alla competitivita delle

strutture ricettive alberghiere e non alberghiere” PROGRAMMA REGIONALE FESR 2021-2027.

La presente relazione analizza la disciplina urbanistica vigente ai diversi livelli amministrativi, il

regime vincolistico e la soluzione progettuale proposta per I'ambito.
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2.Inquadramento territoriale e catastale

L'area di cui & prevista la trasformazione urbanistica, & ad oggi libera da costruzioni e collocata nel
territorio di Lonato del Garda in aderenza al perimetro del tessuto urbano consolidato in via
Lazzaretto.

Essa & perimetrata da via Lazzaretto in un contesto gia urbanizzato in cui vi € la presenza di residenze

ed alcune attivita ludiche

Morfologicamente il terreno si pud considerare un terreno piano con alcuni lievi versanti

debolmente inclinati.

Di seguito I'ortofoto dell’area.

Via Lazzaretto
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L’estratto mappa di seguito presentato individua i mappali di cui si compone |I'ambito di intervento.

3.Disciplina urbanistica di livello comunale e sovralocale

3.1 Il vigente Piano di Governo del Territorio del Comune di Lonato del Garda
Il Comune di Lonato del Garda & dotato di Piano di Governo del Territorio approvato con Delibera
di Consiglio Comunale n°15 del 09/02/2010 (pubblicazione BURL n.32 del 11/08/2010).

In data 23/12/2024, con Delibera n. 46 & stata approvata dal Consiglio Comunale la Variante al PGT,
(pubblicazione BURL n.11 del 12/03/2025) sono state approvate le varianti al Piano delle Regole e

al Piano dei Servizi, tutt’ora vigenti.
Di seguito si riporta un estratto della disciplina urbanistica di riferimento per I’area di interesse.
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U] AM - Aree di mitigazione ambientale
V Edifici esistentr:
M AS - Aree di salvaguardia r feenze
o residenze ed altn edifci di valore stosico-architetionico; Beni df ineresse ancheologico (L44/2004 art 10, 11, 12)
o e , P eaifici procutsvi
i AAS - Aree agncole di salvaguardia p*  edifici produtivi & residenze & servizio di vakore Sofco-archietonico
a3 aziznde agricoie
aa*  aziende agricole con consistenti insediamenti rurali, di valore storico-architetionico

[ . ;
':’::‘% AL - Bree agricole

3aA  aziende agricoie dismesse

aath merm agique disn‘_lesse_mn consistenti insedament rurall,
Elementi idrograﬁci di valone siorico-archirettonico

] SP-Ambitiper servizi pubblic o di interesse pubblico e colletfvo (Vedasi Piano dei Servizi

""""""""" Per l'ambito individuato con il simbelo grafico "astenisco” vedasi NTA del Pd3

fadsonesiy Percorsi cidopedonali
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Secondo le NTA del PGT l'area in oggetto ricade interamente nelle Aree Agricole di salvaguardia

Ambiti sottoposti a disposizioni particolari (art.48.3 ambito 26) in cui sono assentiti i seguenti indici:

Volume : preesistente +600 mc di cui residuo in seguito a PDCC

Hmax 7.00 m

Destinazione : residenziale

Attuazione

®  Strumento = SUAP

Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

48.4 Destinazioni, modalita d’intervento e servizi pubblici

RECEPIMENTO DELL'ASSETTO GEOLOGICO, IDROGEOLOGICO E SISMICO A | SENSI DELL'ART. 8,1, LR 12/05E S.M. E |
NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE

- 1 stralcio NTA PDR PGT ART.48.4
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Destinazioni Modalita d'intervento Senvizi pubblici
i o = ! PA PdCc SPdiqualita © Esecuzione opere
Destinazioni d'uso degli edifici .né QM | SDM MS RRC RE RU A | CD | NC 2 10l 9 Iolalnl o |
= [wvos | most | | mgeb | st | %d [mgep [ %s [ o [ s [ % Ja [0 ] 0
Residenza extra-agricola la| NA | - R e - - -4 - - - - - B EE RS
§ Residenza agricola bl AL X \ PdC ; PAC ; PdC i PdCc; PdC ; PIC ; PdC [ \ i\ iV P § o\ sET LR
8 Resid exra-agicola in ambivextraubano 1c| A X t [ pic [ pc [pic| v | pic|rice| 1 | ] Vv [v]v]
8 Residenzaiisenizio 1d| NA - - kR T i-
\Resid. non riconosciuta negli ambiti di Piano 1e NA‘ - - - - - - - - - - - -
lAbergo 2al A ¢ \ PdC | PAC | PdCc | PdCc [ PdCc | PdCc | & [ V| v L v v v v v v vy
Residenza tuisfc ; 20| A ¢ \ PAC § PIC [ PdCo i PdCcjPiCcf PdCc ] § [ L 4 & J vV 20 3 8 FVE NGV PV
g (Conaoe 2| W B
Z Viaggio turstoo 2d[ ha [ - [ -1 |- - 1T-T1- [-1-1-1
5 oy —r ! —— 1 ——
Area di sosta 2f [ NA
\Attvita ricettiva non alberghiera 29| NA
g Compessoper i Ja| NA L - - - - - - - - - - - -
% Studiof i 3b| A : i PdC : PdC : PdCc : PdCc : PdCc : PdCc y \ \ \ \ \ \ \ \ Y hE N
& Uicio complementare ad altra atfivta 3c| NA @ g s s § o 4 - . ® . ‘
(Esercizi di vicinato da| A \ | PdC P PdC PdCciPdCc i PdCci PaCc i\ [ M PN N PV P L P LV P LRy
edia distrbuzione o vendite 4b| NA B
8 [orande dsinzione o vendita 4c| Na P : 50 &
2 iCentro commerciale 4d[ NA i I = 3 w4 = - - - -
§ Autosalone elo esposizioni merceologiche  4ef NA - - - s s ] - - - | = l . o0 0=]:1-
\Pubblico esercizio AL AT | PdC - PdC : PdCc - PdCc © PdCc © PdCc \ \ 48 \ ' \ \ \ Yilead
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Destinazioni d’uso

All'interno dell’ambito € ammessa una volumetria in aggiunta al preesistente con destinazione
residenziale. |l progetto in oggetto richiede la destinazione 2d Villaggio turistico in quanto si prevede

la realizzazione di unita abitative sia fisse che mobili.

Parcheggi pertinenziali

Negli ambiti di piano a destinazione non residenziale i parcheggi pertinenziali dovranno essere

reperiti nella misura minima di 1,00 mq ogni 10,00 mc.

3.2 Il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale — Provincia di Brescia

La Provincia di Brescia ha approvato la Variante al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale
(PTCP) con Delibera di Consiglio n.31 del 13 giugho 2014. I PTCP é pubblicato sul Bollettino Ufficiale
della Regione Lombardia serie Avvisi e Concorsin. 45 avendo acquisito efficacia con la pubblicazione
il 5 Novembre 2014. Con Delibera del Consiglio Provinciale n.3 del 1 febbraio 2019 sono state
approvate le Linee di Indirizzo in merito alle varianti semplificate al PTCP richieste dai Comuni in
sede di adozione di varianti al PGT per fini residenziali. La variante vigente & stata approvata con
Deliberazione del Consiglio Provinciale n. 16 del 29 aprile 2025 Allegato A alla Deliberazione del
Consiglio Provinciale n. 16 del 29 aprile 2025 e pubblicata su BURL Serie Avvisi e Concorsi n. 22 del
28 maggio 2025

Il PTCP individua, alla Tavola 1_Struttura e alla Tavola 9_Ricognizione degli ambiti produttivi
sovracomunali APS (Art.84 NTA PTCP), i principali ambiti produttivi comunali e gli ambiti produttivi
sovracomunali, ovvero le porzioni del tessuto urbano consolidato o di trasformazione caratterizzato
dalla prevalenza di attivita produttive manifatturiere o logistiche e da complementari funzioni di

servizio e commerciali.

Relazione tecnica urbanistica SUAP Ecoglamping Lazzaretto pag.7



@ GeoPortale della Provincia di Brescia \6:
PROVINCIA Iyw®

Tav. 1 - Struttura
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SISTEMA INSEDIATIVO
Tipologie insadiative esistenti o previste dalla plantficazione comunale

——y
a luciol fantica formazicne (1IAF)

esisteati  previste

%/A Ambiti a p
- - Ambiti a provalents destinazione produttiva m Ambit: Produttivi Sovracomunali (APS)
2 i sisizicion Nviierts L8] bt Proueivt comnai

% Insodiamont ! turisticl-ricat tivi

T
[ [ ey —— ——"

S Grandi stuutture di vendita di area soviecomunale O Contri ordinetor |

B Grandi strutture di vendita di area esteso 7Y Camnt intogrativi

Nella Tavola 1_Struttura Si rileva inoltre che I’area non risulta essere inserita in una particolare

zonizzazione .
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Secondo la Tavola 2.1_Unita di paesaggio I'area in oggetto e all'interno della fascia rivierasca delle
colline moreniche del Garda Tavola 3.3_Pressioni e sensibilita ambientali I'area in oggetto e inserita

in un ambito a prevalente destinazione produttiva.

% GeoPortale della Provincia di Brescia

DIBRESCIA
e

Tav 2.1 - Unita di paesaggio

S /| Tavola 2.1 Unita di paesaggio

— T

Idrografia
Laghi e specchi d'acqua minori

Flumi e corsi d'acqua minori

Sistema insediativo e infrastrutturale

- Aree insediate

Infrastrutture stradali . Ferrovie

Unita di Paesaggio

[ versant! deltAlta Val Camonica

[T Fondovalle delAlta Val Camonica da Sellero a Ponte di Legno

[ Adamelio

Il Versanti ovest della Bassa Val Camonica

[ Fondovalle della Bassa Val Camonica da Plancamuno a Capo di Ponte
Il Versanti della Bassa Val Camonica e Valsaviore

[ vaile del Caffaro a Alta Valsabbia

[ Fascia rivierasca del Sebino e Montisola

I versanti della Val Trompia

[ Fondovalle della Val Trompia

Il versanti della Val Sabbia da Sabbio Chiese al confine con la Val Trompia
Il versanti della Val Sabbia e la Val Degagna

I Fascia rivierasca del lago d'Idro

Fondovalle della Val Sabbia e alto corso del fiume Chiese

I Ato Garda bresciano

| Colline della Franciacorta

[ colline pedemontane e pendici del Monte Maddalena

[ Fascia rivierasca e colline moreniche del Garda

Alta pianura asciutta tra Chiari e Rovato

=T
[ Area di bresca e 0 hare
[ Alta pianura asciutta da Montichiari a Bedizzole

[ Valle fluviale dell'Oglio

[ 1 Ambito dei fontanili e pianura di Orzinuovi

[ Bassa planura irrigua tra I'Oglio e il Mella
=

Bassa pianura irrigua da Leno al fiume Chiese (ex ambito del fontanili e delle lame
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Secondo la Tavola 2.7_Ricognizione delle tutele e dei beni paesaggistici non vi sono vincoli

specifici, fatto salvo il rimando al PPR (Indirizzi di tutela,parte llI

Care,
/ .
% GeoPortale della Provincia di Brescia @
PROVINCIA UrE M

DIBRESCIA
S

T

Tav. 2.7 Ricognizione delle tutele e dei beni paesaggistici

<

Ambiti, aree, sistemi ed elementi assoggettati a specifica tutela
della pianificazione paesaggistica Regionale

= Infrastruttura idrografica artificiale della pianura (PPR, art.21, cc.4-5-6)
+ Geositi (PPR, art.22)
[]  Ambiti di criticita (PPR, Indirizzi di tutela-Parte Ill)
[]m Ambiti ad elevata naturalita (PPR, art.17)
Ambiti di tutela dello scenario lacuale (PPR,art.19)
Laghi (PPR,ART.19)

Centri e nuclei storici (PPR,art.25)

A = Belvedere, visuali sensibili, punti di osservazione del

|—| 60m \— ® paesaggio lombardo (art.27 c.4 PPR)
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Secondo la Tavola 5_Ambiti agricoli strategici I'area in oggetto e inserita all’'interno degli ambiti

agricoli strategici.

G2l
'ﬁ GeoPortale della Provincia di Brescia @
e ‘ot

Tav. 5 - Ambiti agricoli strategici

Tavola 5.2 ambiti agricoli strategici 1:25000

~ /;_?—;:\;;é AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA' AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO

! Ambiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico (AAS)

Alpeggi

- Controdeduzione osservazione n*345/2014/140/1

Ambiti di valore ambientale-naturalistico

D Parchi nazionali D PLIS
= | Parchi regionali D Riserve naturali

E Corridoi ecologici primari altamente antropizzati in ambito montano
E Corridoi ecologici primari a bassa/media antropizzazione in ambito planiziale
Ecosistemi acquatici (DUSAF)
B oo ovses e
Aree sterili
Reticolo idrico principale ai fini della polizia idraulica
Laghi
Ambiti di valore paesistico
Ambiti di valore paesistico ambientale

Ambiti elevata naturalita art. 17 PPR
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ﬁ GeoPortale della Provincia di Brescia
BERESE

Tav. 9 Caratterizzazione agronomica degli ambiti agricoli

1 LN v |

o Tav. 9 : Caratterizzazione agronomica degli ambiti agricoli

" [ZZ cortdol Ecologici
|| Ambiti di elevata Naturalita - Art. 17 PTR
’ urbanizzato
= ' - Aree Agricole Prioritarie in zone FRONTE LAGO : Olivati
L e
J “ [ Aree Agricole Prioritarie in ALTA QUOTA - Alpeggi
B xn - Aree Agricole Prioritarie in zona di VERSANTE
- / Aree Agricole Prioritarie in CORRIDOIO ECOLOGICO
: [ Aree Agricole Prioritarie in COLLINA : colture di pregio (vite, olivo, frutteto)
- [ Aree Agricole Prioritarie in COLLINA : appezzamenti con Superficie > 4Ha
- [ Aree Agricole Prioritarie in PIANURA : vigneti in zona DOC/IGT
- Carta pedologica : capacita d'uso dei suoli LCC1 (suoli adatti ad ogni tipo di utilizzazione agraria)
- ‘\ - Carta pedologica : Liquami S1 (suoli con elevata attitudine allo sp dei liquami

\

-

Aree agricole

—— 30m 1:1.000
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Secondo la Tavola 2.6_Rete verde paesaggistica e la Tavola 4_Rete ecologica analisi di supporto

I'area in oggetto ricade tra gli ambiti agricoli di valore paesistico ambientale .Tutti i riferimenti nelle

norme tecniche sono solo di carattere di indirizzo e non specificatamente prescrittivo-vincolistici.

Dal momento comunque che I'area in oggetto € inserita tra le aree di completamento con una
norma particolare con volumetria assegnata nel PGT comunale, si ritiene che non ci possano essere

vincoli edificatori non inclusi nelle schede normative.

A
/ Tavola 2.6 Rete verde paesaggistica

| =

7 J  —— Rewsiade e
éﬁ/fﬂ =
% Y] ldrograﬂ:em A— ”
%//é e ——
//% e |
%6 Y/ Arip s e

[ e

% 'AMBITI AGRICOLI DI VALORE Y’ mmmllEPl.: :
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4| Pianura padana e Oltrepd
Elementi di primo livelo della RER, inclusi i siti della Rete natura
2000

7. [1| Ambiti agricololi di valore paesistico ambientale
Ambiti agricoli di valore paesistico ambientale
@ Ambiti dei paesaqggi rurali tradizionali della Frandacorta e
del Lugana
Ambiti dei paesaggi rurali tradizionali della Franciacorta e del
Lugana

Layer e legende [ ~

(]
© W Tav. 2.6 Rete verde paesaggistica ¢ ]
7 confini comunal ‘

Z = g SIS, (/.
7 © B puntal
7 4 & puntuali

Nodi strategici delle valli fluviali

Domini sciabili da PTCP
Hlementi di polimuiale valore paesisticn

77 7 ' @ Elementi di rilevanza dei paesaggi cultursli
Elementi di rilevanza dei paesaggi culturali

Nodi delfintermodalits dolca

i © B e
Y 7 7 7 Orditiire Significative dei paesaggi agricali
7 / 7 7 7 7 / Senteri

Percorsi ciclabili

3.3 Elementi di pianificazione sovralocale: livello regionale

Vengono effettuate di seguito le analisi relative ad elementi prescrittivi stabiliti a livello regionale
(PTR/PPR/L.R. 12/05 ecc.) che permettono la comprensione della disciplina urbanistica e

paesaggistica regionale rispetto all’ambito urbanizzato.

3.3.1 Aree agricole allo stato di fatto

L’ambito, ai sensi dell’Art. 43-2 bis della LR 12/05, & classificato dalla cartografia della Regione
Lombardia come Area Agricola nello stato di fatto.
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3.3.2 Interferenze con aree appartenenti a Rete Natura 2000

L’area in oggetto non ricade all’interno di nessuna Zona di protezione Speciale (ZPS), Zone speciali

di conservazione o Siti di Importanza Comunitaria (ZSC e SIC). Si rileva che nessuna di queste zone e

presente entro un raggio di 3 km.

3.3.3 Interferenze con le Rete Ecologica Regionale

L’ambito non risulta inserito in nessun elemento della RER (Rete Ecologica Regionale).

La Rete Ecologica Comunale ¢ individuata e definita dal Documento di Piano in accordo con i piano

sovraordinati e lo studio delle normative inerenti. In particolare rispetto alla Rete Ecologica

Regionale (RER) e alla Rete Ecologica Provinciale (REP) definendo con maggior dettaglio le

indicazioni a livello locale.

L’ambito risulta all’interno di “barriere insediative” e adiacente nel versante ovest con gli elementi

cartografati come siepi e filari che non sono interessati dall'intervento. Il progetto prevede

I'inserimento di alcune alberature autoctone lungo il lato sud-ovest.

»

o=y
& 1 Contine amminisyativo comunale
| e—

PIANO DELLE REGOLE

Ared agricois

e agricoe  sshvaguanda

Are9 & salvaguandia

Area d mtigazoneiprotezione amblentale

14 Vonde wbanc di sahaguansa

Ambit per b aree progelto finakzzate ala fizione @
valorzancos abentae e passistics

Amb teeritorial estrativ

DOCUMENTO DI PIANO

[ romwammmcene
ELEMENTI DELLA RETE ECOLOGICA COMUNALE

O Core areas delle zone colinan & boscale

Core areas delle zone uride

Stapeing stones

Punti i confio local

o

Varch i defammentare - Pravisicne

Varchi Insediathd & suppeno ala rete ecologica
(Revisione del PTCP adottata con Deliberazione
dal Consigho Provincale n. 2 del 13 gennaio 2014)

b
o |

g Comdui ecciogic primar
=

Coridol termestr local - Previsions

Fasce di migazione
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PIANO DEI SERVIZI

| Servizt a verde esstent!
| Servizi a verde di progetto
| Altrl servizf esstenti

ST A sorvizi o) progetio

ELEMENTI DI FRAMMENTAZIONE

]~ e

— Bartiere infrastnaturak

Barfere inlrasintiurah & previsore:

ELEMENTI AMBIENTALI RILEVANTI

Siepi ¢ flan (DUSAF 4)

Corsi dacqua

Zone umide (Censimentc delle Zene umde Cella parue
beesciana @ degh arftestr marenici del Laghi ¢'lse0 e di

Garda - Provincia di Brescia, Reglone Lombardia, 2008)

Bosch (Piere di Indirizze Forestale 2008-2024)

Querceto & cemo
(Psaro d indirzzo Forestale 2009-2024]
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3.3.4 Compatibilita con la L.r. 31/2014

L'Integrazione del Piano Territoriale Regionale (PTR) ai sensi della L.R. n.31 per la riduzione di
consumo di suolo, elaborata in collaborazione con le Provincie, la citta metropolitana di Milano,
alcuni comuni rappresentativi, € stata approvata dal Consiglio Regionale con Delibera n.411 del 19
Dicembre 2018; essa ha acquistato efficacia il 13 marzo 2019, con la pubblicazione sul BURL n.11,
Serie Awvisi e Concorsi, dell’avviso di Approvazione (Comunicato Regionale n.23 del 20 Febbraio

2019).

Si rileva che I'area identificata con norma particolare all’interno dell’ambito Agricolo strategico non
comporta utilizzo di suolo in quanto essa & gia urbanizzata, vi & un edificio esistente ed una

volumetria assentita dal PGT a destinazione residenziale.

4. Ricognizione vincolistica: Vincoli antropici, ambientali, paesaggistici

Di seguito si propone un’analisi dei principali vincoli antropici, ambientali, territoriali e paesaggistici

che interessano I'area di intervento.

4.1 Vincoli Antropici

Dalle Tavole del Piano delle Regole Sistema dei Vincoli (TAV. T02.b) non emerge nessuna criticita

ricadente sull’area di intervento. Si rileva ben oltre i confini di proprieta il centro abitato e di una

area boscata identificata dal Piano di Indirizzo Forestale .
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4.2 Vincoli Paesaggistici e archeologici

Da un’analisi del Sistema Informativo dei Beni Paesaggistici della Lombardia (SIBA) I’area non

risulta interessata da vincoli paesaggistici.

Via Lazzaretto
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Figura 1 Ortofoto

Dalla consultazione delle mappe dei Beni Culturali della Regione Lombardia (SirBecC) e del SIBA,

I’area non risulta interessata da edifici storico architettonici tutelati.

5. La proposta progettuale

L'intervento proposto attraverso il SUAP in variante al PGT consiste nella realizzazione di un
ecoglamping di modeste dimensioni costituito da un alloggio fisso e 3 alloggi mobili. Ad oggi I’'ambito
risulta essere a seminativo. La richiesta di variante al PGT e dovuta in relazione alla destinazione

d’uso in quanto ad oggi risulta gia assentita una volumetria ma con la sola destinazione residenziale.

Il progetto prevede la realizzazione di una modesta area dedicata ai percorsi carrai, ove saranno
collocati i parcheggi pertinenziali e di percorsi pedonali di collegamento agli alloggi. Le aree

pertinenziali verranno mantenute nella gran parte a verde coltivato a prato polifitto.

L'unita abitativa di tipo fisso & collocata nelle immediate vicinanze dell'immobile residenziale

esistente mantenendo le distanze tra edifici. La superficie &€ di 75,63 mg con 9 mq di porticato
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pertinenziale. In questa unita oltre agli spazi dedicati all’alloggio sono collocati anche gli spazi

dedicati alla lavanderia. La superficie di questo alloggio costituisce Superficie Lorda .
La volumetria prevista per questo alloggio & di 226,89 mc.

Le unita abitative di tipo mobile invece non costituiscono superficie lorda in quanto esse sono
completamente amovibili e non fisse al terreno stabilmente e sono collocate lungo il fronte sud

dell’area di intervento.

LEGENDA

Figura 2 Planimetria delle mitigazione TAV a07

Di seguito e riportato uno stralcio della TAV. AO7_Tavola delle mitigazioni da cui si pud evincere

I'impianto planimetrico generale di progetto. E’ prevista una fascia di mitigazione lungo il confine

posto a sud ovest composta da specie autoctone e alberi da frutto.
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Figura 3 Inserimento ambientale stato di progetto
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5.1 | nuovi percorsi

Per quanto riguarda la viabilita pedonale e a parcamento di progetto consentiranno la connessione
della rete esistente lungo la strada comunale esistente via Lazzaretto. L'accesso avverra dall’accesso

carraio esistente.

Ogni percorso pedonale sara accessibile da persone diversamente abili attraverso la realizzazione di

opportune rampe e svasi in base alla L.13/89.

5.3 Strade di penetrazione e parcheggi pertinenziali collegamento rete elettrica e
fognatura.

L’assetto planimetrico di progetto & di impianto semplice. Si prevede un breve tratto carrabile con
accesso dal cancello esistente su via Lazzaretto che termina con i parcheggi pertinenziali. Da questi
si snoda il camminamento pedonale di accesso agli alloggi. Il collegamento alla rete idrica, elettrica
e di fognatura & prevista tramite i collegamento posto lungo i percorsi carrai e la strada di
mitigazione in collegamento alle reti esistenti collocate nei pressi del cancello carraio posto su via

Lazzaretto.

5.5 Materiali di finitura

Come specificato nel paragrafo precedente l'intervento si suddivide su diverse aree caratterizzate

da diverse tipologie costruttive .

I nuovi percorsi pedonali saranno realizzati in ghiaia di spaccatello di cava colore grigio.

La nuova strada di penetrazione sara realizzata in pavimentazione stabilizzata costituita da inerti

locali provenienti da frantumazione confezionata a caldo mentre le aree di sosta saranno in grigliati

erbosi con cordoli di contenimento.

L’area di mitigazione sara realizzata a prato polifitto e piantumata con alberature a medio fusto di

specie autoctone e alberi da frutto atte ad ombreggiare e mitigare I'intervento il quale seppur

essendo in area agricola risulta ben mitigato.

Relazione tecnica urbanistica SUAP Ecoglamping Lazzaretto pag. 19



5.6 Conformita del progetto alla disciplina urbanistica di riferimento

Come gia detto nella premessa, obiettivo primario dell’intervento & I'aggiunta di destinazione d’uso

di volumetria gia assegnata con la destinazione turistica per I'inserimento di un villaggio turristico

di piccole dimensioni.

Di seguito si presentano le disposizioni in merito allo sviluppo progettuale

48.4 Destinazioni, modalita d’intervento e servizi pubblici
Desﬁna_zioni Modalita d'intervento_ ) Servizi pubblici
Destinazioni d'uso degli edifici é QM : SDM gelesstee @l & | b 5 PAZ 51 c)PdCci o~ iF;dlqua:I)t: Esectm:r)leopeve
SR | | | | oo | %8 [ %9 [mie [ %S [ %g [ %S | %g [au | 1 ] 0
[Resienza extra-agroo fa| NA| - { o |efof=f-0-1-
8 Residenza agricola Al x | P4C I PdC I PIC i Pdoci PAC E PiC P PAC | VDV D v b v iov iy vivivg o
_.ggesid.emagﬁcolainambibemlbamkAixi\ Pic [pac [pec [ v [P [ v [n v [TV VT[]
ég Residenza di servizio 1d| NA - - - - - - - - - - - - - - A
Resid. non riconosciuta negli ambiti i Piano 1e| NA 1 - . . - - — . P - , . -
Wbergo 2l Al ¢ v [ pdc [ pac [pace [pace [race[rece [ v [V v [ [ [ [ [ [y
Residenza tursico %[ A * \ | Pdc i PdC iPdCc PG PdCci PdCo i N | N i\ PN N i d i 4L
| Condhote 2c| NA | ] = b Lo T o 4 I . = | e sl fellel e
[ 12 weogotseo 24| WA ; - -1 -] - - - {1l 1-1-1T-1T-]-] |
™ ICampeggio 2e| NA - . - . . - . - - B . = = I} -
lrea di sosta 2f | Na : TR c Lo ]| = 1= < d <1 o o)
\Atfivita ricettiva non alberghiera 2g| NA - - = = 2 S - = = = = = =
% {Complesso per uffici 3alNAL - - - - - - - - - -
§ Studoprofssionak 3blAi * \ | Pdc i Pdc PdCc PG PdCel PdCo i N |\ LV o ov bl vl iy i
S Ufficio complementare ad alra ativita 3c|Nai - - - = = : § = = | = § = c{=Jef=f=j=i-
Esercizio di vicinato da|l A1t \ PiC I PdC {PaCo IPdCciPacef Pacc i v [ v P v B v By b vl vl vy g
Wedia distrbuzione di vendta sb|nai - N I e lela =T 05"% BN E
S |crande dstibuzone d vendita dolm| - H 2 ladlel-Fecol=i- TR I .
] em— v
& Yutosatone oo esposizoni merceolgiche_de| NA T - -1 -T-T-T-T-1 S I I I I I O
Pubbiico esercizio 4 Al - v [ pacjrdc jroccipicefPocefPie] v [ VPV Vv v v vy
Distibutore di carburante 4g|nal - ) B P T A i P e I SR = |
Drod. extre-agrioloin ambio exta-wbano. 5a| A | X \ [P |pec|pic [pcrc]pc [ v [ v vy [
 utgarto disenio shna| - o B e I B L -1 -1-1-1 s - fef ] e]n
£ Atutanon feonosoita negliambii diPeno Sc| NA T - | - - - - - 2 EEraErrs T DT
8 wiganaioe indusiia 5d[NA: - --r-r-r-r-1-r-r-r-1-1-r-1-1-1-]
(Commercid alfingrosso Se[NA| - . - i S E < i - BEE
Deposio a cilo aperto 5f|nal - w e Lo B . 2 s | e i = = Fadd
Deposit e stutture df sevizio 6al Al X \ PIC jPaC PIC | \ jPIC| P jPIC| V|V VL SEIERERIT N
Wlevamenti zootscnici famiglar 6b| A1 X | PdC  PC i Pdc i \ IpPdcipic iPC| ViV iyl Vimd g dednd ol
§ Wevament con i als 6| A: x : \ |pic[pic pric| v [rec]pec [pac| v ]|y ]] W
S Wevament otre iimie al 6d| A L X \ | P PiC i PC] \ [ PICPEC PG|\ LN\ SRR
Sore fisse 6e| Al X \ | P pciPc ! v PiciPc cpac| Vi D Ll e v g
At agrturisca 6f| A1 X [ Pac [pac [Pace [ v Jpace[pacs [ v [V v [V [V ] A EEIBRDE
o |Disooteche, sse da ballo 7a| NA | - S [
=< Parcheggi privati b NA: - - - - - - - - -0 - - - fei =F=q=]=

A: destinazioni ammesse

NA: destinazioni non ammesse
QM: quota massima rispetto al peso insediativo ammissibile
SDM: soglia dimensionale massima
SV: superficie di vendita (per le destinazioni commerciali)

P: valore preesistente alla data d'adozione delle presenti Norme
at: per ogni singola attivita
lo: sul lotto

al" ner allnmnin (macsima 1 allnnnin ner noni attivital

MS8: manutenzione straordinaria

RRC: restauro e risanamento conservativo
RE: ristrutturazione edilizia

RU: ristrutturazione urbanistica

A: ampliamento

CD: cambio di destinazione d'uso, con opere per
tutte le destinazioni e senza opere per le
destinazioni 4b, 4c, 4d, 4e, 4f (la destinazione d'uso
da ronciderars 4 muella finale)

PA: Piano Attuativo (Piano di Recupero, Piano Particolareggiato, Piano

di Lottizzazione, Programma Integrato d'Intervento)

PdCc: Permesso di Costruire convenzionato

PdC: Permesso di Costruire o altro fitolo abilitativo

a): quota di servizi pubblici indotti dal progetto (in caso di PA)
b): quota massima monetizzabile

c): quota di servizi pubblici indotti dal progetto (in caso di PdCc)

d): quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramento della qualita

dell'intenventn (ceruizi nithhlici di mnalital

Da tabella Pgt non sono da reperire standard urbanistici o di qualita.
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7. Studi specialistici

7.1 Relazione geologica, geotecnica e sismica

E’ stata predisposta una Relazione di fattibilita geologica, redatta in ottemperanza alle vigenti
normative nazionali ed alle norme di Fattibilita /Vincolo/Pericolosita sismica regionali individuate

nel PGT per il sito di progetto (par. 6.1.2. € 6.2.1.NCT 18; DGR 9/2616/2011);

Pertanto, in ottemperanza alla DGR 9/2616/2011 ed alla DGR 10/5001/2016 é stata presa
preliminare visione della Classe di Fattibilita, di Vincolo e di Pericolosita Sismica vigenti per I'area di
progetto in relazione alle norme di PGT del territorio Comunale di Lonato del Garda nonché delle

aree di pericolosita e rischio individuate dal PGRA.

Sulla base di quanto analizzato, si ritiene che gli edifici di progetto, che dovranno essere eseguiti
secondo le prescrizioni di succitata Relazione di fattibilita geologica, risultino compatibili con la
Classe di Fattibilita Geologica individuata e con le Normative di Vincolo Geologico e di Pericolosita

Sismica vigenti e con I'assenza di limitazioni derivanti dal PGRA.

La relazione ¢é allegata nella sua integrita alla presente pratica [COMPONENTE GELOGICA_Geled e

stata redatta dal Dott. Geol. Claudio Lancini Ordine dei geologi della Lombardia n. 1455 AP sez.A .

7.2 Progetto preliminare di invarianza idrogeologica e idraulica su suolo pubblico

In merito al progetto dell’area & stato redatto da parte del Dott. Geol. Claudio Lancini Ordine dei
geologi della Lombardia n. 1455 AP sez.A il Progetto di studio del Sistema di Smaltimento delle
Acque Bianche e il Progetto di Invarianza |drologica e Idraulica in conformita alle R.R. 23.11.2017

n.7 e R.R. 19.04.2019 n.8:
Il progetto € allegato alla presente pratica [COMPONENTE IDRAULICA_I]

La progettista Arch.Sara Sigurta

Kesie [om@]  Lonato d/G I 28/07/2025
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