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1. PREMESSA

Il Comune di Lonato, con DGC n. 193 del 13/12/2018, ha promulgato I'Avvio del procedimento per la variante agli
atti costituenti il Piano del Governo del Territorio (PGT) del comune di Lonato del Garda. In data 16/01/2019 & stato
pubblicato sul BURL, Serie Avvisi e Concorsi, n. 6 del 06/02/2019 il relativo avviso di avvio del procedimento.

Il presente documento, oltre a costituire I'apparato relazionale illustrativo di variante nei termini urbanistici e

pianificatori, assume la funzione di Rapporto Preliminare della procedura in oggetto. Nelle veci di cio, il documento

ha pertanto — fra il resto - lo scopo di valutare la sostenibilita ambientale e gli effetti sul’lambiente attesi in ordine ai
contenuti proposti in variante a quanto sostanziato nel PGT vigente. In qualita di Rapporto Preliminare, il presente
documento viene redatto ai sensi della normativa vigente in materia di Valutazione Ambientale Strategica, ed in
particolare in ordine ai contenuti dell’articolo 4 “Valutazione ambientale dei Piani” della LR 12/05 e s. m. e i., degli
“Indirizzi generali per la valutazione ambientale di piani e programmi” approvati con DCR n. 8/351 del 13 marzo
2007, della DGR n. 9/761 del 10 novembre 2010, nonché della DGR n. 9/3836 del 25 luglio 2012.

In ordine ai contenuti puntuali di variante relazionati meticolosamente a seguire nel corso del presente documento,
questo € redatto ai sensi dell’Allegato 1u “Modello metodologico procedurale e organizzativo della valutazione
ambientale di piani e programmi (VAS) - Variante al piano dei servizi e piano delle regole” di cui alla DGR n.
9/3836 del 25 luglio 2012.

Cio in quanto i paragrafi 2.2 e 2.3 dell’allegato sopra citato definiscono quanto segue:

“2.2 Verifica di assoggettabilita alla VAS
le varianti al piano dei servizi, di cui all'articolo 9, e al piano delle regole, di cui all'articolo 10, sono soggette a verifica di assoggettabilita a
VAS come previsto dall'articolo 12 del D Igs, fatte salve le fattispecie previste per l'applicazione della VAS di cui all'articolo 6, commi 2 del
decreto legislativo 3 aprile 2006, n 152 (comma 2 bis, articolo 13 della LR 13 marzo 2012, n 4).
Ad esse si applicano le disposizioni contenute nel presente modello al punto 3, 4 e 5.
2.3 Esclusione dalla Valutazione ambientale-VAS e dalla verifica di assoggettabilita
Sono escluse dalla valutazione ambientale e dalla verifica di assoggettabilita le seguenti varianti al piano dei servizi e al piano delle regole:
a) per le modifiche degli elaborati di piano finalizzate :
- alla correzione di errori materiali e rettifiche;
- alladeguamento e aggiornamento cartografico, alla effettiva situazione fisica e morfologica dei luoghi, ivi inclusi gli effettivi perimetri
dei boschi, o per rettifica dei perimetri di ambiti o piani attuativi derivanti dalle effettive risultanza catastali e delle confinanze;
- al perfezionamento dell'originaria previsione localizzativa di aree per servizi e attrezzature pubbliche di interesse pubblico o
generale, anche a seguito delle risultanze catastali e delle confinanze;
- ad interpretazioni autentiche di disposizioni normative tra loro contrastanti 0 comunque che necessitano di chiarimento da parte del
Consiglio Comunale;
- specificare la normativa di piano, nonché a renderla congruente con disposizioni normative sopravvenute, eccettuati espressamente
i casi in cui ne derivi una rideterminazione ex novo della disciplina delle aree;
- ad individuare ambiti territoriali in attuazione di disposizioni di legge statale e regionale
b) modifiche necessarie per I'adeguamento del piano alle previsioni localizzative immediatamente cogenti contenute negli strumenti
nazionali, regionali o provinciali di pianificazione territoriale, gia oggetto di valutazione ambientale;
c) per le variazioni allo strumento urbanistico comunale finalizzate:
- allapposizione del vincolo espropriativo, per opere gia cartograficamente definite e valutate in piani sovraordinati o per la

reiterazione del vincolo stesso;



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

- a garantire la cessione o retrocessione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale, qualificate come
improprie o inserite nei piani di alienazione o valorizzazione immobiliare delle amministrazioni comunali;

d) per le modifiche dei piani e de programmi elaborati per la pianificazione territoriale o della destinazione dei suoli conseguenti a
provvedimenti di autorizzazione di opere singole che hanno per legge l'effetto di variante, ferma restando I'applicazione della disciplina in
materia di VIA, la valutazione ambientale strategica non & necessaria per la localizzazione delle singole opere;

e) per le variazioni dirette allindividuazione delle zone di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui all'art 27 della legge 5 agosto
1978 n. 457 o dirette a modificare le modalita di intervento delle suddette zone, nel caso in cui non concretino ristrutturazione
urbanistica, incremento di peso insediativo e riduzione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale;

f) per varianti che prevedono, esclusivamente, la riduzione degli indici urbanistici e delle volumetrie.”

Alla luce dei contenuti precitati, comparati ai contenuti puntuali della variante in disamina, la procedura in oggetto &

sottoposta a Verifica di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica.

Nei capitoli successivi della presente sezione dedicata alle valutazioni generali e puntuali di tipo anche ambientale,
ai fini sopra enunciati, si valuteranno analiticamente — fra il resto - i possibili e significativi effetti che potrebbero
essere generati sullambiente, sulla salute umana e sul patrimonio culturale in seguito all’attuazione della proposta

di variante al PGT, valutando altresi le eventuali interferenze con i siti di Rete Natura 2000 (SIC e ZPS).

2. SITUAZIONE URBANISTICA DEL COMUNE DI LONATO

I Comune di Lonato € dotato di proprio Piano di Governo del Territorio redatto ai sensi della Legge Regionale 11
marzo 2005, n. 12, e ss. mm. e ii.. Tale strumento & stato adottato in data 2 ottobre 2009 con delibera di Consiglio
comunale n. 93 (pubblicazione sul BURL n. 45 — serie inserzioni e concorsi — dell’11 novembre 2009) ed approvato
in data 9 febbraio 2010 con delibera di Consiglio comunale n. 15; ai sensi di Legge, con la conseguente
pubblicazione sul BURL n. 32 — serie inserzioni e concorsi — dell’11 agosto 2010 il PGT entrava effettivamente in

vigore.

Successivamente all’entrata in vigore del predetto strumento pianificatorio locale, ’Amministrazione ha promosso
ed approvato varianti puntuali e generali rivolte al perfezionamento e/o all'adeguamento del proprio PGT.
Tali procedure, successive al PGT originario, constano essere, alla data di relazione del presente documento,

quelle sottonotate.

I Approvazione Vigenza (BURL)

Varianti - Oggetto Atto Data Serie e . Data
Variante al PdR DCCn. 22 26/04/2011 s.a.c.n. 27 06/07/2011
Variante al PdR — SUAP Papa DCCn.77 22/11/2011 s.a.c.n.8 22/02/2012
Variante al PdS ed al PdR DCCn. 2 07/02/2012 s.a.c.n. 17 26/04/2012
Variante al DdP ed alla CG, PL Molini 4 DCCn. 32 03/07/2012 s.a.c.n. 33 16/08/2012
Variante al PdR — SUAP Gaz DCCn. 45 28/09/2012 s.a.c. n. 46 14/11/2012
Variante al PdR — SUAP Ventidue DCCn. 42 24/11/2014 s.a.c.n. 2 07/01/2015
Varianti e rettifiche al DdP, al PdS ed al PdR DCCn.5 27/01/2015 s.a.c.n. 19 06/05/2015
Variante al PdR — PA Lido DCCn. 55 29/07/2019 (in attesa di pubblicazione)
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La presente variante € stata avviata con deliberazione di Giunta Comunale n.193 del 13 dicembre 2018, avente ad
oggetto “ Avvio del procedimento per la variante agli atti costituenti il Piano del Governo del Territorio (PGT) del

comune di Lonato del Garda” (pubblicazione sul BURL n. 6 — serie avvisi e concorsi — del 6 febbraio 2019).

3. VALUTAZIONI DI CARATTERE AMBIENTALE DEI CONTENUTI DI VARIANTE

3.1 Riferimenti normativi

A titolo di completezza, per le finalita di cui al presente documento, di seguito si riportano i principali riferimenti
normativi in materia di Valutazione Ambientale Strategica quale strumento di valutazione ambientale delle scelte di

programmazione e pianificazione, in particolare per cio che riguarda la Verifica di Assoggettabilita alla VAS.

NORMATIVA EUROPEA

La normativa inerente la Valutazione Ambientale Strategica ha come riferimento principale la Direttiva 2001/42/CE
del 27 giugno 2001, Direttiva del Parlamento europeo e del Consiglio concernente la valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull'ambiente.

Tale Direttiva comunitaria cita all’articolo 1:

“La presente direttiva ha l'obiettivo di garantire un elevato livello di protezione dell'ambiente e di contribuire
allintegrazione di considerazioni ambientali all'atto dell'elaborazione e dell'adozione di piani e programmi al fine di
promuovere lo sviluppo sostenibile, assicurando che, ai sensi della presente direttiva, venga effettuata la
valutazione ambientale di determinati piani e programmi che possono avere effetti significativi sull'ambiente.”
Inoltre, ai sensi dell’articolo 4 della sopra citata direttiva la valutazione ambientale “deve essere effettuata durante
la fase preparatoria del piano o del programma ed anteriormente alla sua adozione o all'avwvio della relativa
procedura legislativa”.

L’Allegato Il della stessa Direttiva definisce inoltre i criteri per la determinazione dei possibili effetti significativi
sul’ambiente del piano/programma al fine di definire se la procedura di Valutazione Ambientale Strategica risulti
necessaria e, pertanto, se assoggettare o meno il piano alla VAS.

La predetta normativa inerente la VAS fa inoltre riferimento alla Decisione 871/CE del Consiglio del 20 ottobre
2008 relativa all'approvazione a nome della Comunita europea, del protocollo sulla valutazione ambientale
strategica alla convenzione ONU/CEE sulla valutazione dell’impatto ambientale in un contesto transfrontaliero
firmata a Espoo nel 1991, e alla Direttiva 2011/92/UE* del Parlamento europeo e del Consiglio del 13 Dicembre
2011, modificata dalla Direttiva 2014/52/UE** del Parlamento europeo e del Consiglio del 16 Aprile 2014,

concernente la valutazione dell'impatto ambientale di determinati progetti pubblici e privati.

NORMATIVA NAZIONALE

Nella legislazione italiana si & provveduto a recepire gli obiettivi della Direttiva Comunitaria con I'emanazione del
Decreto Legislativo, 3 aprile 2006, n. 152 “Norme in materia ambientale” e s.m. e i..

All'articolo 4, comma 4, lettera a), vengono trattati specificamente gli obiettivi della VAS:

“la valutazione ambientale di piani e programmi che possono avere un impatto significativo sul’ambiente ha la
finalita di garantire un elevato livello di protezione dell'ambiente e contribuire all'integrazione di considerazioni
ambientali all'atto dell’elaborazione, dell’adozione e approvazione di detti piani e programmi assicurando che siano

coerenti e contribuiscano alle condizioni per uno sviluppo sostenibile”.
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In particolare I'articolo 12 tratta specificatamente della verifica di assoggettabilita:

“1. Nel caso di piani e programmi di cui all'articolo 6, commi 3 e 3-bis, l'autorita procedente trasmette all'autorita competente, su supporto
informatico ovvero, nei casi di particolare difficolta di ordine tecnico, anche su supporto cartaceo, un rapporto preliminare comprendente una
descrizione del piano o programma e le informazioni e i dati necessari alla verifica degli impatti significativi sul'ambiente dell'attuazione del
piano o programma, facendo riferimento ai criteri dell'allegato | del presente decreto.

2. L'autorita competente in collaborazione con l'autorita procedente, individua i soggetti competenti in materia ambientale da consultare e
trasmette loro il documento preliminare per acquisirne il parere. Il parere € inviato entro trenta giorni all'autorita competente ed all'autorita
procedente.

3. Salvo quanto diversamente concordato dall'autorita competente con l'autorita procedente, l'autorita competente, sulla base degli elementi
di cui all'allegato | del presente decreto e tenuto conto delle osservazioni pervenute, verifica se il piano o programma possa avere impatti
significativi sull'ambiente.

4. L'autorita competente, sentita l'autorita procedente, tenuto conto dei contributi pervenuti, entro novanta giorni dalla trasmissione di cui al
comma 1, emette il provvedimento di verifica assoggettando o escludendo il piano o il programma dalla valutazione di cui agli articoli da 13 a
18 e, se del caso, definendo le necessarie prescrizioni.

5. Il risultato della verifica di assoggettabilita, comprese le motivazioni, € pubblicato integralmente nel sito web dell’autorita competente.

6. La verifica di assoggettabilita a VAS ovvero la VAS relative a modifiche a piani e programmi ovvero a strumenti attuativi di piani o
programmi gia sottoposti positivamente alla verifica di assoggettabilita di cui all'articolo 12 o alla VAS di cui agli articoli da 12 a 17, si limita ai

soli effetti significativi sull'ambiente che non siano stati precedentemente considerati dagli strumenti normativamente sovraordinati”.

Riferimenti legislativi nazionali

+ D.Lgs 16 giugno 2017, n.104: Attuazione della direttiva 2014/52/UE del Parlamento europeo e del Consiglio, del
16 aprile 2014, che modifica la direttiva 2011/92/UE, concernente la valutazione dell'impatto ambientale di
determinati progetti pubblici e privati, ai sensi degli articoli 1 e 14 della legge 9 Luglio 2015, n. 114;

% Linee guida per la predisposizione della Sintesi non Tecnica del Rapporto Ambientale (art. 13 comma 5, D.Igs.
152/2006);

+ Legge 3 maggio 2016, n. 79: Ratifica ed esecuzione dei seguenti accordi in materia ambientale: a)....; f)
Protocollo sulla valutazione ambientale strategica alla Convenzione sulla valutazione dell'impatto ambientale in
un contesto transfrontaliero, fatta ad Espoo il 25 febbraio 1991, fatto a Kiev il 21 maggio 2003;

+ Legge 11 agosto 2014, n. 116: Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge 24 giugno 2014, n.
91, recante disposizioni urgenti per il settore agricolo, la tutela ambientale e I'efficientamento energetico
dell’edilizia scolastica e universitaria, il rilancio e lo sviluppo delle imprese, il contenimento dei costi gravanti
sulle tariffe elettriche, nonché per la definizione immediata di adempimenti derivanti dalla normativa europea;

+ Legge 12 luglio 2011, n. 106: Conversione in legge, con modificazioni, del decreto legge 13 maggio 2011, n. 70
Semestre Europeo - Prime disposizioni urgenti per I'economia;

+ Decreto Legislativo 29 giugno 2010, n. 128: Modifiche ed integrazioni al decreto legislativo 3 aprile 2006, n.
152, recante norme in materia ambientale, a norma dell'articolo 12 della legge 18 giugno 2009, n. 69;

+ Legge 6 agosto 2008, n.133: Conversione del decreto-legge 25 giugno 2008, n. 112 - Disposizioni urgenti per lo
sviluppo economico, la semplificazione, la competitivita, la stabilizzazione della finanza pubblica e la
perequazione Tributaria;

+» Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n. 4: Ulteriori disposizioni correttive e integrative del Decreto Legislativo 3

aprile 2006, n.152, recante norme in materia ambientale;
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+» Decreto Legislativo 3 aprile 2006, n. 152 (testo coordinato): Norme in materia ambientale.

NORMATIVA REGIONALE

La Regione Lombardia, con la Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, “Legge per il Governo del Territorio” e s.m.
e i., all'articolo 4 “Valutazione ambientale dei Piani” ha definito nel dettaglio le modalita per la definitiva entrata in
vigore della Valutazione Ambientale Strategica nel contesto regionale.

Il Consiglio Regionale ha quindi successivamente approvato gli "Indirizzi generali per la valutazione ambientale di

piani e programmi" con Deliberazione n. 351 del 13 marzo 2007.

In seguito la Regione Lombardia ha completato il quadro normativo in tema di Valutazione Ambientale Strategica

attraverso I'emanazione di numerose deliberazioni che hanno permesso di meglio disciplinare il procedimento di

VAS:

v' Delibera della Giunta Regionale del 27 dicembre 2007, n. 8/6420 “Determinazione della procedura per la
valutazione ambientale di piani e programmi”;

v' Delibera della Giunta Regionale del 18 aprile 2008, n. 8/7110 (superata dalle successive) “Valutazione
ambientale di piani e programmi — VAS”. Ulteriori adempimenti di disciplina in attuazione dell'art. 4 della Legge
Regionale 11 Marzo n. 12, “Legge per il governo del territorio” e degli “Indirizzi generali per la valutazione
ambientale dei piani e programmi” approvati con deliberazione del Consiglio Regionale 13 Marzo 2007,
(Provvedimento n. 2)”;

v' Delibera della Giunta Regionale del 11 febbraio 2009, n. 8/8950 (superata dalle successive) “Modalita per la
valutazione ambientale dei piani comprensoriali di tutela del territorio rurale e di riordino irriguo (art. 4, LR.
12/05; DCR 351/07)”;

v" Delibera della Giunta Regionale del 30 dicembre 2009, n. 8/10971 “Determinazione della procedura di
valutazione ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) - Recepimento delle
disposizioni di cui al D.Lgs. 16 gennaio 2008, n. 4 modifica, integrazione e inclusione di nuovi modelli”;

v'  Delibera della Giunta Regionale del 10 novembre 2010, n. 9/761 “Determinazione della procedura di
Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS- (art. 4, LR 12/05; DCR 351/07) Recepimento delle
disposizioni di cui al D.Lgs. 29 giugno 2010 n. 128, con modifica ed integrazione delle DGR 27 dicembre
2008, n. 8/6420 e 30 dicembre 2009, n. 8/109717;

v/ Circolare regionale “L'applicazione della Valutazione ambientale di piani e programmi - VAS nel contesto
comunale” approvata con Decreto dirigenziale 13071 del 14 dicembre 2010;

v' Delibera della Giunta Regionale del 22 dicembre 2011, n. 9/2789 “Determinazione della procedura di
valutazione ambientale di piani e programmi — VAS (art. 4, LR 12/05) — Criteri per il coordinamento delle
procedure di Valutazione ambientale (VAS) - Valutazione di incidenza (VIC) - Verifica di assoggettabilita a VIA
negli accordi di programma a valenza territoriale (art. 4, comma 10, LR 5/2010);

v' Legge regionale 13 marzo 2012 n.4 “Norme per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente e altre
disposizioni in materia urbanistica — edilizia”;

v' Delibera della Giunta Regionale del 25 luglio 2012, n. 9/3836 “Determinazione della procedura di valutazione
ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, LR 12/05; DCR 351/2007) Approvazione allegato 1u — Modello
metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) — Variante
al Piano dei Servizi e Piano delle Regole”

v' Legge regionale del 14 marzo 2003, n.2 come modificata dalla L.R. 8 luglio 2015, n. 20 “Programmazione

negoziata regionale”;
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v' Delibera di Giunta Regionale n. X/6707 del 9 giugno 2017 “Integrazione alla DGR n. 9/761 del 10 novembre
2010 - Approvazione dei modelli metodologico procedurali e organizzativi della valutazione ambientale (VAS)
per i piani interregionali comprensoriali di bonifica, di irrigazione e di tutela del territorio rurale (allegato 1P-A;

allegato 1P-B; allegato 1P-C).

Come gia anticipato in premessa, si sottolinea che il presente documento € redatto ai sensi dell’Allegato 1 “Modello
metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) — Modello
generale” approvato con DGR n. 9/761 del 10 novembre 2010.

Nello specifico si richiamano a seguire i contenuti di cui al capitolo 2 Ambito di applicazione del modello sopra

citato.

“omissis
2.2 Verifica di assoggettabilita alla VAS
La Verifica di assoggettabilita alla valutazione ambientale si applica alle seguenti fattispecie:
a) P/P ricompresi nel paragrafo 2 dell'articolo 3 della direttiva che determinano 'uso di piccole aree a livello locale e le modifiche minori
(punto 4.6 — Indirizzi generali);
b) P/P non ricompresi nel paragrafo 2 dell'articolo 3 della direttiva che definiscono il quadro di riferimento per 'autorizzazione di progetti.
Per i piani e i programmi che determinano l'uso di piccole aree a livello locale e per le modifiche minori dei piani e dei programmi, la
valutazione ambientale &€ necessaria qualora l'autorita competente valuti che producano impatti significativi sul’ambiente, secondo le
disposizioni di cui all'articolo 12 del d.Igs. e tenuto conto del diverso livello di sensibilita ambientale dell'area oggetto di intervento.
L'autorita competente valuta, secondo le disposizioni di cui all'articolo 12 del d.Igs., se i piani € i programmi, diversi da quelli di cui al comma
2, che definiscono il quadro di riferimento per l'autorizzazione dei progetti, producano impatti significativi sul’ambiente.

omissis”

3.2 Attori del procedimento

L’allegato 1 precedentemente richiamato illustra le metodologie e le procedure da seguire per sottoporre a Verifica
di Assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica la presente variante al PGT vigente. Tale metodologia
viene definita al punto 5 dell’allegato stesso, cosi come di seguito specificato.

In base alla normativa regionale attualmente vigente & necessario innanzitutto individuare i soggetti interessati dal
procedimento; essi sono quelli sotto elencati.

v" Proponente: € il soggetto pubblico o privato, secondo le competenze previste dalle vigenti disposizioni, che
elabora il Piano soggetto alle disposizioni del D.Lgs 3 aprile 2006, n. 152 "Norme in materia ambientale" come
modificato dal D.Lgs 16 gennaio 2008, n. 4 e dal D.Lgs 29 giugno 2010, n. 128.

v Autorita procedente: & la Pubblica Amministrazione che elabora il Piano ovvero, nel caso in cui il soggetto che
predispone il Piano sia un soggetto pubblico o privato, la Pubblica Amministrazione che recepisce, adotta o
approva il Piano e a cui compete la redazione della Dichiarazione di Sintesi; tale autorita € individuata all'interno
dell’Ente tra coloro che hanno responsabilita nel procedimento di elaborazione del Piano.

v' Autorita competente per la VAS: € la Pubblica Amministrazione a cui compete I'adozione del provvedimento di
verifica di assoggettabilita e I'elaborazione del parere motivato L'Autorita competente per la VAS ¢ individuata
all'interno del’Ente con atto formale dalla Pubblica Amministrazione che procede alla formazione del Piano, nel
rispetto dei principi generali stabiliti dai D.Lgs 16 gennaio 2008, n.4 e 18 agosto 2000, n. 267.

Essa deve possedere i seguenti requisiti:
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a) separazione rispetto all’Autorita procedente;

b) adeguato grado di autonomia nel rispetto dei principi generali stabiliti dal D.Lgs 18 agosto 2000, n. 267, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 29, comma 4, legge n. 448/2001;

c) competenze in materia di tutela, protezione e valorizzazione ambientale e di sviluppo sostenibile.

Tale autorita puo essere individuata:

- allinterno dell’ente tra coloro che hanno compiti di tutela e valorizzazione ambientale;

- in un team interdisciplinare che comprenda, oltre a coloro che hanno compiti di tutela e valorizzazione
ambientale, anche il responsabile di procedimento del piano o altri, aventi compiti di sovrintendere alla direzione
generale dell’autorita procedente;

- mediante incarico a contratto per alta specializzazione in ambito di tutela e valorizzazione ambientale ai sensi
dell’articolo 110 del D. Lgs 18 agosto 2000, n. 267.

v Soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati: sono i soggetti competenti

in materia ambientale, le Pubbliche Amministrazioni e gli Enti pubblici, che per specifiche competenze o

responsabilitd in campo ambientale, possono essere interessati agli impatti sull'ambiente dovuti all'attuazione del

Piano;

L’Autorita procedente, d’intesa con I'Autorita competente per la VAS, individua con atto formale, i soggetti

competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati, ove necessario anche transfrontalieri, da

invitare alla conferenza di verifica e/o di valutazione. Di seguito sono indicati i soggetti da consultare
obbligatoriamente:

a) sono soggetti competenti in materia ambientale:

o ARPA;

e ATS;

o Enti gestori aree protette;

e Direzione regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della Lombardia;

o Autorita competente in materia di SIC e ZPS (se prevista la Valutazione di incidenza);

o Autoritd competente in materia di VIA (se prevista la VIA o verifica di VIA)
b) sono enti territorialmente interessati:

e Regione;

e Provincia;

e Comunita Montane;

e Comuni interessati;

e Autorita di Bacino

c) contesto transfrontaliero/di confine
e Svizzera — Cantoni
e Regioni, Province e Comuni confinanti.

(I soggetti sopra indicati possono essere integrati a discrezione dell’autorita procedente.)

v Pubblico: una o piul persone fisiche o giuridiche, nonché le associazioni, le organizzazioni o i gruppi di tali

persone.

v" Pubblico interessato: il pubblico che subisce o puo subire effetti delle procedure decisionali in materia

ambientale o che ha interesse in tali procedure. Ai fini della presente definizione le organizzazioni non governative

che promuovono la protezione dell'ambiente e che soddisfano i requisiti previsti dalla normativa statale vigente,

nonché le organizzazioni sindacali maggiormente rappresentative, sono considerate come aventi interesse.
9
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L’Autorita procedente d’intesa con I'Autorita competente per la VAS, provvede a:

¢ individuare i singoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale;

o definire le modalita di informazione e di partecipazione del pubblico.

Relativamente alle associazioni, organizzazioni o gruppi, in relazione al Piano, si ritiene opportuno:
¢ individuare tutte le realta presenti nel territorio considerato a seconda delle loro specificita;

e avviare momenti di informazione e confronto.

3.3 Fasi del procedimento

La verifica di assoggettabilita alla VAS ¢ effettuata secondo le indicazioni di cui all’articolo 12 del D.Lgs 3 aprile
2006, n. 152 "Norme in materia ambientale" come modificato dal D.Lgs 16 gennaio 2008, n. 4 e dal D.Lgs 29
giugno 2010, n. 128, ed in assonanza con le indicazioni di cui al punto 5.9 degli Indirizzi generali dell’Allegato 1
“Modello generale”, come specificati nei punti seguenti e declinati nello schema generale — Verifica di
assoggettabilita:

1. avviso di avvio del procedimento;

2. individuazione dei soggetti interessati e definizione delle modalita di informazione e comunicazione;

3. elaborazione di un rapporto preliminare comprendente una descrizione del piano o programma e le informazioni
e i dati necessari alla verifica degli impatti significativi sul’ambiente dell’attuazione del piano o programma
facendo riferimento ai criteri dell’allegato Il della Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo del Consiglio del
27 giugno 2001 concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sul’ambiente;

messa a disposizione del rapporto preliminare e avvio della verifica;

convocazione conferenza di verifica;

decisione in merito alla verifica di assoggettabilita alla VAS;

N o o &

informazione circa la decisione e le conclusioni adottate.

AVVISO DI AVVIO DEL PROCEDIMENTO

La verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambientale VAS & avviata mediante pubblicazione dell’avvio del
procedimento di elaborazione del P/P.

Tale avviso € reso pubblico ad opera dell’autorita procedente mediante pubblicazione sul sito web sivas (vedasi
allegato 3) e secondo le modalita previste dalla normativa specifica del P/P.

INDIVIDUAZIONE DEI SOGGETTI INTERESSATI E DEFINIZIONE MODALITA DI INFORMAZIONE E COMUNICAZIONE

L’Autorita procedente, d’intesa con l'autorita competente per la VAS, con specifico atto formale individua e

definisce:

- | soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati, ove necessario anche
transfrontalieri, da invitare alla conferenza di verifica;

- le modalita di convocazione della conferenza di verifica;

- i singoli settori del pubblico interessati all’iter decisionale;

- le modalita di informazione e di partecipazione del pubblico, di diffusione e pubblicizzazione delle informazioni.

10
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ELABORAZIONE DEL RAPPORTO PRELIMINARE

L’autorita procedente predispone un rapporto preliminare contenente le informazioni e i dati necessari alla verifica
degli effetti significativi sul’ambiente, sulla salute umana e sul patrimonio culturale, facendo riferimento ai criteri
dell’allegato Il della Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo, Consiglio del 27 giugno 2001 concernente la
valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sul’ambiente:
Caratteristiche del P/P, tenendo conto in particolare, dei seguenti elementi:
- in quale misura il P/P stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita, o per quanto riguarda
I'ubicazione, la natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle risorse;
- in quale misura il P/P influenza altri P/P, inclusi quelli gerarchicamente ordinati;
- la pertinenza del P/P per l'integrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al fine di promuovere lo
sviluppo sostenibile;
- problemi ambientali relativi al P/P;
- larilevanza del P/P per I'attuazione della normativa comunitaria nel settore del’ambiente (ad es. P/P connessi
alla gestione dei rifiuti o alla protezione delle acque).
Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere interessate, tenendo conto in particolare, dei seguenti
elementi:
- probabilita, durata, frequenza e reversibilita degli effetti;
- carattere cumulativo degli effetti;
- natura transfrontaliera degli effetti;
- rischi per la salute umana o per 'ambiente (ad es. in caso di incidenti);
- entita ed estensione nello spazio degli effetti (area geografica e popolazione potenzialmente interessate);
- valore e vulnerabilita dell’area che potrebbe essere interessata a causa:
o delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale;
o del superamento dei livelli di qualita ambientale o dei valori limite;
e dell'utilizzo intensivo del suolo;
- effetti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazionale, comunitario o internazionale.
Per la redazione del rapporto preliminare, il quadro di riferimento conoscitivo nei vari ambiti di applicazione della
VAS ¢ il Sistema Informativo Territoriale integrato previsto dall’art. 3 della Legge di Governo del Territorio. Possono
essere utilizzati, se pertinenti, approfondimenti gia effettuati ed informazioni ottenute nellambito di altri livelli
decisionali o altrimenti acquisite.
Inoltre nel rapporto preliminare & necessario dare conto della verifica delle eventuali interferenze con i Siti di Rete
Natura 2000 (SIC e ZPS).

MESSA A DISPOSIZIONE DEL RAPPORTO PRELIMINARE E AVVIO DELLA VERIFICA

L’autorita procedente mette a disposizione, per trenta giorni, presso i propri uffici e pubblica sul sito web SIVAS il
rapporto preliminare della proposta di P/P e determinazione dei possibili effetti significativi. Da notizia dell’avvenuta
messa a disposizione e pubblicazione su web.

L’'autorita procedente, in collaborazione con I'autoritda competente per la VAS, comunica ai soggetti competenti in
materia ambientale e agli enti territorialmente interessati, la messa a disposizione e pubblicazione su web del
rapporto preliminare al fine dell’espressione del parere, che deve essere inviato, entro trenta giorni dalla messa a

disposizione, all’autorita competente per la VAS ed all’autorita procedente.

1
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CONVOCAZIONE CONFERENZA DI VERIFICA

L’autorita procedente convoca la Conferenza di verifica alla quale partecipano l'autorita competente per la VAS, i
soggetti competenti in materia ambientale e gli enti territorialmente interessati.

L’autorita procedente predispone il verbale della Conferenza di verifica.

DECISIONE IN MERITO ALLA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA ALLA VAS

L’'autorita competente per la VAS, d’intesa con l'autorita procedente, esaminato il rapporto preliminare, acquisito il
verbale della conferenza di verifica, valutate le eventuali osservazioni pervenute e i pareri espressi, sulla base degli
elementi di verifica di cui all’allegato Il della Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo del Consiglio del 27
giugno 2001 concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sull’ambiente, si pronuncia,
entro novanta giorni dalla messa a disposizione, sulla necessita di sottoporre il P/P al procedimento di VAS.

La pronuncia & effettuata con atto formale reso pubblico. In caso di non assoggettabilita alla VAS, l'autorita
procedente, nella fase di elaborazione del P/P, tiene conto delle eventuali indicazioni e condizioni contenute nel
provvedimento di verifica. L’adozione e/o approvazione del P/P da atto del provvedimento di verifica nonché del

recepimento delle eventuali condizioni in esso contenute.

INFORMAZIONE CIRCA LA DECISIONE E LE CONCLUSIONI ADOTTATE

Il provvedimento di verifica viene messo a disposizione del pubblico e pubblicato sul sito web sivas. L’autorita
procedente ne da notizia secondo le modalita adottate al precedente punto 3.2.

Il provvedimento di verifica diventa parte integrante del P/P adottato e/o approvato.

SCHEMA GENERALE DEL PROCEDIMENTO — VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA

Di seguito si riporta il modello metodologico procedurale e organizzativo per la verifica di assoggettabilita alla

Valutazione Ambientale per le varianti Piano di Governo del Territorio.

Fose del P/P Processo P/P Verifica di assoggetiabilifia alla VAS
Fagai P1.1  Grientamenti iniziali della variante al PdS e al Al 1 Verifica delle inferferenze con i Sifi di Rete Natura
PdR 2000 - Valutazione di incidenza (zps / sic)

Orientamento

Al.2 Dafihizione schema opeldfivo per la Verifiea
Fl1. 2  Definizicns schemo oparativo delio varicnte e mappatura del pubblico e dei soggett
competenti in materia ambientale coinvolii

Al.3 Rapporto preliminare dello proposta di varionte
e determinozicne degli efieth significativi -
allegato |l Diretliva 2001/42/CE

messa a disposizione = pubblicazione su web (trenta giomi)
del rapporto preliminarse
avviso dell'ovwenuta messa a disposizione e dello pubblicazione su web

comunicazione della messa a disposizione i soggetti competenti in materia ambientale

e agll enti terriforialmente interessati
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DATI INERENTI AL PROCEDIMENTO IN OGGETTO

Con DGE n. 193 del 13/12/2018 & stato dato avviso di avvio al procedimento di verifica di assoggettabilita a

Valutazione Ambientale Strategica nell’ambito della procedura di variante al Piano di Governo del Territorio vigente

del Comune di Lonato del Garda.

Con la Delibera di Giunta Comunale sopra citata sono stati individuati gli attori coinvolti nel presente procedimento

di verifica di assoggettabilita a VAS:

- Soggetto proponente: Amministrazione comunale di Lonato del Garda, Piazza Martiri della Liberta n. 12;

- Autorita procedente: Comune di Lonato del Garda, nella persona del responsabile dello Sportello unico
per le attivita produttive, dott. Michele Spazzini;

- Autorita competente: I'arch. Stefania Baronio, responsabile del servizio urbanistica, ambiente, paesaggio
e territorio della Comunitda Montana Parco Alto Garda Bresciano con sede a
Gargnano, via Oliva 32.

Nella medesima Delibera di Giunta Comunale sono stati individuati:

1. isoggetti competenti in materia ambientale:

- ARPA Lombardia, dipartimento di Brescia;

- ATS di Brescia;

- Soprintendenza Archeologica, Belle Arti e Paesaggio per le Province di Bergamo e Brescia, sede di Brescia.

2. QGli Enti territorialmente interessati:

- U.T.R. della Regione Lombardia;

- Regione Lombardia;

- Provincia di Brescia;

- Autorita di Bacino - Magistrato per il Po;
- Provincia di Mantova;

- Gestore del Demanio Lacuale;

- Consorzio Medio Chiese;

- Comune di Bedizzole;

- Comune di Calcinato;

- Comune di Calvagese della Riviera;
- Comune di Castiglione delle Stiviere;
- Comune di Cavriana;

- Comune di Desenzano del Garda;

- Comune di Padenghe sul Garda;

- Comune di Pozzolengo;

- Comune di Solferino.

3. | settori del pubblico interessati alle informazioni sull’lter decisionale, nonché le associazioni, organizzazioni o
gruppi, funzionalmente interessati:

- Protezione Civile;

- Gruppi Consiliari;

- Associazione Barcuzzi-Maguzzano;

- Associazione Lacus;

- Associazione Roverella Padenghe;
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- Associazione Studi storici Carlo Brusa;

- Circolo Arci Cultura;

- Comitato per il Parco delle Colline Moreniche del Garda;
- Federazione Associazioni Padenghe;

- Lega Ambiente Circolo per il Garda;

- Fondo Ambiente ltaliano;

- Italia Nostra;

- Legambiente;

- WWEF;

- Informazioni ed Accoglienza Turistica;

- Associazione Artigiana Albergatori.

4. Le associazioni Culturali Locali:

- Associazione Amici della Fondazione Ugo da Como;
- Associazione Culturale Librolandia;

- Associazione L.A.C.U.S;

- Fondazione Ugo da Como;

- Gruppo Archeologico La Polada;

- Pro-loco.

E’ demandata all’Autorita Procedente, d’intesa con I'Autorita Competente, I'adozione dei provvedimenti e atti
competenti in merito all’individuazione dei singoli settori del pubblico interessato all’iter decisionale.

La partecipazione e [linformazione al pubblico sul percorso di valutazione sono assicurati mediante la
pubblicazione del Rapporto Preliminare sul sito web ufficiale del Comune contestualmente alla pubblicazione sul
portale di Regione Lombardia SIVAS dedicato alla VAS (http://www.cartografia.regione.lombardia.it/sivas).

In seguito si dovra provvedere alla pubblicazione di tutti gli atti conseguenti al percorso intrapreso (decisione in
merito alla verifica di assoggettabilita, etc.).

3.4 Metodologia delle analisi ambientali per il procedimento in oggetto

ANALISI AMBIENTALI CONTENUTI PUNTUALI DI VARIANTE

Come gia anticipato e ribadito, il presente documento viene redatto anche al fine di verificare I'assoggettabilita
della variante in oggetto a Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ai sensi delle disposizioni di legge vigenti; in
tal senso, al fine di consentire un’analisi adeguata e dettagliata delle singole modifiche ed azioni proposte con la
variante, le analisi puntuali svolte nella sezione del documento dedicata all’'uopo prevedono — fra il resto — i riflessi
attendibili o meno delle scelte rispetto alle tematiche ambientali. Tale metodologia & tesa a supporta un processo
analitico oggettivo di singole e mirate azioni con incidenza del tutto circoscritta ai singoli ambiti di variante, senza
che queste, pertanto, vengano a modificare I'ossatura delle previsioni di Piano gia ritenute compatibili da un punto
di vista ambientale e, dunque, in effetti vigenti. Attraverso il metodo proposto € infatti facile capire il tenore delle
modifiche proposte e verificarne I'attinenza con la procedura scelta e qui proposta.

Si ricorda ancora che il complesso delle previsioni che costituiscono la variante in disamina si fondano

sull’attinenza ai contenuti della DGR 9/761/2010, che introduceva l'istituto della Verifica di assoggettabilita a VAS
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(in luogo della Verifica di esclusione dalla VAS), per il cui espletamento deve essere redatto il Rapporto
Preliminare (in luogo del Documento di sintesi). Si ricorda in tal senso che, in relazione alla modifica alla LR
12/2005 introdotta dalla LR 4/2012, con la Deliberazione di Giunta Regionale 25 luglio 2012, n. 9/3836 (pubblicata
sul BURL n. 31 Sezione Ordinaria del 03 agosto 2012), veniva approvato I'Allegato 1u, denominato Modello
metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) - Variante al
piano dei servizi e piano delle regole. All'interno dell’allegato 1u vengono elencate, fra il resto, le fattispecie di
varianti a Piano dei Servizi (PdS) e PdR da non assoggettare a VAS ed a Verifica di assoggettabilita a VAS; in tal
senso, il punto 2.3 della DGR I1X/3836/2012 stabilisce altresi le casistiche di variante escludibili dalla valutazione
ambientale e dalla verifica di assoggettabilita.

La variante al Piano di Governo del Territorio del Comune di Lonato del Garda qui esaminata, rientrando nelle
fattispecie previste per l'applicazione della VAS di cui all'articolo 6, commi 2 e 6 del DLgs 152/2006 ed
interessando piccole aree a livello locale, & pertanto soggetta a verifica di assoggettabilita a VAS.

Il presente documento assume quindi i contenuti del Rapporto Preliminare per la procedura di verifica di
assoggettabilita a VAS ai sensi dell’articolo 12 del DLgs 152/2006 e della DGR 1X/3836/2012.

Con riferimento ai contenuti puntuali della variante in oggetto, cosi come evidentemente riscontrabili nelle sezioni
del presente documento dedicate alle analisi ambientali ed urbanistiche, 'ambito di influenza della stessa &
rappresentato dagli ambiti del territorio che constano essere direttamente interessati, nella sostanza, da puntuali
azioni di variante di tenore lieve o, comunque, non significativo, tesi a perfezionare i contenuti dello strumento
pianificatorio vigente ed i meccanismi di coerenza interdocumentale previsti dalla struttura del Piano, cosi come
articolato nei propri atti ai sensi della LR 12/2005 e ss. mm. e i. Anticipando in questa sede gli esiti delle analisi
puntualmente svolte, a livello strettamente ambientale tutte le azioni di variante possono ritenersi sostanzialmente
ininfluenti quando non addirittura ovvero migliorative. In tal senso, per quel che attiene strettamente alle
componenti ambientali il paragone viene effettuato con riferimento ai contenuti del Rapporto Ambientale di VAS del
PGT vigente, approfonditi a seconda degli effettivi contenuti della variante rispetto alle previsioni vigenti, secondo
un principio basato sulla semplificazione e sulla coerenza tecnica.

A fronte dell’entrata in vigore del PGT vigente, gli elementi conoscitivi in esso contenuti vengono ritenuti ancora
adeguati alla descrizione delle caratteristiche del territorio comunale e pertanto le indagini conoscitive sono state
condotte puntualmente anche a partire da quanto riportato nel Rapporto Ambientale di VAS del PGT vigente,
tenendo debito conto dei temi integrativi connessi alle specificita eventualmente riscontrate caso per caso. L’analisi
condotta ha riguardato l'individuazione e I'approfondimento degli elementi di particolare interesse, pregio e/o
valenza che caratterizzano ciascuna area di studio; parimenti, per quanto concerne le tematiche riconducibili in
modo generico allintero territorio comunale (quali, ad esempio, qualita dell’aria, qualita delle acque superficiali,
rifiuti, ecc.) si rimanda invece ai contenuti del Rapporto Ambientale del PGT vigente.

Visti dunque i contenuti della variante in oggetto, si ritiene che gli approfondimenti conoscitivi del Rapporto
Ambientale della VAS del PGT vigente siano adeguati alle caratteristiche del territorio comunale e si ritiene utile
provvedere, nel caso, ad un approfondimento ulteriore solo in riferimento alle specifiche previsioni di variante,
anche alla luce delle caratteristiche intrinseche della stesse, in genere, comunque, come detto, poco significative
dal punto di vista degli effetti ambientali. E’ pertanto in ragione di quanto svolto che si rimanda in questa sede ai
contenuti della VAS del PGT vigente per le matrici di valutazione e la coerenza interna degli obiettivi rispetto alle
caratteristiche del territorio.

In relazione alla metodologia proposta, invece, a livello puntuale, la disamina delle singole casistiche di variante (o

sub varianti) evidenzia gli esiti delle valutazioni di carattere ambientale segnalando I'adeguatezza o meno di
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quanto gia incamerato nel corpus normativo del Piano in termini di compensazione e/o mitigazione, ovvero
evidenziando la scelta di integrarne le norme prestazionali per un piu corretto inserimento delle previsioni

nell’equilibrio non solo urbanistico, ma anche ambientale ed ecologico del PGT.

SICEZPS

Stante quanto sinora svolto, si ritiene necessario procedere alle opportune valutazioni per quanto attiene alle
eventuali interferenze delle proposte di variante con siti di interesse comunitario e zone di protezione speciale.

Ai sensi delle direttive 92/43/CEE e 79/409/CEE, del DPR 12 marzo 2003, n.120, della LR 86/83 e s.m.i. e della
DGR 8 agosto 2003, n. 7/14106, all'interno del territorio comunale non sono presenti siti della Rete Natura 2000
(SIC e ZPS). In prossimita del Comune di Lonato del Garda si rileva il SIC “Complesso Morenico di Castellaro
Lagusello” (IT20B0012), situato nel Comune di Cavriana (MN) confinante a sud—est con il territorio amministrativo
di Lonato del Garda. Tale sito dista circa 10,00 chilometri in linea d’aria dal territorio del Comune di Lonato del
Garda e ricomprende al suo interno la Riserva Naturale “Complesso Morenico di Castellaro Lagusello”, istituita nel
1984. La riserva presenta una morfologia complessa caratterizzata dalla presenza di colli morenici e di una conca
lacustre e altre situazioni peculiari; questa complessita morfologica si traduce in un'elevata variabilita ambientale,
anche per quanto concerne la ricchezza della fauna.

Il 12 dicembre 2017 la Commissione Europea ha incluso nei siti di importanza comunitaria (pSIC) per la regione
biogeografica continentale il sito "Complesso Morenico di Castiglione delle Stiviere", area ricca di habitat
significativi sia a livello comunitario che locale, che si estende su una superficie di 115,75 ettari nel comune di
Castiglione delle Stiviere (MN). Inserita all'interno della Rete Ecologica Regionale nel Corridoio Regionale Primario,
presenta al suo interno alcune unita ecosistemiche di interesse naturalistico, costituite dai boschi di roverella,
localizzati sui pendii dei versanti collinari, boschi di saliceto di ripa, lembi relitti di prato arido sui pendii assolati e
scoscesi prevalentemente esposti a Sud, oltre all'importante presenza della zona umida di Valle con vegetazione
ripariale e palustre, presenti nelle valli intermoreniche. La gestione del sito di importanza comunitaria & affidata al
Parco del Mincio. Dal 2013, inoltre, le Guardie Ecologiche Volontarie del Parco del Mincio svolgono attivita di
vigilanza, tutela e informazione all'interno del Parco Locale di interesse sovracomunale (Plis) di Castiglione delle
Stiviere, in base ad un'apposita convenzione siglata dal Comune e dal Parco del Mincio.

Sono inoltre rilevabili altri siti Rete Natura 2000 nei comuni non confinanti con Lonato del Garda, di seguito
descritti. All'interno del Comune di Serle, non confinante con il Comune di Lonato del Garda, ad una distanza di
circa 17,00 chilometri in linea d’aria da quest'ultimo, si registra la presenza del SIC denominato “Altopiano di
Cariadeghe” (codice 1T2070018). Nel Comune di Vobarno, non confinante con il Comune di Lonato del Garda, ad
una distanza di circa 22 chilometri, vi € il SIC denominato “Sorgente Funtani” (codice 1T20700019), mentre ad una
distanza di circa 23 chilometri in linea d’aria si trova la ZPS “Alto Garda Bresciano” che coinvolge i comuni di

Toscolano Maderno, Gargnano, Valvestino, Tignale, Magasa e Tremosine.

SIC “Complesso Morenico di Castellaro Lagusello” (IT20B0012)

La Direttiva Habitat 92/43/CEE, sottoscritta dai paesi membri della comunita europea, prevede la creazione di una
rete ecologica, denominata Rete Natura 2000, formata da siti in cui si trovano habitat naturali, specie faunistiche e
floristiche contemplate negli allegati | e Il della direttiva e rappresentativi delle diverse regioni biogeografiche
europee. Il DPR 357/1997 e ss. mm. e. ii. introduce, all’articolo 5, la procedura della Valutazione d’Incidenza, cui
sottoporre qualsiasi piano o progetto che possa avere incidenze significative su un sito (SIC e/o ZPS) della Rete
Natura 2000. Lo studio presentato dal proponente viene valutato dalle autorita competenti che individuano
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I'effettiva incidenza sul sito e sugli elementi peculiari per cui il sito & stato istituito e definiscono eventuali interventi
di mitigazione o compensazione necessari. L'iter logico proposto dalla guida redatta dalla Commissione europea
DG Ambiente, nella quale vengono suggerite quattro fasi, non obbligatorie ma consequenziali, di analisi e
valutazione progressiva del piano/progetto & il seguente:

Fase 1 — Screening: processo di verifica delle possibili incidenze significative sul sito del piano/progetto,
singolarmente o congiuntamente ad altri piani/progetti e determinazione del possibile grado di significativita di tali
incidenze;

Fase 2 - Valutazione appropriata: analisi dell'incidenza del piano/progetto sull’integrita del sito Rete Natura 2000,
singolarmente o congiuntamente ad altri piani/progetti, tenendo conto della struttura, della funzione e degli obiettivi
di conservazione del sito e, in caso di incidenza negativa, individuazione delle misure di mitigazione necessarie;
Fase 3 — Analisi di soluzioni alternative: individuazione e analisi di soluzioni alternative per l'attuazione del
piano/progetto che non comportino incidenze negative sul sito Rete Natura 2000;

Fase 4 - Definizione di misure di compensazione: valutazione delle necessarie misure compensative laddove, per
motivi di rilevante interesse pubblico, sia necessario realizzare il piano/progetto, nonostante la provata incidenza
negativa sul sito.

La Legge Regionale 30 novembre 1983, n. 86 e s.m.i., “Piano generale delle aree regionali protette. Norme per
listituzione e la gestione delle riserve, dei parchi e dei monumenti naturali nonché delle aree di particolare
rilevanza naturale e ambientale”, all’articolo 25 bis, “Rete Natura 2000”, commi 5 e 6, riporta:

“5. Le province:

a) effettuano la valutazione di incidenza di tutti gli atti del piano di governo del territorio e sue varianti,
anteriormente all'adozione del piano, verificandola ed eventualmente aggiornandola in sede di parere motivato
finale di valutazione ambientale strategica (VAS). In caso di presenza dei siti di cui al comma 3, lettera b), la
valutazione ambientale del PGT & estesa al piano delle regole e al piano dei servizi, limitatamente ai profili
conseguenti alla valutazione di incidenza;

b) effettuano la valutazione di incidenza delle varianti dei piani regolatori generali, nonché dei piani attuativi dei
piani regolatori generali e dei piani di governo del territorio non gia assoggettati a valutazione di incidenza, che
interessano aree comprese e contermini a SIC, ZSC e ZPS;

c) definiscono intese con le province confinanti per la gestione dei siti di Rete Natura 2000 e delle aree protette
regionali contermini di loro competenza.

6. La valutazione di incidenza degli atti di pianificazione viene espressa previo parere obbligatorio dell'ente di
gestione dei siti interessati dalla pianificazione”.

Il SIC “Complesso Morenico di Castellaro Lagusello” (IT20B0012) si estende su un’area di circa 271 ettari sul
territorio dei comuni di Monzambano e Cavriana, in provincia di Mantova, ed occupa la conca intermorenica posta
nella parte centrale dell’anfiteatro morenico gardesano, costituito da colline basse e arrotondate disposte ad arco,
nella fascia compresa tra il Garda e la pianura. Il sito presenta un’altezza massima pari a 156 m s.I.m. e minima
pari a 101 m s.I.m.. Dalla lettura dei dati relativi al sopracitato SIC emerge:

QUALITA’ E IMPORTANZA - Elevata varieta di habitat: sui colli morenici si trovano prati aridi e risorgive che
confluiscono nel laghetto posto al centro dell'area dove €& possibile osservare una buona varieta di habitat
caratteristici di ambienti umidi. Elevata & anche la ricchezza della fauna.

VULNERABILITA’ - Attivita che potrebbero comportare inquinamento dell'immissario del lago di Castellaro;

eventuali impatti rappresentati nei confronti della Torbierina. La eventuale presenza di inquinanti nelle acque
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entranti nei due specchi d'acqua pud accentuare la fragilita intrinseca e il delicato equilibrio ecologico che
contraddistingue le zone umide”.

Individuazione SIC - Complesso Morenico di Castellaro Lagusello IT20B0012:

Provincia di Mantova
Siti Natura 2000
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Questo sito & caratterizzato dalla presenza di un lago morenico alimentato da un immissario principale, il Fosso
Dugale, e da altri immissari di minore portata, di cui solo pochi sono perenni, ma che nel periodo estivo non
vengono piu alimentati a monte, mantenendo pochi cm d’acqua fermi. L’'unico emissario, il Fosso Redone, &
regolato mediante una soglia artificiale e prosegue il suo percorso intubato sino a quando riemerge per alimentare
una zona umida di torbiera, prima di proseguire il suo decorso fuori dal perimetro del SIC ed immettersi nel Mincio;
tributario del Redone ¢ il Fosso Canova. |l sito presenta una elevata varieta di habitat: sui colli morenici si trovano
prati aridi e risorgive che confluiscono nel laghetto posto al centro dell'area dove & possibile osservare habitat
caratteristici di ambienti umidi. Elevata & anche la ricchezza della fauna. Gli habitat presenti nel sito sono in
regressione sia per motivi naturali, quali I'interramento delle zone umide, sia per motivi antropici. In Torbierina,
infatti, entrano le acque di scarico del depuratore comunale posto a breve distanza; tuttavia sembra che,
attualmente, il depuratore sia ben dimensionato rispetto al carico di inquinanti che deve smaltire e che la qualita

delle acque in uscita sia buona.

CODICE HABITAT DENOMINAZIONE

3150 Laghi eutrofici naturali con vegetazione del Magnopotamion o Hydrocharition

6210 Formazioni erbose secche seminaturali e facies coperte da cespugli su substrato calcareo (Festuco-
Brometalia)

*91EO0 Foreste alluvionali di Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion-incanae, Salicion albae)
CORINE 22.4311 Comunita di idrofite ancorate sul fondo con foglie larghe a Nymphaea alba e Nuphar luteum
CORINE 44.921 Formazioni igrofile a Salix cinerea
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CORINE 53.21 Vegetazione erbacea a grandi carici

Di seguito sono riportate le specie animali elencate nell’Allegato | della Direttiva 79/409/CEE e nell'Allegato Il della
Direttiva 92/43/CEE, secondo quanto riportato nei formulari scaricabili dal sito della Regione Lombardia, aggiornati
al settembre 2004.

CODICE NOME SCIENTIFICO - NOME COMUNE

Uccelli

A021 Botaurus stellaris Tarabuso

A022 Ixobrychus minutus Tarabusino

A023 Nycticorax nycticorax Nitticora

A026 Egretta garzetta Garzetta

A029 Ardea purpurea Airone rosso

A073 Milvus migrans Nibbio bruno

A081 Circus aeruginosus Falco di palude

A213 Tyto alba Barbagianni

A214 Otus scops Assiolo

A229 Alcedo atthis Martin pescatore

A285 Turdus philomelos Tordo

A338 Lanius collurio Averla minore

Mammiferi

1307 Myotis cfr. myotis/blythii Vespertilio maggiore/minore

Pesci

1131 Leuciscus souffia Vairone

1149 Cobitis taenia Cobite comune

1137 Barbus plebejus Barbo comune

Anfibi e rettili

1215 Rana latastei Rana di Lataste

1167 Triturus carnifex Tritone crestato

La presenza del Barbo comune e del Vairone nel Lago di Castellaro € indicata come molto rara; per quanto
riguarda il Cobite comune, la sua presenza € accertata solo nel Fosso Redone e con abbondanza rara ma anche
altri corpi d’acqua presenti all’interno della perimetrazione del SIC, sono segnalati come vocati ad ospitare la

specie.
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SIC “Complesso Morenico di Castoglione dele Stiviere” (IT20B0018)

Come anticipato, il 12 dicembre 2017 la Commissione Europea ha incluso nei siti di importanza comunitaria (pSIC)

per la regione biogeografica continentale il sito "Complesso Morenico di Castiglione delle Stiviere", area ricca di

habitat significativi sia a livello comunitario che locale, che si estende su una superficie di 115,75 ettari nel comune

di Castiglione delle Stiviere (MN). Inserita all'interno della Rete Ecologica Regionale nel Corridoio Regionale

Primario, presenta al suo interno alcune unita ecosistemiche di interesse naturalistico, costituite dai boschi di

roverella, localizzati sui pendii dei versanti collinari, boschi di saliceto di ripa, lembi relitti di prato arido sui pendii

assolati e scoscesi prevalentemente esposti a Sud, oltre all'importante presenza della zona umida di Valle con

vegetazione ripariale e palustre, presenti nelle valli intermoreniche.

La gestione del sito di importanza comunitaria & affidata al Parco del Mincio. Dal 2013, inoltre, le Guardie

Ecologiche Volontarie del Parco del Mincio svolgono attivita di vigilanza, tutela e informazione all'interno del Parco

Locale di interesse sovracomunale (Plis) di Castiglione delle Stiviere, in base ad un'apposita convenzione siglata

dal Comune e dal Parco del Mincio.

Le peculiarita del pSIC "Complesso Morenico di Castiglione delle Stiviere" riguardano:

e la presenza di ambiti ad habitat di interesse comunitario 6210* Formazioni erbose secche seminaturali su
substrato calcareo - Festuco Brometalia, formazioni che a livello di regione biogeografica continentale risultano
a rischio di scomparsa e deterioramento

e la presenza della zona umida di Valle, sede di habitat e specie di interesse comunitario e regionale, che per
dimensioni e stato di conservazione presenta una notevole rilevanza naturale e paesaggistica

¢ linclusione nel Corridoio primario della Rete Ecologica Regionale (RER) in corrispondenza all'imbocco di un
varco della RER.

o |l sito & inoltre caratterizzato dalla presenza da habitat e specie di interesse comunitario:

e 91EO0 "Foreste alluvionali di Alnus glutinosa e Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae, Salicion albae)";

e 91HO0 "Boschi pannonici di Quercus pubescens"

1. Sono inoltre presenti 39 specie di avifauna - di cui all'art.4 della Direttiva 2009/147/CEE per la conservazione

degli uccelli selvatici - ed altre 46 specie importanti di flora e fauna.

Boschi

Boschi - Querceto di roverella dei substrati carbonatici

Questa formazione, tipica delle colline moreniche, & localizzata sui versanti con esposizione nord-nord est, anche
con forte pendenza, e costituisce un consorzio misto di roverella, orniello e carpino nero, accompagnato da specie
termofile rupicole quali scotano (Cotinus coggygria), e localmente anche leccio (Quercus ilex) che vegetano lungo i
versanti spesso terrazzati.

Boschi - Querceto primitivo di roverella a scotano

| querceti primitivi a roverella si riscontrano sulle creste delle morene, nelle esposizioni calde. Va segnalata anche
la presenza dello scotano (Cotinus coggygria) che si localizza soprattutto nelle aree infraperte e al margine del
bosco.

Boschi - Saliceto di ripa

Il saliceto di ripa & dominato da Salix alba, specie indicatrice di ambienti con abbondanza d'acqua. Nello strato
arboreo possono essere presenti Populus alba, Populus nigra e, localmente, Populus canadensis, Robinia

pseudoacacia, Fraxinus excelsior. Negli strati arbustivi compaiono Salix caprea, Sambucus nigra, Rubus caesius,
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Amorpha frutticosa. In posizione piu elevata rispetto alla falda il saliceto di ripa viene progressivamente sostituito

da boschi a Populus alba e Populus nigra.

Prati Aridi

Le praterie aride, habitat di notevole valore conservazionistico e paesaggistico, sono andate incontro, negli ultimi
decenni, a trasformazioni operate dall'uomo e a processi evolutivi naturali, € sono quindi soggette a degrado e
rischio di scomparsa. La flora tipica € estremamente specializzata e costituita da individui adattati a condizioni di
scarsa disponibilita idrica e suoli sottili e poveri. In queste situazioni peculiari si sono sviluppate praterie
polispecifiche perenni a dominanza di graminacee emicriptofitiche, generalmente secondarie, riferibili alla classe
Festuco - Brometea, spesso interessate da una ricca presenza di specie della fam. Orchideaceae: sono state
osservate circa 20 specie di orchidee spontanee. Tutte le formazioni censite sono state considerate omologhe ai
prati aridi che si trovano all'interno della Riserva Naturale Complesso Morenico di Castellaro Lagusello (SIC
IT20B0012), e dunque inquadrate nelllambito della direttiva UE 42/93 come Habitat 6210* (Formazioni erbose

secche seminaturali su substrato calcareo - Festuco-Brometalia).

Zona umida di Valle

La zona umida di Valle, per dimensioni e stato di conservazione, assume una notevole rilevanza naturale e
paesaggistica. Situata a 115 s.I.m., rappresenta la piu estesa zona umida del territorio comunale con un'estensione
di circa 40 ettari totali. All'interno dell'area & presente uno specchio d'acqua, di circa ? ettaro. Pur potendo essere
considerata attualmente un habitat a sé stante, fa parte di un pit ampio ecosistema un tempo costituito da
numerose zone umide inserite nei circostanti boschi collinari. E' caratterizzata da un ricco mosaico di vegetazioni
igrofile e acquatiche. Le comunita prevalenti sono il canneto a Phragmites australis (la Cannuccia di palude) e i
cariceti a Carex elata e C. acutiformis. Di particolare interesse sono, inoltre, le formazioni arbustive di Salix
cinerea (Salice cenerino), i lembi di vegetazione riparia a Sparganium erectum, Carex riparia e a Typha latifolia. |
corpi idrici presenti sono scarsamente colonizzati, anche se & stato possibile identificare nuclei di vegetazione
sommersa a Ranunculus circinatus e vegetazioni annuali di Bidentetea tripartitae. Di primaria importanza sono
anche le praterie igro-mesofile a dominanza di Carex tomentosa e Poa trivialis che ospitano uno dei principali
popolamenti di Viola elatior a livello nazionale. Specie considerata endangered (en) B2ab(i, iii, iv, v), inclusa nella
Lista Rossa nazionale e compresa dalla L.R 10/2008 (Boll. uff. Reg. Lombardia, 2010) tra le specie protette. In
generale, la flora dell'area include molte piante di eccezionale valore biogeografico tra le altre ricordiamo: Alisma
lanceolatum, Eleocharis palustris, Teucrium scordium e Veronica anagalloides. Di nuova segnalazione & da
considerarsi l'identificazione, nel corso del 2014, di alcuni individui di Lythrum junceum, specie nuova per la

Regione Lombardia.
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CRITERI PER L'APPLICAZIONE DELLA PROCEDURA SEMPLIFICATA DI VALUTAZIONE DI INCIDENZA E PER L’ESCLUSIONE DALLA
VALUTAZIONE DI INCIDENZA NEI SITI DELLA RETE NATURA 2000 IN GESTIONE AL PARCO DEL MINCIO
(Ai sensi dell'allegato C della D.G.R. n. 7/14106 del 08.08.2003 e succ. mod. ed int.)

Art. 1 - Oggetto
1. Il presente documento definisce:

a) i casi di esclusione dalla procedura di Valutazione di Incidenza per tutti i Siti della Rete Natura 2000 in
gestione al Parco del Mincio;

b) le procedure semplificate di Valutazione di Incidenza di cui all'art. 6, comma 6-bis, dell'allegato C alla D.G.R.
n. 7/14106 del 08.08.2003, come modificata dalla D.G.R. n. 8/3798 del 13.12.2006, per interventi di limitata
entita nei Siti della Rete Natura 2000 in gestione al Parco del Mincio;

c) le tipologie esemplificative di interventi che, sulla base delle caratteristiche ed esigenze di conservazione del
SIC IT20B0018 Complesso morenico di Castiglione delle Stiviere, sono assoggettabili alla procedura
semplificata. Relativamente alle tipologie esemplificative di interventi assoggettabili alla procedura
semplificata definite per i restanti Siti della Rete Natura 2000 in gestione al Parco del Mincio (ZSC
IT20B0012 Complesso morenico di Castellaro Lagusello, ZSC IT20B0014 Chiavica del Moro, ZSC/ZPS
IT20B0010 Vallazza, ZSC 1T20B0017 Ansa e Valli del Mincio e ZPS 1T20B0009 Valli del Mincio), si rimanda
al Regolamento dei rispettivi Piani di Gestione.

2. Le istanze di cui ai successivi articoli, da predisporre mediante I'utilizzo della modulistica allegata al presente
documento, relative agli ambiti territoriali ricadenti nei Siti Natura 2000 in gestione al Parco del Mincio, andranno
trasmesse a: Parco del Mincio - Area Ambiente e Agricoltura — Ufficio Ambiente — piazza Porta Giulia, 10 — 46100
Mantova.

Art. 2 - Ambito di Applicazione della Valutazione di Incidenza

1. La Valutazione di Incidenza costituisce una procedura di analisi preventiva alla quale devono essere
sottoposti gli interventi che possono interessare i Siti della Rete Natura 2000, per verificarne gli eventuali effetti,
diretti e indiretti, sulla conservazione degli habitat e delle specie presenti nei siti stessi.

2. La Valutazione di Incidenza si applica agli interventi che ricadono all'interno dei Siti della Rete Natura 2000,
che non sono direttamente connessi 0 necessari al mantenimento in uno stato di conservazione soddisfacente
delle specie e degli habitat presenti e che possono avere incidenze significative sugli stessi, singolarmente o
congiuntamente ad altri interventi.

Si applica, altresi, agli interventi che riguardano ambiti esterni ai Siti della Rete Natura 2000 qualora, per
localizzazione e natura, siano ritenuti suscettibili di produrre incidenze significative sulle specie e sugli habitat
presenti nel Siti stessi.

Sono da sottoporre in tal caso, a titolo esemplificativo e non esaustivo, alla procedura di Valutazione di Incidenza
gli interventi che:

a) riducono la permeabilitd dei suoli e pregiudicano la connettivitd ecologica del Sito con le aree naturali
adiacenti (ad esempio nuove infrastrutture stradali, insediamenti infrastrutturali);

b) alterano in maniera significativa le condizioni ambientali del territorio creando forme di inquinamento
acustico, elettromagnetico, luminoso o atmosferico (ad esempio nuovi insediamenti produttivi o ricettivi,

nuove attivita industriali o estrattive);
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c) alterano il regime delle acque superficiali e sotterranee (ad esempio sbarramenti, canalizzazioni,
derivazioni).

3. | progetti da sottoporre a Valutazione di Incidenza devono essere presentati al Parco del Mincio, quale Ente
gestore del Sito, corredati dal relativo Studio di Incidenza che individui e valuti gli effetti degli interventi sul Sito in
considerazione degli obiettivi di conservazione del medesimo.
4. Lo Studio di Incidenza deve avere i contenuti minimi di cui all’Allegato D della D.G.R. n. 7/14106 del
08.08.2003, deve essere connotato da un elevato livello qualitativo dal punto di vista scientifico e redatto da figure
professionali adeguate agli aspetti prevalentemente affrontati.
Art. 3 - Esclusione dalla procedura di Valutazione di Incidenza
1. Ai sensi dell'art. 6, comma 6, dell’Allegato C della D.G.R. n. 7/14106 del 08.08.2003, sono esclusi dalla
procedura di Valutazione di Incidenza gli interventi di opere interne, manutenzione ordinaria, straordinaria,
restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, che non comportino aumento di volumetria, superficie
o modifiche di sagoma, a condizione che il soggetto proponente o il tecnico incaricato dichiarino, ai sensi degli artt.
38 e 47 del D.P.R. 445/2000, che gli interventi proposti non abbiano né singolarmente né congiuntamente ad altri
interventi, incidenze significative sui Siti di Rete Natura 2000, fatte salve eventuali norme di settore piu restrittive.
2. Per gli interventi di cui al precedente comma, la dichiarazione di non incidenza significativa sul Sito della Rete
Natura 2000 dovra essere presentata al Parco del Mincio, utilizzando I'apposito modulo (Modulo 1 e Modulo 2a),
corredato di breve descrizione dell'intervento, rappresentazione cartografica a scala adeguata con localizzazione
dellintervento su base CTR 1:10.000 e documentazione fotografica dell'area di intervento. Alla dichiarazione potra
allegarsi, in alternativa, uno stralcio della documentazione progettuale, sufficiente ad illustrare le principali
caratteristiche dell'intervento e la sua localizzazione.
3. Ai sensi dell'art. 6, comma 1, dell’'Allegato C della D.G.R. n. 7/14106 del 08.08.2003, non devono essere
sottoposti alla procedura di Valutazione di Incidenza gli interventi e le attivitd previsti e regolamentati dai piani di
gestione dei Siti della Rete Natura 2000, riconosciuti direttamente connessi 0 necessari al mantenimento in uno
stato di conservazione soddisfacente delle specie e degli habitat presenti.
4. Ai sensi dell'art. 3, comma 2, dellAllegato C della D.G.R. n. 7/14106 del 08.08.2003, non sono infine
sottoposti a Valutazione di Incidenza gli interventi previsti da strumenti di pianificazione gia positivamente
sottoposti a Valutazione di Incidenza, individuati nel provvedimento di valutazione del piano come non soggetti a
ulteriore successiva procedura di valutazione.
5. Per gli interventi di cui ai precedenti commi 3 e 4, la dichiarazione potra attestare I'appartenenza ad una delle
due tipologie evidenziate; la descrizione dell'intervento e/o la documentazione progettuale allegata consentira la
verifica della conformita dell'intervento proposto con quanto indicato nei piani di gestione dei Siti e/o negli strumenti
di pianificazione gia sottoposti a valutazione.
Art. 4 - Procedura semplificata di Valutazione di Incidenza
1. Aisensidellart. 6, comma 6-bis, dell’Allegato C della D.G.R. n. 7/14106 del 08.08.2003 e ss.mm.ii., possono
essere sottoposti a procedura semplificata di Valutazione di Incidenza:
- gli interventi di limitata entita riferibili alle tipologie esemplificative individuate al successivo articolo 5 per il SIC
IT20B0018 Complesso morenico di Castiglione delle Stiviere;
- gli interventi di limitata entita riferibili alle tipologie esemplificative individuate per i restanti Siti della Rete Natura
2000 in gestione al Parco del Mincio (ZSC IT20B0012 Complesso morenico di Castellaro Lagusello, ZSC
IT20B0014 Chiavica del Moro, ZSC/ZPS 1T20B0010 Vallazza, ZSC IT20B0017 Ansa e Valli del Mincio e ZPS
IT20B0009 Valli del Mincio), indicati nel Regolamento dei rispettivi Piani di Gestione.
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2. Il Parco del Mincio si riserva, comunque, la possibilita di sottoporre l'intervento alla completa procedura di
Valutazione di Incidenza, richiedendo la redazione di uno Studio di Incidenza, anche nel corso della realizzazione
dello stesso, qualora si verifichi la possibilita di incidenze significative sul Sito.
3. Eventuali varianti in corso d’opera dovranno essere comunicate all’Ente gestore che verifichera la necessita di
sottoporle alla procedura di Valutazione di Incidenza.
4. La procedura semplificata pud essere applicata nelllambito delle tipologie esemplificative di interventi
individuate per il SIC IT20B0018 Complesso morenico di Castiglione delle Stiviere nel successivo articolo 5,
nonché per i restanti Siti della Rete Natura 2000 in gestione al Parco del Mincio (ZSC IT20B0012 Complesso
morenico di Castellaro Lagusello, ZSC 1T20B0014 Chiavica del Moro, ZSC/ZPS 1T20B0010 Vallazza, ZSC
IT20B0017 Ansa e Valli del Mincio e ZPS IT20B0009 Valli del Mincio) nei Regolamenti dei rispettivi Piani di
Gestione, secondo una delle seguenti modalita:
a. Autovalutazione di assenza di incidenza significativa
Il proponente dell'intervento presenta al Parco del Mincio la dichiarazione di non incidenza significativa su
uno o piu Siti della Rete Natura 2000, compilando I'apposito modulo (Modulo 1 e Modulo 2b) e allegando
allo stesso una relazione descrittiva dell'intervento, la rappresentazione cartografica con localizzazione dello
stesso su base CTR 1:10.000 e la documentazione fotografica dell'area oggetto dell'intervento.
Entro 30 giorni dalla ricezione della documentazione, I'Ente Parco pud respingere l'autovalutazione e/o
richiedere, una sola volta, le integrazioni necessarie per consentire la corretta valutazione dell'intervento
proposto.
Entro 60 giorni dalla ricezione della documentazione anzidetta I'Ente Parco, con apposito provvedimento,
esprime la Valutazione di Incidenza prendendo atto dell'autovalutazione e impartendo, all’occorrenza ed a
scopo cautelativo, le opportune prescrizioni relative alle modalita di realizzazione dell’intervento.
b. Valutazione di Incidenza sulla base dell’analisi diretta della documentazione progettuale
Il proponente dell'intervento presenta la richiesta di attivazione della procedura al Parco del Mincio,
compilando l'apposito modulo (Modulo 1 e Modulo 2c¢) e allegando la documentazione progettuale
comprensiva, tra l'altro, delle indicazioni sull’'organizzazione ed occupazione delle aree di cantiere e/o sulle
modalita di accesso. La documentazione dovra prevedere anche l'individuazione dell'area di intervento su
base CTR 1:10.000, in rapporto alla delimitazione degli habitat della Rete Natura 2000.
Entro 30 giorni dalla ricezione della documentazione, qualora questa risulti inadeguata o insufficiente per
consentire la corretta valutazione dell'intervento proposto, I'Ente Parco pud chiedere, una sola volta, le
integrazioni necessarie o, in alternativa, la redazione dello Studio di Incidenza, assoggettando l'intervento
alla procedura di valutazione ordinaria.
Entro 60 giorni dal ricevimento della documentazione sopraddetta il Parco si esprime con proprio atto in
merito alla Valutazione di Incidenza.
Art. 5 - Tipologie esemplificative di interventi che possono essere sottoposti alla procedura semplificata di
Valutazione di Incidenza nel SIC IT20B0018 Complesso morenico di Castiglione delle Stiviere
1. Possono essere sottoposti alla procedura di Valutazione di Incidenza semplificata le categorie di interventi di
seguito elencate che interessano il SIC IT20B0018 Complesso morenico di Castiglione delle Stiviere, a condizione
che non comportino la perdita di habitat prioritari:

a) Interventi edilizi
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interventi di restauro, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia di edifici e loro spazi accessori
non finalizzati a destinazione produttiva, commerciale o turistica, che comportino aumenti di volume non
superiori al 20% del preesistente;

ampliamento di fabbricati esistenti e loro spazi accessori aventi destinazione produttiva (caseifici, fienili,
rimesse, stalle, ecc..) in adeguamento a specifiche norme igienico-sanitarie, contenuti nel 20% della
superficie o del volume preesistenti;

realizzazione di depositi per acqua o gas per utenze domestiche o agricole, se interrati comportanti scavi di
alloggiamento non superiori a 15 mc, e posa delle relative condotte di allacciamento interrate;

realizzazione di brevi tratti di condotte interrate per l'allacciamento elettrico, idrico, fognario ecc. di
fabbricati, ivi compresa la realizzazione scarichi di acque reflue e di reti fognarie, quando non convogliati in
acque superficiali che interessino il Sito;

scavi e riporti di entita limitata in aderenza o prossimita dei fabbricati volti al risanamento, ristrutturazione o
sistemazione esterna;

realizzazione di opere di drenaggio per la regimazione idrica superficiale nell'area di pertinenza degli
edifici, finalizzata al consolidamento o alla manutenzione;

realizzazione di piccoli fabbricati e/o tettoie di volume massimo 20 m?3 e contestuale superficie planimetrica
massima 10 m?, quali depositi per gas, acqua, latte, fieno, attrezzature agricole, legnaie, punti di
osservazione, con esclusione di uso abitativo anche temporaneo;

realizzazione di manufatti accessori agli edifici quali cordoli, muretti, recinzioni di contenuta dimensione,

percorsi pedonali, pavimentazioni circostanti gli edifici, pannelli fotovoltaici per la produzione di energia;

b) Interventi sulla rete viaria, percorsi ciclo-pedonali e sentieristica

manutenzione ordinaria e straordinaria di strade e sentieri, compresa la realizzazione di nuovi brevi tratti di
muratura, la realizzazione di piccole opere di regimazione quali cunette laterali, canalette trasversali,
caditoie, selciatoni di attraversamento ecc, realizzazione di brevi tratti di protezione laterale, realizzazione
di piazzole di scambio e di sosta, posa di segnaletica, ripulitura della sede viaria e delle scarpate dalla
vegetazione ostacolante il transito;

limitati allargamenti e/o pavimentazioni drenanti della sede viaria, con I'esclusione dell'asfaltatura;
rifacimento e/o nuova realizzazione di muri di sostegno e controripa con tecniche di ingegneria
naturalistica, come da manuale approvato dalla Regione Lombardia;

interventi di stabilizzazione delle scarpate a monte ed a valle con tecniche di ingegneria naturalistica, come

da manuale approvato dalla Regione Lombardia, con esclusivo impiego di specie autoctone.

¢) Interventi agronomico - forestali

realizzazione di staccionate in legno;

realizzazione di recinzioni di limitata estensione che non determinino limitazioni nei movimenti della fauna;
realizzazione di siepi e filari con esclusivo impiego di specie autoctone;

realizzazione di orti 0 seminativi o coltivazioni di piccoli frutti ecc. per una superficie inferiore a mq 500;
tagli e altre attivita selvicolturali conformi alle misure di conservazione provvisorie per i siti Natura 2000 di
cui all'art. 48 del R.R. n. 5 del 20.07.2007 “Norme Forestali Regionali, in attuazione dell’'articolo 11 della
legge regionale 28 ottobre 2004, n. 27 (Tutela e valorizzazione delle superfici, del paesaggio e
dell’economia forestale)”, fino all'approvazione dei piani di indirizzo forestale cosi come previsto dall'art. 3,
comma 3, del predetto Regolamento Regionale n. 5/2007;

interventi di gestione forestale conformi alle Norme Forestali Regionali;
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2.

utilizzazioni e interventi di gestione forestale, interventi agronomici e di decespugliamento previsti da piani
di assestamento e/o di indirizzo forestale, etc. con valutazione d'incidenza positiva, la cui attuazione sia
stata specificatamente rinviata a singole valutazioni d’incidenza;

interventi urgenti finalizzati alla difesa fitosanitaria e alla conservazione del bosco;

interventi, previsti da Piani antincendio boschivo con valutazione d'incidenza positiva, la cui attuazione sia
stata specificatamente rinviata a singole valutazioni d’incidenza;

pulizia di canali e rogge da rifiuti scaricati, biomassa costituita da fogliame e rami secchi, nonché fango
depositato sul fondo, attraverso I'impiego di mezzi operativi di limitate dimensioni, allo scopo di ripristinare
la sezione di origine senza alterare la forma delle sponde e/o danneggiare vegetazione riparia ivi presente;

piccole opere provvisorie di attingimento e distribuzione idrica per uso agricolo.

d) Altri interventi

piccole sistemazioni delle aree umide presenti per contrastarne linterrimento, anche con l'impiego di
tecniche di ingegneria naturalistica che prevedano I'impiego di specie autoctone e che non determinino
limitazioni nei movimenti della fauna;

impianti di illuminazione in prossimita delle abitazioni;

interventi di manutenzione ordinaria ad opere di regimazione idraulica gia esistenti;

scavi per sondaggi geognostici e simili;

prelievo di reperti faunistici, vegetazionali, mineralogici e simili in numero limitato per attivita di ricerca
scientifica,;

realizzazione di aree attrezzate per la fruizione quali recinzioni, gazebo, piazzole ecc. purché realizzate

con materiali eco-compatibili e a basso impatto paesaggistico;

L’elenco sopraddetto deve considerarsi esemplificativo e non vincolante né esaustivo per il Parco del Mincio

che si riserva, all'occorrenza, la possibilita di:

sottoporre gli interventi di cui al comma 1 del presente articolo alla procedura ordinaria di valutazione,
anche nel corso della realizzazione degli stessi;

sottoporre a procedura semplificata altre tipologie di intervento non incluse nell'elenco, allorché ritenute
analoghe e comunque di limitata entita riguardo agli impatti sugli habitat e sulle specie tutelate nel sito;
impartire prescrizioni relativamente alle modalita di realizzazione degli interventi per mitigarne i possibili
effetti, anche a scopo cautelativo;

aggiornare e integrare I'elenco con proprio atto.

Art. 6 - Tipologie esemplificative di interventi che possono essere sottoposti alla procedura semplificata di

Valutazione di Incidenza nei restanti Siti della Rete Natura 2000 in gestione al Parco del Mincio.

1.

Possono essere sottoposti a procedura di Valutazione di Incidenza semplificata gli interventi di limitata entita

riferibili alle tipologie esemplificative individuate nel Regolamento dei Piani di Gestione dei restanti Siti della Rete

Natura 2000 in gestione al Parco del Mincio e precisamente:

ZSC 1T20B0012 Complesso morenico di Castellaro Lagusello
ZSC 1T20B0014 Chiavica del Moro

ZSC/ZPS I1T20B0010 Vallazza

ZSC IT20B0017 Ansa e Valli del Mincio

ZPS IT20B0009 Valli del Mincio.
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* Reglonhe
Lombardia

D.g.r. 5 dicembrs 2016 - n. X/5947

Approvazioche della condidalura a site di importanza
comunitaric (PSICY del site «Complesse Morenico di
Castiglions dslle Stivierss in comune di Castiglions dells
Stivisre {(MN) & frasmissicne della prasente dslibsrazions al
Ministere dell’ Ambisnts e dslla Tutsla del Territeric & del Mars,
par i seguiti di compstanza

LA GIUMNTA REGIOMNALE
Wist:

— la Direffiva n 92/43/CEE del Consiglio del 21 maggio
1992 relativa allg conservazione degli habitah naturali e
saminaturdli e della fiora e della fauna sslvatfiche, Diret-
five «Habitab, che confribuisce o savaguardare |a bic-
diversitd attraverso istifuzione della rete ecologioa dNa
tura 2000w, forrnata da siti i rilevante valore naturalistico
denerminati St di importanza comunitara (31C) e dale
Tone di profezione specide (ZPS),

— lg Diretfiva 2009147/ CE del Parlamento europeo e del
Consiglio del 30 novermbre 2009 concermeante [a conser
wvorzione decli uonelli selvaticd, 2 In particolare "art 3 ohe
prevade che gl stati membri isfituiseana Zone di prote-
Zichea speciale ZPS) guali aree idonege per numears & sU-
peficie alla consarvaziens delle spacie alanoate nall” Al
legate 1 alla ctata Direttiva & delle specie migratrici che
ritormang regolarmernts intalia;

Wisti:

— il degrete dal Prasidents della Repulkklica B sefternbzre
1997.n. 2387 Regelamente recante aftuaziene della diret
five 92743/ CEE relativa alla conservazions degl halitat
rrturali & serminaturali nonchs della florg & dela fauna
selvaliches,

- il decreto del Ministro dell’Ambiente & dellaTurela del Ter
ritaria e del Mare no 184 del 17 del oftobre 2007 recon-
ta oCriteri minimi uniformi per la definizione di misure di
conservazions relative o Zong speciall di consenvazions
(ZSTY e alone di profezione speciale (TIPS

— il decrefo del Ministere dell Ambiente e della Tutela del
Temtone e del Mare del 30 aprile 2014 - Designazicone
talune Zone Speciali di Consenvazione della regione bio-
geograica alping e della regione bicgeografica conti-
rentale, insistenti nel ferriforic della Regione Lombarda
(Z U Serie Generale 19 maggio 2014, n 114y,

- il decreto del Ministera dell Ambiente e della Tutela del
Tenitaric e del Mare del 2 dicembe 2015 - Designazione
della ZSCT201001 2 Brughiera del Dosso, insistente nel ter-
ritcrio della Regions Lombardia, ai sensi dell art. 3, com-
ma 2, del dpr 8 sefferriore 1997 1 357 (G, Serie Gene-
rale 23 dicembre 2015, n. 2983,

— il decrefo Ministeriale del 15 luglio 2014 - Designazions
di 37 zone speciall di conservazions (Z5C) della regions
bicgecgrafica alping e di 101 Z5C della regione blogeo
grafica cenfinentale insistenti nel tenitoric della Regione
Lomlzardia, si sensi dell’art. 3, cormima 2, del decreta del
Fresidents della Repubblica 8 seffermiare 1997, 0,357 (G
Serie Generale GU 10 agosto 2016,0.186;

R chiarmart:

- la legge regiorale 30 novernbre 1283 n. 8¢ «Fiano regionce
le dele aee regiorall protetfte, Norme per lstlituzions e 1a
gestione delle riserve, dei parchi e del rmonument naturali
ronohe delle aree di parficolars rilsvanza noturdle e ane
Dientales, & in pamicslare |"art. 25 bis d2ete naturg 2000

- la delibarcrions della Eiunta regionale 8 ogosta 2003,
. 2014108 Elenco dai proposti St d Impaortanza Comid-
ritaria ai sensi della direttiva 22743 fC2EE per la Lomibzar
dia, individuczione dei seggett gestori e modalitd proce-
durdli per 'opplogzicone della valutazione dincidenza.
PR3.957 - Obieffive 5.7 2ee smii.

- la deliberazione della Giunta regionale 18 luglio 2007 n.
WIS TS dRete Natura 2000: determinaz oni relative all’av-
venuta classificczione come 7PS delle aree individucte
con dd ggrr 2624/06 e 4167/07 e individuazione dei re-
lettivi enti gestaris

- lad.gr2¢ novembre 2008 n. /8515 sApprovazione degli
elaborati finall relativi ald rete ecolodica redionale & del
documento Rete ecologica regionde e programmazic-
re temtoricle degli 2nti loodi;

Sarie Ordinaria n, 80-Venerdi 16 dicambre 2014

— la d.gr. 20 dicembre 2009 n. 10942 «Rete Ecologioa Re-
glenale: approvezions degll elabkorati inali, comprensivi
del Seftfore Alzi e Prealzi;

- lg delberczione di Giunta regionale del’s aprile 200

n. 89275 dCeterminczion relative dlle misure di oonser

vazione per la tutela delle ZPS lembarde in affuazicne

della Direttiva 92/43/CEE & del d FR. 35797 ad i sensi
degliarhooli 3,4.5, 6 deld i 17 oftobre 2007, 0. 184 - Mo
dificazioni alla d.gr n. 78842008 & le madifiche & infe-

grazicni dicui alle d.grn 632/2013 edgrn. 3709/2015;

lo deliperczions di Gunfaregienae dal & dicembre 2013

m 101022 whdoricne delle Misure di Conservazions rela-

tive a S di Inferesse Comunitario & delle misure sito-spe-

cifiche per 46 St di Importarza Comunifana (A5, d sen-
sidel dpr3s? /7 esmiedel dm 18472007 & s.miiw

- |lo celiverazione di Giunta regionale del 23 maggio 2014
rn 1041873 waporovazione delle Misure di Consenvazione
relative al Site di Importanza Cormunitaria (SIC) IT2010072
sBrughiera del Dossos ai sensi del dpr3s7 (@7 e ami e
deldrm. 184/2007 & s

- la delberazione di Giunta regicnale del 20 novembre
2015 n. 10/4429 wAdazions delle Misure i Consenvazio-
e relative a 154 Sifi Refe Natura 2000, gi sensi del dar
257/ esmiedel dm 184/2007 esmioe proposta di
irfegrazions cdella Rete Ecologica Regionale per la cor-
nessione ecologica tra i 3ill Natura 2000 lombardis;

- o Llegge regicnde 17 navernbre 2016 n. 28 «Ricrganiz-
zazione del sisterna lembarde di gestione e tutela delle
aree regionadi profette e delle altre farme difutela presen-
fi sul ferrtorion;

— la delberazicne di Giunta regienale del 30 novembre
20760, 10/5228 -Adoriones delle misure di consenvazions
relative i 9 3N Rete Natura 2000 compresi nel teritong
del Parco NMozionale delle Stelvio & frasmissions delle stes-
se dl Ministerc dell’ambiente e della tutela del teritorio
e del mare, di sens del dpr 357 /97 € smu. e del d.m.
18442007 e 5

Richigmoto l'arficolo 3 del dpr 357/97 che stabilisce che
de Regioni individuana, con proprie pracedirmanta i sifi in cui sl
frovane fipl di habifat elencati nell’ dlegate & ed habitet delle
specie di ol dl'allegate B & ne donne comunicazrione o Mink-
staro del’ambiente, ai fini della farmulozione della proposta del
MWinistro dell’ambiente alla Commissiones europea, cei sifi o im-
portanza communifornons;

Yista la Decisione di esecuzicne dela Commissione del’11
luglic: 20171 concernente un formulanio infermativo sui st da in-
serire nelld rete Noturg 2000, pubblicata sulla Sazetta uficiale
dell'lUnione eurcpea L 198 del 30 luglic 2017;

Considerati alfresi gli esitt dela recente andlisi «.a conser
vazinne della connetfivitd ecelogica nel sisterna MNatura 2000
lernbarco & il uele delia Rete Feclogion Regionales, prodotia
nell'ambite del progeatta LIFET T MNAT/T/044 GESTIRE, che aviden-
ziano 'esigenza di rafforzare il vells di tatela di aloune porzion
della RER necessarie ol collegoamentz di Siti Matura 2000, altri-
rmentiiselati dal resto dellarste, & al collegarments frai siti idonsi
i future per le spadce minacciate dal cambziarmeant alimatic;

Yista la richiesta pervenuta da parte del Comune o Castiglio-
ne dele Stiviere in data 27 giugnoe 2016 (T1.2016.0032872) per il
rieonascimento adale Sito dilmportanza Comunitand (pslc) del
«Complesso Morenico di Castiglione delle Stvieres & |a relativa
Delibercrzione di Giuntg Cornunale n. 123 del 23 giugne 2016,
comprensiva del seguenti allega:

— Ten. 01 = Proposta oi perimetrazicone (CTR 1:10.000%;

— Tav. 02 - Carta degli habkitat (CTR1:10.000);

— Allegate 01 - Relcrions tecnico

— Allegate 02 - Fermularie Standard,

= Relazion relatve o rmonitoraggl foe-Aaunistiol syolt
nell'area diinferesse nagll anni 2014 & 2015,

Wista alfresi la nota pervenuta ad integrazione della prece-
derte in dota 12 luglio 2014 (T1 2014 0035658) con o quale s
trasmette o Deliberazone o Giunta Comunale n. 133 del & lu-
glio 2016, relativa a bezza di profocolle diinfesa da sotteserivere
tra il Sindaco del Comune di Castiglione delle Stiviers ad il Pra-
sidente dal Pareo dal Mincic per la gestione del proposte Site di
Impartanza Somunitarna;

Preso affo della condivisione ala propasta di nconoscimento
a Sife di Imporianza Comunitana (2515) e di approvazions del
oftofo Protocolle di Intesa per a gestione del Sito, espresse dal
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Ente per la gestiena del Paree del Mincie con deliberaziona del
Censiglio di Gestiene n.£6 del & luglie 20146, pervenutc con nota
del 31 agesto 2016 (T1.20260043229);

Preso afte che Il site & carafttenzzate dalla preserza del se-
guent hakitat 2 specie di inferesse comunitario:

— £210% drormazioni erfzese seoche seminaturali e facies
coperte da cespugli su substrate edcares (Fesfuco-Bio-
metalia) con stupenda fioritura di erehidess

— SIED «Foreste aluvicnall di Alnus gitfinosa e Fraxinugs
axcalsior (Alna-Radion, Alnfon incanae, Salicion albag);

— STHO «Boschi pannonici di Sluercis puUbescenss;

sona inolite bresenti 39 spacie diavifauna di cuiallart.4 dela
Cirettiva 2009147 fOEE ed dlfre 46 specie Importants di flora &
fauna;

Esarninata dalla Struttura proponenta |a suddetta richiasta a
la docurmentazicne allegata;

Yerificate che i territoricinteressato dal proposto Site di lmpor
tanza Comunitana (p3IC) «Complesso Morenico di Castiglione
delle stivieres, di superficie par a1 15,75 effan:

- & oaraterizato dolla presenza di ambiti ad habitat di
inferasse cormmunitario S210% Formazion) ebose seoche
seminafumll su substob calcorea — Fesfucn Bromablior,
formazioni ohe a livels d regione biogeografioa
continentale  risulfane o rschie d scomparsa e
deterioramenta;

- & cargfferizafe inolfre calla presenza della zond
umica o Valle, sede di hakitat 2 specie di interesse
comunitanio e regionale, che per dirmensioni & stato di
conservazione prasenta una notevele rlevanza naturcle
& paesagastica;

- & inserite in Corridoic primaric della Rete Ecclogioa
Regicnale in corispondenza alimbooce o un vareo
della RER;

Considerate che ['ambito & parte del Parce Locale di Interas-
se Sovracomunde «Parce delle Colline moreniche di Castiglic-
ner, istituito nel 2005 ai sensi della Lr. 30 novernbre 1933 n. 86 ed
& stota interessoto da una serie di approfondite analisi floristiche,
vegetariondi e faunistiche, alfre che da aleuni inferventi o ri-
qudlificazions e miglioramenta ambientale, promossi con il pro-
getto «Dala nebbia agli irti colli . motiplicae la biodivarsité,
cofinanzicto nel 2014 nel Bande Canplo «dealizare la connes-
sione ecologioom

Wista la verifica effeftuata da parte del referenti solenfificl
dell Csservarono Regionale per | Biodiversiid in meriic ai conte-
nidt ezl Fermulan Standard del psIc;

Aoepnsito il Formularna Standard e lo cortografia relotive ol pSIc
frasmessa da FLA, o seguito della citata ottivitd di verifieo, con
nota pervenuta in data 21 setternizre 2014 (T1.201 40046025y,

Consideratain conclusione 'elevatd vdlenzd ecologica del si-
to proposto perla candidatura a st d Importanza Somunitarna,

Ritenute di infegrare il sisterno di Rete Matura 2000 in coerenza
con la Rete Eoologion Regionale:

» approvando la condidaturg a Sil di Importanza Somuni-
faria (oIC) del sifo «Complessa Morenico di Castiglione
delle Stivieras in comune di Casfiglions delle Stiviere (VN
unitamente al relafive Formulone Standard, lla tavela
cartegraica in formare pdf, portt integrantt & sostanzial
del presente atfo;

indiviciuande quale ente i gestione del psIC «Complasso
Morsnico di Costiglione delle Stivieras in comune di Casti-
glone delle Stiviera (WMINY: I'Ente gestere del Parce Regic-
nale cel Mineia;

e frasmetfends (a0 presente  deliberczions al  Ministero
del’ambiente e della Tutela del Territario & del Mare, per |
seguiti d competarza;

Aovotiunaniri espressi nalle forme di legges:

DELIBERA,

1 di approvare o condidatura a Site di Imporfanza Comuni-
taria (pSIC) del sife «Complesso Morenico di Costiglione dele
Stiviaras in cornune o Castiglione delle Stviare (WINY, Lnitomen-
te al relative Formulario Standard e alla fovela corfografica, part
integranti e sostanziali del presents afto

2. di Individuare quale ente di gestione del pSIC «Complesso
Maorenico di Castigione delle Stivieres In comune di Castiglione
delle Stiviere (WMIN) | Ente gestore del Parco Regionadle del Mincio;

2.d tfrasmetters o presente deliberaziong gl Ministars
dall’Armbients e dellaTurela del Territoric e del Mare, per i seguiti
di competenza;

4. d pubblicare la presents daliberazione sul Bolleting UMcia-
le della Regione Lombardia.

Il segretaric: Fobrizio Da Vecchi
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ALLEGATO

NATURA 2000 - STANDARD DATA FORM

NATURA 2000

1. IDENTIFICAZIONE DEL SITO

1.1. Tipo 1.2. Codice del sito

E | IT20B00138

1.3. Nome del sito

Complesso Morenico di Castighone delle Stiviere

1.4. Data della prima compilazione 1.5. Data di aggiomamento
| 201608 | | |
1.6. Responsabile

Nome/Organizzazione: Regone Lombardia Direzicne Generale Ambiente, Energia e Sviluppo Sostenibile
- Struttura Valorizzazione aree protette e biodiversita
Indirzzo: Piazza Citta di Lombardia 1, 20124 Milano
Indirzzo e-mail: amblente@pecregions lombardia it

1.7. Date della proposta di designazione e della designazione/classificazione
Data di classificazione del sito come ZFP S

Ritenmento normativo nazionale per la designaziong in quanto ZFPS:
Datain cui il sito proposta per la designazione SIC: 201609
Digta in cui il sito & stato confermato quale SIC {7

Datain cui il sito & stato designato quale Z5C:

Ritenmento normativo nazionale per la designazione in quanto Zs5C:
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2. UBICAZIONE DEL SITO

2.1. Ubicazione del centro del sito [gradi decimali]
Longitudine Latitudine
| 10,506 | 45 400

2.2. Superficie [ha]:
| 115,75 |

2.5. Codice e nome della regione amministrativa
Codice MUTS livello 2 Mome della regione
[Tc4 | [Lombardia

2.6. Regione/i biogeograficalche:

Alpira |:I% Continentale %

% Reglone
Bolleffine Uficiale iy Lombardia
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3. INFORMAZIONI ECOLOGICHE

3.1. Tipi di habitat presenti nel sito e valutazione del sito rispetto ad essi

Tipi di hahitat dellallegato | Walutazione del sito
£ i AIBICID AlBIC
; y Superficie| Grotte Cualita de i
Codice Habitat] PF NP - - = - ;
[Fa] [numera) dati B et Superficie Grado di Yalutazione
appre sentativita 12 :
relativa CONSErAZIONE globale
5310 b g .49 [E] A 1< A A
S1E0 4 .22 €] =] {5 = =]
9140 2 86 ] B C B B
PF: solo per gli habitat che possono avere una forma prioritaria oppure non prioritania (6210, 7130, ¥30), insenre <<x>> nellacolonna PF se laforma &
priariiaria

MNP per habitat che non esistono pid ng sito (facoltativo)
Superficie: & necessano inserire duevalor decimal
Grotte: peri tini di habtat 8310 e 8330 (grotte) inserire il numero di grotte, se non @ disponitile una stima della superficie.

CQualita dei dati: G = buona (per esempio; provenient daindagini), M = mediz (per esempio sulle base di dati parziali con alcune estrapolazioni); P = scarsa
(peresempio; sulla base di una stima approssimativa).
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3.2. Specie dicui all'Articolo 4 della Direttiva 2009/ 47/CEE e all'Allegato |l della Direttiva 92M43/CEE e valutazione del site in relazione
alle stesse

Speciz Popolazione sul sito Yalutazione del sito
Tho | Dimension | Una | =30 | SHal&del ]y m0p AIBIC
Gruppo | Codice Mome scientifico 5 MNP g EEN =
M in [1E=FS CIRMIP Fopolazione |Consery azione |lsolament Vag:luol;?;ne

B AT |Cazmerodinz albus p [ = &) |
B A28 Jordea purpures r 0 1 C it} D

B A58 |Lanius colluio C P oo D

B ANE1  |Circus aeruginosus r 0 il i M ]

B AI2E Egreﬂa garzetia I 2 ) C G £ [ B 4
B 4329 [Hcedoatthis 1 0 1 [ M )

B A073 |ilvus migrans C P [ilE] 8]

B &023  fyclicorax nydicorax T a 2 it & C

B .N:-_SB | &cd piter nizus p P O C

B A195  |Acrocephaus arundinaceus t P oo o

B 2296 |Acrocephaus paludris r P oo 8]

B e, [SRocephes v P oo D

Jchoenobeenus

B AJ97  |Acrocephaus scifpaceus r P oo 8]

B Fazh |Bpus anuE T P oD i)

=] A025  JArdea dneres [ 1t u]s) 5]

B T8 |Mthens nodus a B oD T

B AT |Buteo buteo 1] P oD C

B L1858  |Cetia cetti t P [xjs] ]

B A1536  Characrius dubius r P oo D

B A2 JCuculus canoms E P oo 8]

B A153  Delichon udicum C P {us] o]

B AJ3T DEI’!drECDEJS majar I P oo )

] A351  JEmberiza schoenidus [ F [i[E] 5]

=] 2322 |Ficedula hypoleucs C It oo D

E CEE T : T =) 5]

B AT71 L Li=zinin maﬁarhynd'\os [ P DL C

B £330 IMerops apiaster C P [

B AJ60  [Motacila fava C P O

B A337 JOrioluz oriclus r P O

B A4 |Dtus scops [ F ¥

B A7 [Phalaciocoras Cako C F 5]

B 2315 Phylloscopus collybita [ P e}

B A314  Phlloscopus sibilatric [ [ 5]

B ANE  |Phylloscopus frochilus C P o]

B AJ35  [Picus viridis r P 8]

B A5 |Rallus gouaticus r R ]

B A33E  Remizpendulinus k P oo 8]

B 2004 racikaptus rfcollis v P 0D [#]

=] 2232 |upups cpeps P [il5) &)

Grippo &= anfibi, B = vccdli, F = pesd, | = invetebrati M= mammiferi, P = piante R = redili

= nell'eventualits che i dati sulle specie siano sensikili & 52 ne debba impedire |3 visions &l pubblico, inserre <<YES=:.

MP; nel'eventualiid che la spece non sia pid prezente nel sto, inserire ==¥== (facoltafivo).

= permanente, r= riproduttivo, © = corcentrazione, w= svernamento (perpisnte e spece non migratorie, usare ==p==),

= indisidui, p = coppie - 0 altre unitd =econdo 'elenco stancard zzato delle popolazioni e dei codici, inconformits degli obbighi di rendicontazione d cui agli articali 12 e 17 [ofr. potale di
riti.

Catzgore di ebbondenza (Cet.T © = comune R = rara, ¥ o= molto mrs, P = presente - da compilare so e guelitd dei dat & insuficients (D0 2 in agyiunta alle informazioni sulla dim ensions della
popolazione.

Cwialité dei dati; & = buons (per ezem pio: provenient daindsgini); M = mediaiper esempic inbase s dat perzisli con sloune egtrapolazioni P = soares (per szempio; dima approssimativa) WP =
moltn scarsa icategoria da utilizzare s0lo i cazanon sis neppure possibile elfettuare ona fima approssimaiiva della odim ensione della popolazione; inguasto casn | il campo relativo alla
dimensions della popolazions pud rim anere vuoto, ma il cam po ==C stzgotie di sbbondsnza== va compilto
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3.3 Altre specie importanti di flora e fauna {facoltativo)

Specie

Motivazione

Gruppo

Codice

Mame scientifico

[#2]

NP

Dlimensioni

Unita

Cat d Allegata

abbondanza SpECie e EaEE

Min

Max

CIRIVIP I i A B (i D

Sympetrum daprassiuseulum

o
b4

Alisma lanceolatium

Anzcamptis corionhora

Anacamptis mo

Ana:amEt!S i)

Anzcamptis pyramidaliz

Asparagus tenufoliug

Baria robertiana

Blackstania parfoliaia

Bornbycilaena erecta

] [ Bl Bt e e o] g

Carpanul shirica

ol ol ol ov|w|o|olo]lolo|of—

Carex liparocarpos

u

Cares rermots

n

Cares fparla

e [ e B

Cepahalaniera damasonium

Cepahalantera longifolia

Dianthus seguien

alo|ofv

Elzacharis palusiris

Eughaothia nicaeensis

Gyrmnadenia conopses

Irizi pseudacarus

Limodorum aborivum

Loncomelos brevistrlus

Lythrum junc eum

Wenta pulegium

Medtinea ridentata

Qphry s apifera

Qphry s bertolonil benacensis

Ophrysincubaces

Ophrysinsecifera

Ophryssphegodes

Orchispumurea

FPaeonla omcinalis

b [ B e b el ) e

| u| | ool o|o|wlo]olo|o]| o] v

Ranunculus circinatus

24

Ranunculus sceleratus

5]

Rezeda lutes

Rorippa amphibia

Ruscus aculeatus

Saxifraga idaciylites

Scutellariz galericulats

Serapiaswomeracea

Spiranthes spiralis

Ed B b b

Teucrium scordium

wolo|o|o|o]o|o]w

Typha latifoliz

Veronica anagalloidas

A o

oo

Wiola elatior

(% le=] =] fn=d (=l feel o=l =] (=g feel Re=d fee ] hucfl fm=d fual el Reet fmedlfn=d = fred hnad pmal et fred fnad St Ru=d fued bl fuel bead ol feed fue fua! el buelhend fual bl feel fnal fnal
b b o

Gruppo: A = anfibi, B = uccelli, F = pesci, Fu=funghi, | = inverebrati L = licheni, M = mammiferi, P = piante, R= rettili.

Codize: per le specie diuccelli e |z specie di cui agli allegat IV eV, deve essere dilizzato 5a il codice corrispondente, reperibile sul portale di dferimento, sia il nome scientific o,

S nell'eventualita che i dati sulle specie siano sensibili & se ne debha impedire la visione al pubblico, ingerire; <=YES=»

MNP nellevartualita

Lhitd: i=

AT {cfr. portale diriferimanta)

Cat. Calegorie di abbondanzs: © = comune, R=rara, ¥ = molo rarg, P = presenle.

che una specie norsia pill presente nel sito, inserire ==}==  {facoltativa)
individui, p= coppiz - 0 atre untd secondo l'elenco standardizz ato dele popolazioni @ dei codici, in conformita degli obklighi di rendicontazione di cui agli aricoli 12 e

Categorie di motivazioni IV, V' specie di cui allallzgsto corispondente (direttiva Hahitat), A: dati della Lista Rossa nazionale; B: specie endarriche: C; convenzioni
irternazionali; O altn motivi.
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4. DESCRIZIONE SITO

4.1. Caratteristiche generali del sito

Codce Clazse o) Nabilal Copernura [5]
MG |Inland weater badies (Standing water, Running water) 5,87
[ 09 i razsland, Steppes 85
Nz E)_(tensive cergal c_ultures (including Rotation cultures 6843
weith recular fallowing
M16  |Brosdleaved deciduous wuodiind 175
Copertura tolale] 100

Altre caratteris tiche del sito

E'stata flevata anche la preserea di slowni habitat di interesse regionde quali Yegetazioni annuali dei deposti emargenti (Cyperas spopl) (0,28 %), Formazioni sarborea aitficiali
{piantumazioni) 5,96 %); F ormazioni miste cannetofcariceto; eldfite (1,92 %) Prateria semi-igrofia (1,41 %),

4.2. Qualita e importanza
Elevata varista di habitat: sui cali morenici gitrovano prati aridi, una zona umida M/alle ) circondata da recentiimpianti forestali a destinezione naturalistica dove @ possibile osservarg
una huona varieta di habitat caratteristici di ambient umidl. Elevata @ anche |3 ricchezza della fauna.

4.3. Minacce, pressioni e attivita con impatteo sul site
Principali impatti e aitivitd che incidono sgnificativamente sul sito

Impatti negativi I ath posithi
Inquinzmento |, Inguinarme o
Grado Minacce e pressioni jcodice] (facaltativa) 'nter_ncresjterno Grado | Minacce e pressioni [codice] {facaltativoo) lmer.n:"res{emo
[rocice] ilolo) [codics] tlolh

H K02 i
AT bl
Alg I
Alg P
FI2 i
101 1

Grado: H = ato M = medio, L = bagso
Imgquinatnente: M = irgresso di azoto, P = ngressn di fosforofosfati & = ingrezso di acidifacidificazione, T = prodofti chimicl inorganici tossici, O = prodott chimid organici tossic| ¥ = inquinenti wad
Internolestemo: i= interno, o =estemo, b= sia interno che estemo

4.4. Proprieta (facoltative)

Tiao [%]
razionslefaderale
statalefprovinciale
Fibbica —
? lacalefmunicipale 38,87
gualsiasi tipo di proprieid puktlica

Proprieta congiunta o co-proprietd

Frivata E1,13
[Ecomoscutz
[Totale 100%

4.5 Documentazione {facoltativo)
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Reglone
_g - Lor%burdla

Serie Ordineria n. 80 -Venerdi 14 dicembre 2014

5. STATO DI PROTEZIONE DEL SITO (FACOLTATIVO)

5.1. Tipo di protezione a livello nazionale e regionale

Codice

Copertura [%] Codice Cogertura [%] Caodice Copertura [%4]

ITT1

100

5.2. Relazione del
Codice del fipo

sito descritto con altri siti {siti confinanti e siti designati secondo altre tipologie)
Maome del tipo Tipo  Copertura [%]

Tipo

Designat alivello Internazionale:

MNome del sito Tipo Copertura [%]

Sito Rarrear

Riserva hiogenetica

L k3 — fno0d pd—

Sito con diploma europen =

Fizerva della biosfera

Sito cony. di Barcellona

Sito cony. di Bucarest

Sito del patrimonio mondiale =

Sito HELCOM

Sito DSPAR

Zona marina protetta

Altro

5.3. Designazione

del sito
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.!' Reglone
Lombardia

Serie Ordinaria n, 80 -Venerdl 16 dicembrae 2014

e Bollaitino Uficicle

6. GESTIONE DEL SITO

6.1. Organismo/i responsabile/i della gestione del sito:
Organismo: Ente Gestore del Parco Regionale del Mincio

Indirizzo: Pigzza Porta Giulia 10 — 46100 Mantova

Indirizzo e-mail: ambiente@parcodelmincio.it

6.2. Piano/i di gestione:
S |§ome. | ek

Mo, ma & in corso di preparazione
# Mo

6.3. Misure di conservazione (facoltativo)

* Reglone
Boletine Uticiale R Lombardia

Sefie Ordingria n, 50 -Venerdli 16 dicemlbre 2014

7. MAPPA DEL SITO

M. idartificazione Inspire:

Wappa fomita in formato elettronico POF (facoltativo]
H Si
Mo

Rifenmentofi alla mappa originariaments usata perla digitalzzazione dei confini elettronici facoltativo)
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* Reglone
Lembardia 54 Botatimo Uicioks

aRa . 50 -Venerd

Sene Orcl

ALLEGAID 2

3 MENTE ¥on
e e

//r/..f' :

JPD.II : /
N ey N
[ A IS

IT20E0018 Complesso Morenice di Castiglione delle Stiviere

Conclusioni

Viste le caratteristiche dei siti, le possibili vulnerabilita e la distanza che intercorre con il territorio del Comune di
Lonato d/G, non si rileva alcun presupposto per il quale le due aree possano entrare in contatto dal punto di vista
corografico ed idrografico.

Quindi si conclude sottolineando come la posizione geografica del Comune di Lonato del Garda rispetto ai SIC

novellati non comporti in alcun modo incidenze dirette ed indirette agli habitat ed alle specie.
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4. INQUADRAMENTO TERRITORIALE E DEMOGRAFICO
4.1 Caratteristiche territoriali

Il territorio amministrativo della Citta di Lonato del Garda si estende su una superficie di 70,55 kmq nella zona sud-
est della Provincia di Brescia, si trova ad una distanza di 20,4 km dal capoluogo e di 44 km da Verona. Esso
confina a nord con i Comuni bresciani di Padenghe sul Garda, Calvagese della Riviera e Bedizzole, a ovest con
Calcinato, a sud con Castiglione delle Stiviere e Solferino (in provincia di Mantova), a sud-est con Pozzolengo
(provincia di Brescia) e Cavriana (provincia di Mantova), ed ad est con Desenzano del Garda (provincia di
Brescia). Per un breve tratto di 350 m circa, nel proprio settore nord-est, si affaccia sulla sponda occidentale del
Lago di Garda, creando una piccola zona balneare denominata “Lido di Lonato”.

Dal punto di vista geomorfologico, il territorio di Lonato, inserito nella regione del Basso Garda che si estende tra le
cerchie moreniche originate nel Quaternario a seguito del ritiro dei ghiacciai alpini transfluenti dalla Valle dell’Adige
e del Chiese, appartiene all'anfiteatro morenico piu esteso d’ltalia.

Al suo interno si riconoscono due settori a morfologia profondamente diversa: il settore occidentale, pianeggiante,
formato dagli scaricatori fluvioglaciali che riversavano le loro acque all’esterno delle cerchie moreniche, e quello
orientale, caratterizzato dall’alternarsi di colline, valli allungate, depressioni e ampie superfici subpianeggianti che
appartengono alla corona di cordoni morenici che si affaccia sul Lago di Garda, creando cosi delle suggestive

terrazze panoramiche sul lago stesso e sulla pianura circostante.

Si tratta di un paese che nel corso dei secoli € riuscito a mantenere la sua vocazione agricola, anche a scapito del

territorio naturale boscato. La zona sud infatti & stata fortemente antropizzata con rimodellamento dei terreni
naturali e riconversione di zone boscate convertite in aree adatte alla semina.
Il paesaggio che & stato tramandato, rispecchia comunque le caratteristiche del tipico paesaggio agrario bresciano,

con il sistema di cascine che costella l'intera pianura e la fitta rete di fossi e di alberature che perimetrano i campi.
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Lo sviluppo edilizio si € intensificato nell’'ultimo trentennio ed € avvenuto in particolar modo lungo la ferrovia - prima

- e l'autostrada — poi -, definendo un continuum urbanizzato che si compone, in fregio a tali assi infrastrutturali,
soprattutto di capannoni artigianali ed industriali. | numerosi nuclei storici che invece si distribuiscono entro il
confine comunale hanno origine da borghi agricoli e, come tali, si sono pit 0 meno mantenuti nel tempo, pur
soggetti a numerose trasformazioni al fine di integrare nuove funzioni connesse allo sviluppo dei sistemi economici
e nuovi sistemi abitativi a soddisfacimento della crescente richiesta.

Le strade storiche d’'ingresso al paese sono tutt'ora utilizzate e costituiscono la trama principale di scorrimento
entro i nuclei urbani; molte di queste sono pertanto soggette ad un traffico giornaliero, comunque abbastanza
contenuto. Per quanto riguarda la situazione logistica attuale, la Citta di Lonato & attraversata da infrastrutture
significative del sistema della mobilita, che rendono particolarmente agevole la fruibilita del territorio dalle diverse
direzioni grazie anche alla miriade di strade locali che percorrono il territorio in tutte le sue direzioni, mettendo in
comunicazione tutte le sue frazioni.

Tra le arterie viabilistiche principali che attraversano il territorio in direzione ovest-est si annoverano la SPBS 11
“Padana Superiore”, che attraversa il territorio comunale longitudinalmente e, aggirando il centro abitato del
capoluogo comunale, collega il limitrofo capoluogo di Provincia con il lago di Garda; altresi, I'autostrada A4 Milano-
Venezia, spostata piu a sud ma parallela alla linea ferroviaria Milano-Venezia, attraversa in direzione ovest-est |l
territorio comunale e ne lambisce marginalmente il nucleo abitato.

Nel corso della storia, proprio per la sua posizione strategica rispetto ai territori circostanti, rispetto alle vie di
comunicazione principali e alle storiche vie commerciali, Lonato &€ sempre stato sottoposto a numerose incursioni
barbariche e a partire dal XIV al dominio di diverse famiglie del nord Italia, che hanno profondamente segnato la

sua storia.
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Si tratta di un passato che oggi ci viene raccontata dai numerosi beni storici, artistici e architettonici presenti questo

territorio tra i quali la Rocca e la Casa del podesta.

" L e,

RISCHIO sIsMICO
[Le zone sismiche assegnate al territorio comunale di Lonato del Garda per le normative edilizie. Zone sismiche.

Fenomeni riscontrati. Accelerazione al suolo (ag max).]

La classificazione sismica del territorio nazionale ha introdotto normative tecniche specifiche per le costruzioni di
edifici, ponti ed altre opere in aree geografiche caratterizzate dal medesimo rischio sismico.

In basso é riportata la zona sismica per il territorio di Lonato del Garda, indicata nell'Ordinanza del Presidente del
Consiglio dei Ministri n. 3274/2003, aggiornata con la Delibera della Giunta Regionale della Lombardia dell'11

luglio 2014 n.2129 entrata in vigore il 10 aprile 2016.

Zona sismica: 2 ||Zona con pericolosita sismica media dove possono verificarsi forti terremoti.

AgMax: 0,15926 ||Accelerazione massima presente all'interno del territorio comunale.

| criteri per I'aggiornamento della mappa di pericolosita sismica sono stati definiti nell'Ordinanza del PCM n.
3519/2006, che ha suddiviso lintero territorio nazionale in quattro zone sismiche sulla base del valore
dell'accelerazione orizzontale massima (ag) su suolo rigido o pianeggiante, che ha una probabilita del 10% di

essere superata in 50 anni.

2 accelerazione con accelerazione orizzontale || numero comuni con
ona
o Descrizione probabilita di superamento || massima convenzionale || territori ricadenti nella
sismica
del 10% in 50 anni [ag] (Norme Tecniche) [ag] zona
1 Indica la zona piu pericolosa, dove possono ag>0,25¢g 0,35¢ 703
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accelerazione con

accelerazione orizzontale

numero comuni con

-Zon-a Descrizione probabilita di superamento || massima convenzionale || territori ricadenti nella
sismica del 10% in 50 anni [ag] (Norme Tecniche) [ag] zona

verificarsi fortissimi terremoti.

2 Zona dove possono verificarsi forti terremoti. 0,15<ag=<025¢g 0,25¢ 2.225

3 Zona c.he puo essere soggetta a forti terremoti 005<2g<015g 015 2810
ma rari.
E' la zona meno pericolosa, dove i terremoti

4  ||sono rari ed & facolta delle Regioni prescrivere ag<0,05¢g 0,05¢ 2.186

I'obbligo della progettazione antisismica.

CLASSIFICAZIONE CLIMATICA

[La classificazione climatica del territorio comunale di Lonato del Garda per la regolamentazione degli impianti

termici. Zona Climatica. Gradi Giorno.]

La classificazione climatica dei comuni italiani & stata introdotta per regolamentare il funzionamento ed il periodo di

esercizio degli impianti termici degli edifici ai fini del contenimento dei consumi di energia.

In basso ¢ riportata la zona climatica per il territorio di Lonato del Garda, assegnata con Decreto del Presidente

della Repubblica n. 412 del 26 agosto 1993 e successivi aggiornamenti fino al 31 ottobre 2009.

Zona climatica: E
disposti dal Sindaco.

Periodo di accensione degli impianti termici: dal 15 ottobre al 15 aprile (14 ore giornaliere), salvo ampliamenti

Gradi-giorno: 2.399

termico.

I grado-giorno (GG) di una localita & l'unitd di misura che stima il fabbisogno energetico necessario per
mantenere un clima confortevole nelle abitazioni. Rappresenta la somma, estesa a tutti i giorni di un periodo
annuale convenzionale di riscaldamento, degli incrementi medi giornalieri di temperatura necessari per

raggiungere la soglia di 20 °C. Piu alto & il valore del GG e maggiore & la necessita di tenere acceso l'impianto

Il territorio italiano & suddiviso nelle seguenti sei zone climatiche che variano in funzione dei gradi-giorno

indipendentemente dall'ubicazione geografica.

Zona climatica Gradi-giorno Periodo Numero di ore
A comuni con GG <600 1° dicembre - 15 marzo 6 ore giornaliere
B 600 < comuni con GG < 900 1° dicembre - 31 marzo 8 ore giornaliere
C 900 < comuni con GG < 1.400 15 novembre - 31 marzo 10 ore giornaliere
D 1.400 < comuni con GG <2.100 1° novembre - 15 aprile 12 ore giornaliere
E 2.100 < comuni con GG < 3.000 15 ottobre - 15 aprile 14 ore giornaliere
F comuni con GG > 3.000 tutto I'anno nessuna limitazione
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Elenco dei comuni limitrofi a Lonato del Garda ordinati per distanza crescente, calcolata in linea d'aria dal centro
urbano. Popolazione al 01/01/2019 (ISTAT).

Comuni confinanti

Comuni di seconda corona

(confinanti con la prima Distanza Popolazione
corona)

Guidizzolo (MN) 18,1 km 5.972
Castel Goffredo (MN) 18,5 km 12.733
Monzambano (MN) 19,1 km 4.947
Lazise (VR) 21,2 km 7.042
Bardolino (VR) 21,5 km 7.178
Volta Mantovana (MN) 21,7 km 7.326
Goito (MN) 28,0 km 10.191
Comuni capoluogo della

N Distanza Popolazione
BRESCIA 20,4 km 198.536
MANTOVA 42,0 km 49.403
CREMONA 50,5 km 72.680
BERGAMO 67,8 km 121.639
LODI 77,7 km 45.872
SONDRIO 91,3 km 21.590
LECCO 93,9 km 48.333
MONZA 94,3 km 123.397
MILANO 100,9 km 1.378.689
PAVIA 107,3 km 73.086
COMO 114,4 km 82.522
VVARESE 134,7 km 80.559

(0 di prima corong) Distanza Popolazione
Desenzano del Garda 4,7 km 29.158
Calcinato 4,8 km 12.993
Padenghe sul Garda 5,6 km 4.684
Bedizzole 6,4 km 12.369
Calvagese della Riviera 8,0 km 3.543
Castiglione delle Stiviere 8,3 km 23.704
(MN)

Solferino (MN) 12,9 km 2.689
Pozzolengo 14,0 km 3.523
Cavriana (MN) 16,3 km 3.838
Comuni di seconda corona

(confinanti con la prima Distanza Popolazione
corona)

Soiano del Lago 7,6 km 1.888
Moniga del Garda 8,5 km 2.596
Montichiari 8,5 km 25.902
Mazzano 9,8 km 12.440
Polpenazze del Garda 9,9 km 2.706
Sirmione 10,3 km 8.254
Prevalle 10,4 km 6.950
Muscoline 10,9 km 2.679
Nuvolera 11,1 km 4.781
Nuvolento 11,3 km 3.994
Carpenedolo 11,6 km 13.096
Castenedolo 13,9 km 11.496
Medole (MN) 15,9 km 4.091
Peschiera del Garda (VR) 17,1 km 10.705
Ponti sul Mincio (MN) 17,5 km 2.405
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La popolazione residente all'interno del territorio comunale al 31 dicembre 2018 (fonte: Istat) € pari a 16.725

abitanti; come si pud analizzare dal grafico, il numero degli abitanti a partire dal 2001 & stato caratterizzato da un

andamento crescente. |l numero delle famiglie & passato da 5.083 nel 2003 a 7.087 nel 2018.

| componenti per famiglia a Lonato del Garda nel 2003 erano 2,56 mentre nel 2018 erano 2,34.

2001 02

Andamento della popolazione residente

La tabella in basso riporta il dettaglio della variazione della popolazione residente al 31 dicembre di ogni anno.

Vengono riportate ulteriori due righe con i dati rilevati il giorno dell'ultimo censimento della popolazione e quelli

registrati in anagrafe il giorno precedente.

o O, Popolazione Variazione Variazione Numero Farmigle Media componenti per
residente assoluta percentuale famiglia
2001 31 dicembre 12.237 - -
2002 31 dicembre 12.662 +425 +3,47% -
2003 31 dicembre 13.099 +437 +3,45% 5.083 2,56
2004 31 dicembre 13.571 +472 +3,60% 5.445 2,48
2005 31 dicembre 14.116 +545 +4,02% 5.728 2,45
2006 31 dicembre 14.588 +472 +3,34% 5.761 2,52
2007 31 dicembre 14.975 +387 +2,65% 6.152 2,42
2008 31 dicembre 15.317 +342 +2,28% 6.329 2,41
2009 31 dicembre 15.624 +307 +2,00% 6.456 2,41
2010 31 dicembre 15.744 +120 +0,77% 6.558 2,39

2011 (") 8 ottobre 15.830 +86 +0,55% 6.622 2,38

2011 (3 9 ottobre 15.559 271 -1,71% -

2011 (%) 31 dicembre 15.648 -96 -0,61% 6.670 2,34
2012 31 dicembre 15.784 +136 +0,87% 6.738 2,33
2013 31 dicembre 16.064 +280 +1,77% 6.769 2,36
2014 31 dicembre 16.175 +111 +0,69% 6.816 2,36
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. Popolazione Variazione Variazione ~||Media componenti per
Anno || Data rilevamento . Numero Famiglie o
residente assoluta percentuale famiglia
2015 31 dicembre 16.246 +71 +0,44% 6.835 2,36
2016 31 dicembre 16.307 +61 +0,38% 6.884 2,35
2017 31 dicembre 16.506 +199 +1,22% 7.001 2,34
2018 31 dicembre 16.725 +219 +1,33% 7.087 2,34

(") popolazione anagrafica al 8 ottobre 2011, giorno prima del censimento 2011.
(%) popolazione censita il 9 ottobre 2011, data di riferimento del censimento 2011.

() la variazione assoluta e percentuale si riferiscono al confronto con i dati del 31 dicembre 2010.

La popolazione residente a Lonato del Garda durante il Censimento 2011, rilevata il 9 ottobre 2011, & risultata
ammontare a 15.559 individui, mentre alle Anagrafi comunali ne risultavano registrati 15.830, evidenziando una
differenza negativa fra popolazione censita e popolazione anagrafica pari a 271 unita (-1,71%).

Per eliminare la discontinuitd che si & venuta a creare fra la serie storica della popolazione del decennio
intercensuario 2001-2011 con i dati registrati in Anagrafe negli anni successivi, si ricorre ad operazioni di

ricostruzione intercensuaria della popolazione.

VARIAZIONE PERCENTUALE DELLA POPOLAZIONE

Le variazioni annuali della popolazione di Lonato del Garda espresse in percentuale a confronto con le variazioni
della popolazione della provincia di Brescia e della regione Lombardia.

Variazione percentuale della popolazione

FLUSSO MIGRATORIO DELLA POPOLAZIONE

Il grafico in basso visualizza il numero dei trasferimenti di residenza da e verso il Comune di Lonato del Garda
negli ultimi anni. | trasferimenti di residenza sono riportati come iscritti e cancellati dall'’Anagrafe del Comune.
Fra gli iscritti, sono evidenziati con colore diverso i trasferimenti di residenza da altri comuni, quelli dall'estero e

quelli dovuti per altri motivi (ad esempio per rettifiche amministrative).
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B Iscrittl {da alti comuni) Iscritll (dallestero) [ \scritti (altrt) ] Cancellati dalfAnagrate
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Il movimento naturale di una popolazione in un anno € determinato dalla differenza fra le nascite ed i decessi ed &
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Flusso migratorio della popolazione

MOVIMENTO NATURALE DELLA POPOLAZIONE

detto anche saldo naturale. Le due linee del grafico in basso riportano I'andamento delle nascite e dei decessi negli

ultimi anni. L'andamento del saldo naturale € visualizzato dall'area compresa fra le due linee.

B nascie I Cecossi

200
180~
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100
80—

o R —
2002 03 04 05 06 07 OB 03 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Movimento naturale della popolazione

La tabella seguente riporta il dettaglio delle nascite e dei decessi dal 2002 al 2018. Vengono riportate anche le

righe con i dati ISTAT rilevati in anagrafe prima e dopo l'ultimo censimento della popolazione.

Anno Bilancio demografico Nascite Variazione Decessi Variazione Saldo Naturale
2002 1 gennaio-31 dicembre 138 - 107 - +31
2003 1 gennaio-31 dicembre 143 +5 106 -1 +37
2004 1 gennaio-31 dicembre 173 +30 107 +1 +66
2005 1 gennaio-31 dicembre 152 -21 99 -8 +53
2006 1 gennaio-31 dicembre 186 +34 106 +7 +80
2007 1 gennaio-31 dicembre 172 -14 107 +1 +65
2008 1 gennaio-31 dicembre 161 -11 104 -3 +57
2009 1 gennaio-31 dicembre 180 +19 131 +27 +49
2010 1 gennaio-31 dicembre 176 -4 127 -4 +49

2011 (9 1 gennaio-8 ottobre 128 -48 96 -31 +32
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Anno Bilancio demografico Nascite Variazione Decessi Variazione Saldo Naturale

2011 (®» 9 ottobre-31 dicembre 30 -98 23 -73 +7

2011 (3) 1 gennaio-31 dicembre 158 -18 119 -8 +39
2012 1 gennaio-31 dicembre 175 +17 135 +16 +40
2013 1 gennaio-31 dicembre 161 -14 124 -11 +37
2014 1 gennaio-31 dicembre 172 +11 107 -17 +65
2015 1 gennaio-31 dicembre 147 -25 144 +37 +3
2016 1 gennaio-31 dicembre 151 +4 121 -23 +30
2017 1 gennaio-31 dicembre 139 -12 146 +25 -7
2018 1 gennaio-31 dicembre 146 +7 150 +4 -4

(") bilancio demografico pre-censimento 2011 (dal 1 gennaio al 8 ottobre)
(%) bilancio demografico post-censimento 2011 (dal 9 ottobre al 31 dicembre)

(%) bilancio demografico 2011 (dal 1 gennaio al 31 dicembre). E la somma delle due righe precedenti.

STRUTTURA DELLA POPOLAZIONE DAL 2002 AL 2018

L'analisi della struttura per eta di una popolazione considera tre fasce di eta: giovani 0-14 anni, adulti 15-64 anni e
anziani 65 anni ed oltre. In base alle diverse proporzioni fra tali fasce di eta, la struttura di una popolazione viene
definita di tipo progressiva, stazionaria o regressiva a seconda che la popolazione giovane sia maggiore,
equivalente o minore di quella anziana. Lo studio di tali rapporti € importante per valutare alcuni impatti sul sistema

sociale, ad esempio sul sistema lavorativo o su quello sanitario.

0-14 anni 1554 anr . 65 anmi ed oltre

5 5 0 I 2 20T 5 P

9.0 68.6 68.3 68.0 68.1 67.9 68.0 67.7 675 67.7 67.0 66.f 665 663 B64 EE4 B7.0 B7.2

PR R T 0 ) I 10 0 D ) ) R

2002 03 04 O5 06 07 0B 09 10 11 12 13 14 15
Struttura per eta della popolazione (valon %s)
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Principali indici demografici calcolati sulla popolazione residente a Lonato del Garda.

M Indice di Indice di ricambio || Indice di struttura || Indice di carico di P e [ e
Anno N dipendenza della popolazione || della popolazione || figli per donna (x 1,000 ab) (x 1.000 2b)
strutturale attiva attiva feconda
1° gennaio 1° gennaio 1° gennaio 1° gennaio 1° gennaio 1 gen-31 dic 1 gen-31 dic

2002 1141 449 121,8 90,6 19,3 1,1 8,6
2003 112,8 45,8 123,1 92,4 19,1 1,1 8,2
2004 11,1 46,3 130,6 93,3 17,8 13,0 8,0
2005 109,7 47,0 1271 95,1 17,6 11,0 7.2
2006 107 4 46,8 1219 95,9 17,0 13,0 74
2007 104,1 47,2 122,0 98,0 18,0 11,6 72
2008 103,3 47,1 1235 99,7 18,1 10,6 6,9
2009 102,3 47,6 1214 102,1 18,1 11,6 85
2010 101,5 48,0 121,0 105,5 17,9 11,2 8,1
2011 100,7 47,8 116,2 110,0 19,3 10,1 76
2012 104,2 49,3 17,9 116,7 19,2 1,1 8,6
2013 104,7 49,8 110,3 120,7 19,8 10,1 78
2014 108,9 50,3 109,3 124,5 20,3 10,7 6,6
2015 1134 50,8 103,1 130,2 21,0 9,1 89
2016 115,7 50,5 106,1 132,0 21,3 9,3 74
2017 121,7 50,6 101,0 134,6 22,6 85 89
2018 1254 49,4 104,7 1355 22,8 8,8 9,0
2019 128,2 489 108,5 136,8 229 -

Indice di vecchiaia

Rappresenta il grado di invecchiamento di una popolazione. E il
rapporto percentuale tra il numero degli ultrasessantacinquenni
ed il numero dei giovani fino ai 14 anni. Ad esempio, nel 2019
lindice di vecchiaia per il comune di Lonato del Garda dice che

ci sono 128,2 anziani ogni 100 giovani.

Indice di dipendenza strutturale
Rappresenta il carico sociale ed economico della popolazione
non attiva (0-14 anni e 65 anni ed oltre) su quella attiva (15-64

anni). Ad esempio, teoricamente, a Lonato del Garda nel 2019

Indice di struttura della popolazione attiva

Rappresenta il grado di invecchiamento della popolazione in eta
lavorativa. E il rapporto percentuale tra la parte di popolazione
in eta lavorativa piu anziana (40-64 anni) e quella piu giovane
(15-39 anni).

Carico di figli per donna feconda
E il rapporto percentuale tra il numero dei bambini fino a 4 anni
ed il numero di donne in etd feconda (15-49 anni). Stima il

carico dei figli in eta prescolare per le mamme lavoratrici.
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ci sono 48,9 individui a carico, ogni 100 che lavorano.

Indice di ricambio della popolazione attiva

Rappresenta il rapporto percentuale tra la fascia di popolazione
che sta per andare in pensione (60-64 anni) e quella che sta per
entrare nel mondo del lavoro (15-19 anni). La popolazione attiva
¢ tanto piu giovane quanto piu l'indicatore & minore di 100. Ad
esempio, a Lonato del Garda nel 2019 lindice di ricambio &
108,5 e significa che la popolazione in eta lavorativa pil 0 meno

si equivale fra giovani ed anziani.

Variante al Piano di Governo del Territorio
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Indice di natalita
Rappresenta il numero medio di nascite in un anno ogni mille

abitanti.

Indice di mortalita
Rappresenta il numero medio di decessi in un anno ogni mille

abitanti.

Eta media

E la media delle etd di una popolazione, calcolata come il

rapporto tra la somma delle eta di tutti gli individui e il numero
della popolazione residente. Da non confondere con

I'aspettativa di vita di una popolazione.

5. OBIETTIVI GENERALI ED ARTICOLAZIONE DELLA VARIANTE

Come anticipato in premessa, la presente variante al Piano di Governo del Territorio € finalizzata al

perfezionamento dello strumento urbanistico comunale vigente mediante modifiche rivolte sia alle disposizioni

generali del corpus normativo, sia alle previsioni puntuali sostanziate negli elaborati operativi del Piano dei Servizi

e del Piano delle Regole vigenti, ritenendo coerenti le modifiche afferenti a quest’'ultimo atto di PGT che siano

rivolte ad integrare nella disciplina di riferimento le eventuali previsioni del Documento di Piano naturalmente ad

essa assoggettabili in funzione dello stato degli iter attuativi delle singole previsioni.

Le singole azioni che articolano la variante cesellano lo strumento di pianificazione locale in relazione alle esigenze

rilevate sia dagli organi comunali che dagli operatori privati attivi sul territorio comunale, senza modificare

l'impostazione di base del PGT vigente ed aderendone alla metodologia pianificatoria, ritenuta efficace.

Nelle more dei contenuti della delibera di avvio del procedimento, le modifiche di variante riguardano nel

complesso azioni puntuali rivolte alla modifica degli elaborati operativi di Piano funzionalmente all’attuazione delle

previsioni di trasformazione, completamento e sviluppo del territorio e dei sistemi economici locali, azioni di

adeguamento degli elaborati operativi di Piano in relazione a leggi ed emanazioni in materia urbanistico-edilizia

entrate in vigore successivamente al PGT originario, azioni di perfezionamento degli elaborati operativi di Piano

finalizzate a favorirne I'applicazione ordinaria e contestuali azioni di correzione di errori e refusi riscontrati durante il

periodo di vigenza del Piano.

In sostanza, il complesso delle modifiche possono pertanto essere ricondotte alle seguenti casistiche specifiche:

1. varianti introdotte a recepimento di istanze e richieste dei privati;

2. varianti introdotte a recepimento di puntuali necessita ravvisate dal Comune;

3. varianti rivolte, in tutto o in parte, alladeguamento dello strumento urbanistico comunale in relazione allo stato
d’attuazione di previsioni vigenti;

4. varianti rivolte, in tutto o in parte, alla revisione degli strumenti operativi di Piano in relazione a rettifiche in base

alle reali consistenze catastali degli immobili.

In relazione alle caratteristiche delle modifiche introdotte, con la presente relazione si intende rendere evidenza

delle variazioni apportate al PGT comunale raggruppandole per tipologia, affrontandole ed esaminandole
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puntualmente, anticipando nel presente documento — per estratto — le indicazioni funzionali alle modifiche agli
strumenti operativi del PGT.

Si ricorda, come gia anticipato, che le singole analisi afferenti alle relative subvarianti sono opportunamente

integrate _dagli elementi_significativi_per I'espletamento delle funzioni di Rapporto Preliminare del presente

documento.

6. SUBVARIANTI GRUPPO A

ANALISI DI ISTANZE PUNTUALI E MODIFICHE CORRELATE ALLE RICHIESTE ACCOLTE

Obiettivo prioritario della presente variante al PGT vigente €& la modifica degli atti di Piano finalizzata
all’'accoglimento delle istanze e delle proposte dei cittadini, degli operatori privati e dei portatori di interesse ritenute
congruenti con le politiche amministrative locali e con gli obiettivi generali dello strumento urbanistico originario e
della variante stessa, anche in relazione agli strumenti di pianificazione sovraordinati, nonché alle norme e leggi
vigenti in materia urbanistico-edilizia, tenuto comunque debito conto delloggetto della variante e, pertanto,
dovendo procedere all’individuazione ed al respingimento delle richieste non pertinenti con esso.

In esito allavvio del procedimento inerente alla variante in oggetto, nonché agli avvisi pubblicati ai sensi del
comma 2 dell’articolo 13 della LR 12/2005 e ss. mm. e ii., funzionalmente alla compartecipazione alla stesura della
variante allo strumento urbanistico vigente sono pervenute al protocollo comunale numerose istanze, presentate
da privati cittadini proprietari di immobili in territorio amministrativo e censuario di Lonato del Garda e da operatori
privati ivi operanti. Tuttavia, in occasione della presente variante, I’ Amministrazione comunale ha inteso processare
anche le richieste gia protocollate presso il comune antecedentemente all’avvio della presente procedura, cosi
come quelle pervenute oltre i termini prefissati per la preliminare fase compartecipativa alla redazione del Piano in
variante.

In genere, tutte le istanze hanno posto all’attenzione dell Amministrazione comunale le esigenze puntuali dei
richiedenti, i quali hanno provveduto a sostanziare nelle richieste stesse prevalentemente modifiche puntuali agli
atti operativi di Piano atte ad ammettere gli interventi ritenuti necessari al soddisfacimento di esigenze abitative o di
recupero di edifici preesistenti, ovvero connesse al potenziamento ed allo sviluppo delle realta produttive ed
economiche insediate sul territorio.

In merito a cio, si riportano a seguire le modifiche al PGT proposte in accoglimento, totale o parziale, delle istanze
pervenute al protocollo comunale precedentemente e durante la fase compartecipativa della redazione della

presente variante e ritenute congrue, condivisibili e sostenibili.
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6.1 Istanze presentate antecedentemente all’avvio del procedimento in oggetto

Subvariante 1

Istanza di riferimento: presentata da Vezzola Stefano in data 10 marzo 2016, prot. n. 6541

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Mantova, n. 39

Ambito urbanistico di riferimento: ATE — Ambiti territoriali estrattivi

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si chiede un parere preventivo relativo allo stralcio dal Piano Cave Provinciale di Brescia di tutta I'area di proprieta,
classificata dal vigente strumento urbanistico come Ambiti territoriali estrattivi. Relativamente a tale area, rubricata
presso il predetto Piano Cave come cava di recupero g7R, si segnala che la societa proprietaria, concluse le opere
di recupero ambientale di cui al relativo piano di ripristino, intende proporne la riqualificazione ai fini commerciali e

ricettivi, mantenendo parimenti attivi gli impianti di lavorazione esistenti.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Preso atto dei contenuti dell’istanza, si richiamano i contenuti di cui alla deliberazione di Giunta comunale n. 103
del giorno 13/06/2017, che, in relazione ai contenuti della revisione del Piano Cave provinciale, esprime parere
favorevole all’eventuale stralcio delle aree della cava di recupero g7R dagli ambiti territoriali estrattivi recepiti nel
PGT e sancisce la volonta dell’organo comunale di ricomprendere le predette aree fra le zone agricole del proprio

strumento urbanistico.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti !
Piano Cave !
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica |
PLIS /

- Allinterno dell'area oggetto di istanza si rileva la presenza di un impianto trattamento rifiuti semplificato; inoltre,
entro un raggio di circa 800 m dall'area oggetto di istanza, risultano presenti tre impianti trattamento rifiuti in
procedura semplificata e due impianti trattamento e recupero rifiuti (di cui uno relativo — anche — ad attivita di
miscelazione fanghi e verde per spandimento); a circa 400 m dalle aree oggetto di richiesta risulta presente una
discarica a gestione operativa con conferimenti ultimati.

- Le aree oggetto di istanza sono situate a circa 300 m dall’area di Bonifica loc. Traversino.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Ai sensi della vigente documentazione del PTCP di Brescia, le aree oggetto di istanza appartengono per circa la
meta, nella propria sezione orientale, agli Ambiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico. Lungo il confine
orientale, una fascia delle aree in oggetto appartiene agli Ambiti di valore paesistico ambientale del PTCP vigente,
mentre l'intero areale in disamina ricade nelle Zone di rilevanza naturale e ambientale (Anfiteatro Morenico del
Garda) di cui allo strumento sovraordinato in parola. Con riferimento ai vigenti contenuti del PTR lombardo, ed in
particolare del proprio Piano Paesaggistico, le aree in disamina sono estranee agli effetti degli articoli 17, 19
(commi 4 e 5) della normativa relativa. Cio visto, si rileva come le previsioni di variante, per le aree in menzione,

non constino contrastare con le previsioni e le disposizioni degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Ai sensi della carta della fattibilita geologica per le azioni di Piano dello studio geologico vigente, le aree in oggetto

sono totalmente classificate in classe 3e (fattibilita con consistenti limitazioni); gran parte delle aree é
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contraddistinta da alta vulnerabilita della falda (classe 2a). Individuando puntualmente le aree di cui alla Cava di
Recupero g7R, le norme geologiche di riferimento prevedono la necessita di approfondire nel dettaglio il
riconoscimento di eventuali scenari di pericolosita sismica, con applicazione di analisi di 2° livello ai sensi
dell’Allegato 5 della DGR 8/7374 del 28/05/2008. Lo studio sul RIM vigente rileva, entro le aree in parola, la
presenza di laghi di cava, determinandone le relative fasce di rispetto. L’analisi paesistica comunale vigente
assegna alla parte centrale delle aree classe di sensibilita alta (4), con compresenza di areali minori in classe 3
(media) e 1 (molto bassa) individuate in relazione alle componenti puntualmente riscontrate. Si rileva che il PIF
vigente non individua, presso le aree, zone boscate, in coerenza con lo stato di fatto dei luoghi. La zonizzazione
acustica comunale vigente classifica la maggior parte degli areali in parola in classe |V, relativa alle aree di intensa
attivita umana, mentre per la porzione orientale dell’ambito estrattivo viene definita una classe llI, relativa alle aree
di tipo misto. Cid visto, si rileva come le previsioni di variante, per le aree in menzione, non constino contrastare

con le previsioni e le disposizioni degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Le cartografie vigenti afferenti al sistema dei vincoli individuano le aree di cava coerentemente con gli atti
autorizzativi in vigore alla data di redazione del PGT vigente. Parte delle aree in disamina risulta interessata da
fasce per allevamenti zootecnici, nonché dalle fasce di rispetto delle infrastrutture viarie limitrofe o interne ai siti.
Cio visto, si rileva come le previsioni di variante, per le aree in menzione, non constino contrastare con la

vincolistica che le interessa.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

Le previsioni puntuali di variante non incidono sul dimensionamento di Piano definito dal PGT vigente.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
Le previsioni puntuali di variante non incidono sulla dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o
generale, né sul dimensionamento del PdS vigente.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

Ai sensi della normativa vigente, le previsioni di variante sono irrilevanti rispetto al tema del consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

La cessazione delle attivita antropiche ha una generale incidenza positiva su gran parte delle componenti
ambientali significative per le valutazioni di carattere ambientale. Si segnalano, in particolare, le attese riduzioni dei
flussi veicolari di tipo pesante, delle emissioni rumorose, degli usi dei suoli, degli impatti paesistico-ambientali ed

ecologici.
8 - MITIGAZIONI

In relazione alle previsioni puntuali della variante per le aree in parola, non si ritiene necessario prevedere misure

mitigative aggiuntive a quelle definite dalle norme generali e di zona di cui alle NTA del PGT di variante.
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9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate
Effetti positivi attesi

\Y

o Caratteristiche di coerenza riscontrate
Nessun effetto particolare atteso

Variante al Piano di Governo del Territorio
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X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale e}
Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale \%
1 -Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e}
Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP o]
Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale \%
Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale \Y/
Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale o]
Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT e}
2 "Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore e}
%Rapporto della subvariante rispetto allanalisi sul clima acustico del PGT vigente \Y/
Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete e}
Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale \%
Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti e}
3 Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti o]
4 | Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano e}
Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico e}
6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo e}
Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua” \%
7 Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria” \%
Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo” RY
ESITO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE SENZA VARIAZIONI ALLE CARTOGRAFIE OPERATIVE DI PIANO
VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
Modifiche cartografiche: /
Moadifiche alle NTA vigenti: /
QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE
Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
1 1 PdR / /
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento o o Consumo di Bilancio
. Servizi pubblici .
(modifica) |  Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq sip] [mq sip] [mq sip] [ma] [ma]
1 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 2

Istanza di riferimento: presentata da Bertini Franca in data 26 giugno 2017, prot. n. 20170017993

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Monico

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone la rettifica della classificazione di fabbricati esistenti in Aree di salvaguardia, individuati dallo strumento
urbanistico vigente come edifici produttivi in ambito extraurbano, riconoscendone la funzione residenziale extra-

agricola in coerenza con lo stato di fatto degli immobili.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
: i = :
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda volumi esistenti su aree di salvaguardia definite dal PGT vigente e catastalmente
riconosciuti come civile abitazione, pur in ambito extraurbano. In tal senso, la traduzione presso le cartografie
operative del Piano delle Regole del reale stato degli immobili secondo le casistiche previste dal PGT vigente si

configura, con I'accoglimento della presente istanza, quale azione di rettifica.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La presente rettifica risulta coerente con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente rettifica & ininfluente rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente rettifica € ininfluente rispetto alla vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano in quanto presa d’atto dello stato

di fatto di immobili esistenti.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
La presente rettifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS in quanto presa d’atto dello stato di

fatto di immobili esistenti.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.
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7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI
La traduzione presso il PGT della presa d'atto dello stato di fatto degli immobili, secondo I'impostazione

metodologica del Piano vigente (gia valutata positivamente) non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 %Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 IIncidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o, o0 ojojojojo ojo 0:0 O 0 O OjO O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Rettifica della simbologia
2 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento o o Consumo di Bilancio
) - . - Servizi pubblici | loai
Residenziale Terziario Produttivo [ma] suolo ecologico
[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [ma] [mq]
2 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 3

Istanza di riferimento: presentata da Saottini Silvano in data 15 novembre 2018, prot. n. 20180030550

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Tugurio

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone la rettifica della classificazione di volumi esistenti in Aree di salvaguardia, individuati dallo strumento
urbanistico vigente come funzionali ad un’azienda agricola, riconoscendone una funzione residenziale extra-
agricola in relazione al fatto che I'attivita agricola cui erano destinati originariamente gli immobili & cessata dal
1997.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
1
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Estratto del PdR vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda volumi esistenti su aree di salvaguardia definite dal PGT vigente e catastalmente
riconosciuti come civile abitazione, pur in ambito extraurbano. In tal senso, la traduzione presso le cartografie
operative del Piano delle Regole del reale stato degli immobili secondo le casistiche previste dal PGT vigente si

configura, con I'accoglimento della presente istanza, quale azione di rettifica.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS |

- A circa 100 m dall’area oggetto di istanza & presente Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La presente rettifica risulta coerente con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente rettifica & ininfluente rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente rettifica € ininfluente rispetto alla vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano in quanto presa d’atto dello stato

di fatto di immobili esistenti.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS in quanto presa d’atto dello stato di

fatto di immobili esistenti.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.
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7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI
La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili, secondo I'impostazione

metodologica del Piano vigente (gia valutata positivamente) non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 %Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 IIncidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o, o0 ojojojojo ojo 0:0 O 0 O OjO O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
P ) et / z ; 7 - _/\.\.\ -\ z 7 . v _ _-. - : .\ 7

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Rettifica della simbologia
3 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subyf':lr. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [ma] [md]
3 0 0 0 0 0 0
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6.2 Istanze presentate entro i termini di consegna predefiniti

Subvariante 4

Istanza di riferimento: presentata da Cipriani Fulvio in data 12 febbraio 2019 prot. n. 20190004962

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: /

Ambito urbanistico di riferimento: NTA del Piano dei Servizi

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si rileva un refuso relativo al richiamo intertestuale di cui all’art. 21, comma 2, punto 6, delle NTA del PdS vigente,

laddove il rinvio all’articolo 21.2 deve intendersi in realta afferente al punto 21.1.

Atto/i principalel/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Preso atto del contributo espresso in sede compartecipativa della procedura in oggetto, si propone la correzione

del refuso come proposto attraverso I'istanza in disamina.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La presente rettifica risulta ininfluente rispetto ai contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente rettifica risulta ininfluente rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente rettifica risulta ininfluente rispetto al sistema della vincolistica.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La presente rettifica risulta ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente rettifica risulta ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La presente rettifica risulta ininfluente rispetto al tema del consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
La presente rettifica risulta ininfluente rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto connesso alle

valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La presente rettifica non necessita di misure mitigative.
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ESITO: ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

ART. 21 SP04 "ATTREZZATURE SPORTIVE"

1. Sono spazi, sia pubblici che privati con gestione accreditata e riservati ad attivita sportive in strutture
ovvero in spazi attrezzati a cielo aperto (palestre, stadi, etc.); con gli ambiti SP04 il PdS individua:

a) impianti sportivi (SP04-01);
b) associazioni sportive (SP04-02);

2. E' prevista l'attuazione mediante interventi diretti da parte dellAmministrazione Comunale e/o con
interventi convenzionati da parte di imprese, consorzi d'imprese, enti preposti, privati.

(Omissis)

21.2 Norme particolari
(Omissis)

6. In aggiunta agli indici generali di cui al precedente punto 242 21.1, esclusivamente per gli ambiti
classificati come di seguito meglio specificato, & ammessa la realizzazione/potenziamento di strutture per
I'attivita in essere (tiro al piattello); le volumetrie previste sono da intendersi aggiuntive delle strutture
esistenti alla data di adozione delle presenti norme.

Servizio esistente Volumetria insediabile
SP04-01/28 400,00 me
SP04-01/29 0,00 me
SP04-01/32 1.000,00 me
SP04-01/33 1.000,00 me
SP04-01/34 600,00 mc

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Correzione di un refuso connesso ad

4 1 PdS / un richiamo intertestuale

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subygr. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) |  Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [ma] [md]
4 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 5

Istanza di riferimento: presentata da Franceschini Marco in data 13 febbraio 2019 prot. n. 20190005181

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Silvio Pellico

Ambito urbanistico di riferimento: P1 — Ambiti territoriali a destinazione prevalentemente produttiva

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

L’area in oggetto € classificata dallo strumento urbanistico vigente come Ambiti territoriali a destinazione
prevalentemente produttiva; con listanza si propone di modificare la destinazione d’'uso di parte del fabbricato

esistente in suddetta area da uso uffici ad uso abitazione.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

Estratto del PdR vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

L’istanza riguarda un’attivita produttiva consolidata coerente in linea generale con le previsioni del PGT vigente. In
relazione a cid, nonché all’obiettivo non secondario dellAmministrazione comunale di arridere alle esigenze
manifestate in fase compartecipativa della redazione della variante allo strumento urbanistico comunale, si ritiene
che quanto oggetto di richiesta, funzionale anche, per quanto indirettamente, ad esigenze di esercizio dell'attivita,
non presenti elementi di discrasia rispetto al progetto di Piano nel proprio complesso. In relazione ai contenuti del
PGT vigente, 'ammissibilita della proposta viene sostanziata nella previsione di disposizioni in deroga agli indici di
zona funzionalmente alla destinazione delle intere quote esistenti di slp a destinazione terziaria (uffici) a residenza

di servizio.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante € limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori. In ragione
di cio si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non rendano manifeste incongruenze con i

contenuti e gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall’analisi dei contenuti degli studi di settore vigenti non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a

priori previsioni residenziali in quota percentuale maggiore di quanto previsto in via generale dalle norme di zona .

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Ricordando che, con la presente modifica, il PGT in variante conferma le destinazioni urbanistiche vigenti, non si
riscontrano elementi di interferenza fra il quadro della vincolistica che caratterizza le aree e le previsioni di Piano

puntuali, che attengono esclusivamente alla variazione parziale di destinazioni d’'uso di volumi gia realizzati.
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4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Secondo la metodologia pianificatoria del PGT vigente, riconfermata dallo strumento in variante, I'eventuale
attuazione di quote complementari rispetto alla destinazione prevalente — sulla quale & definito di norma il

dimensionamento stesso — non € influente sul dimensionamento teorico di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica non riduce, né incrementa la dotazione comunale di aree per servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale. Parimenti, per quel che attiene alla potenziale incidenza delle previsioni puntuali di variante
rispetto al dimensionamento generale del PdS e, conseguentemente, alla potenziale incidenza della stessa sulla
dotazione pro-capite di aree ed attrezzature per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale, si ritiene che
'eventuale applicazione delle previsioni in deroga non influisca significativamente sul dimensionamento

complessivo.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
Le previsioni particolari in deroga, relative ad ambiti produttivi consolidati ed edificati, non incidono sulle previsioni

di consumo di suolo vigenti.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

Per quel che attiene alle previsioni in deroga riferite alle attivita esistenti, le modifiche proposte dalla subvariante
non influiscono sullo stato del’ambiente attuale. Infatti, come anticipato nel corso del presente paragrafo, il PGT
prevede la possibilita di derogare, in misura non significativa, alle quote ammissibili per funzioni complementari,
senza procedere alla modifica della destinazione urbanistica dei siti. Con particolare riferimento alle caratteristiche
delle edificazioni esistenti e del contesto di inserimento, non si rilevano incongruenze tra le previsioni in deroga e le
matrici ambientali definite dal Rapporto Ambientale del PGT vigente, né elementi di aggravio della situazione

preesistente potenzialmente determinati dalle previsioni di variante.

8 - MITIGAZIONI
Alla luce dello stato di fatto delle attivita in essere, dei contenuti della modifica, nonché degli esiti delle analisi di

natura ambientale, non si ritiene necessario individuare particolari misure di mitigazione e/o compensazione.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

v Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 _Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

%Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

éRapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

2 Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

o, 0i0 OO0 O 0,0 O

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente
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Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

0/ 0 ojojojo|jO0O:0|0O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Modifiche alle NTA del PdR vigenti: il testo stralciato € riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo

introdotto & riportato in rosso.
ART. 34 (P1)

AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVA
(Omissis)

3. Per l'ambito appositamente perimetrato e rubricato al n. 14 presso le cartografie operative del PdR &
ammessa la riconversione ai fini residenziali (residenza di servizio dell'attivita principale insediata) delle slp
direzionali esistenti alla data di adozione delle presenti Norme.

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Individuazione di un comparto per
5 1 PdR I'applicazione di disposizioni
normative in deroga

Previsioni in deroga alle norme
generali di zona

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) |  Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mg slp] [mg slp] [mg slp] [ma] [ma]
5 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 6

Istanza di riferimento: presentata da Disconsi Guido in data 13 febbraio 2019 prot. n. 20190005182

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Stoppini

Ambito urbanistico di riferimento: AAS — Aree agricole di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Data la cessazione dell’attivita agricola del richiedente, la presente istanza & volta a richiedere la rettifica della
classificazione degli immobili esistenti precedentemente dedicati alle attivita cessate in Aree agricole di

salvaguardia, individuandoli come aziende agricole dismesse.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda edifici esistenti su aree agricole di salvaguardia classificati come funzionali ad
un’azienda agricola, secondo la metodologia pianificatoria del PGT vigente, in base allo stato di fatto alla data di
redazione del Piano vigente; si prende atto della cessazione delle funzioni originarie e si propone I'apposizione

dell’appropriata simbologia del PdR dedicata al riconoscimento degli edifici relativi ad aziende agricole dismesse.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
La presente modifica consiste nell’aggiornamento delle previsioni operative di piano in relazione allo stato di fatto
degli immobili, senza comportare variazione dellazzonamento delle aree e, pertanto, senza determinarne una

variazione del rispettivo rapporto con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica € ininfluente rispetto alle
previsioni, alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativitd ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica & ininfluente rispetto alla
vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.
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6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 | Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cjo ojojojojo ojo,o o o OO0 OjO0O O O0:0 O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000

T

0 LB

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Rettifica della simbologia
6 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento o o Consumo di Bilancio

dif - : — - Servizi pubblici | loqi

(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo écologico

[mq slp] [mq slp] [mq slp] (ma]

6 0 0 0 0 0
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Subvariante 7

Istanza di riferimento: presentata da Boldrini Giovanni in data 13 febbraio 2019, prot. n. 20190005216

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Fonte del Fabbro

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia, Aree di rilevanza storico-archeologica

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone la modifica della classificazione di volumi esistenti in Aree di salvaguardia, individuati dallo strumento
urbanistico vigente come edifici produttivi in ambito extraurbano. Tenuto conto che I'attivita ristorativa a cui era
stato destinato il fabbricato & cessata, si chiede I'assegnazione della funzione originaria, che lo classificava come

residenza extra-agricola.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
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Estratto del PdR vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda immobili esistenti su aree di salvaguardia definite dal PGT vigente ove sorge un
fabbricato con funzione produttiva in ambito extraurbano, classificato secondo la metodologia applicativa delle
norme per 'edilizia rurale contemplata dalla metodologia pianificatoria del PGT vigente; in coerenza con la ratio
urbanistica dello strumento pianificatorio comunale, il riconoscimento della cessazione delle funzioni precedenti e,
pertanto, la giusta definizione delle funzioni attuali risulta coerente con gli obiettivi delle politiche territoriali locali
per l'utilizzo delle edificazioni esistenti, regolarmente assentite, volte al soddisfacimento delle necessita della
popolazione condizionatamente al rispetto delle emergenze ambientali intrinseche e d’insieme dei luoghi. Si

propone pertanto I'aggiornamento delle simbologie del PdR per I'applicazione delle relative norme generali di zona.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante € limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS [

- Gli immobili si ubicano a circa 400 m dal perimetro del PLIS Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda

Bresciano.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Ai sensi della vigente documentazione del PTCP di Brescia, gli immobili oggetto di istanza e le relative pertinenze
appartengono quasi completamente agli Ambiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico, mentre I'intero
areale risulta ricadere nelle Zone di rilevanza naturale e ambientale (Anfiteatro Morenico del Garda) di cui allo
strumento sovraordinato in parola.

Con riferimento ai vigenti contenuti del PTR lombardo, ed in particolare del proprio Piano Paesaggistico, le aree in
disamina sono estranee agli effetti degli articoli 17, 19 (commi 4 e 5) della normativa relativa.

Cio visto, si rileva come le previsioni di variante — adeguate alla metodologia pianificatoria vigente, gia ritenuta
congrua a livello sovraordinato - non constino contrastare con le previsioni e le disposizioni degli strumenti di

pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Ai sensi della vigente documentazione dell’analisi sulla componente geologica del PGT vigente, 'ambito in oggetto

risulta quasi interamente classificato in classe di fattibilita geologica per le azioni di piano di tipo 2 (fattibilita con
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modeste limitazioni), fatta eccezione per un’irrisoria porzione sul lato nord dellimmobile gravata dalla sottoclasse
3c in funzione delladiacenza con aree composte caratterizzate da versanti acclivi con inclinazione
prevalentemente > di 20°.

Il vigente studio sul RIM non individua, presso gli areali considerati, alcuna fascia di rispetto dei corpi idrici.
Parimenti, il vigente PIF non rileva, presso gli stessi, alcun ambito boscato.

La vigente zonizzazione acustica comunale assegna all'immobile classe Il (Aree di tipo misto).

L’'analisi paesistica del PGT vigente assegna all’area in oggetto classe di sensibilita alta (4).

Cio visto, si rileva che, in base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica &
ininfluente rispetto alle previsioni, alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativita ed il cui

sovrordine sono indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Si rileva che I'ambito, in lato nord, & interessato dalla presenza delle fasce di rispetto stradale. Inoltre I'area risulta
appartenente alle Aree di interesse archeologico ai sensi dell’articolo 8, comma 1, lettera b), LR 12/2005, e
soggetta a vincolo archeologico ai sensi dell’articolo 142, comma 1, lettera m), Digs 42/04; gli interventi saranno
pertanto subordinati all’esito degli iter autorizzativi di riferimento.

Cio visto, si rileva che, in base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica &
ininfluente rispetto alla vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui

sovrordine sono indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Premesso che la modifica interessa volumi esistenti in ambito extraurbano, si evidenzia che, in relazione alla
metodologia di computo utilizzata con la redazione del PGT vigente, i contenuti di cui alla presente modifica non

comportano — a livello teorico — variazione del Dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica non implementa, né diminuisce la dotazione comunale di aree per servizi pubblici e di
interesse pubblico o generale del PdS vigente. Parimenti, con riferimento alla metodologia di computo e verifica
delle dotazioni di standard pubblico utilizzata con la redazione del PGT vigente, i contenuti di cui alla presente

modifica non incidono sulla dotazione complessiva del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul consumo di

suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
In relazione alle caratteristiche intrinseche delle aree in oggetto, nonché al relativo contesto di intervento, la

presente modifica non presenta connotati significativi di incidenza rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
La modifica degli elaborati di Piano in ordine ai contenuti degli approfondimenti eseguiti non necessita di misure

mitigative.

75



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso X Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 -Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 | Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

c, 0 ojojojojo ojo 0 0O O 0O 0O:0O0|O0 OO0 O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Rettifica della simbologia
7 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [md] [mq]
7 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 8

Istanza di riferimento: presentata da Belotti Loredana, Zeni Guido, Zeni Francesca e Manovali Massimo in data 13
febbraio 2019 prot. n. 20190005233
Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: localita Feniletto

Ambito urbanistico di riferimento: AAS — Aree agricole di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone la suddivisione in due parti a diversa destinazione d’'uso di un fabbricato esistente ricadente in Aree
agricole di salvaguardia. La presente istanza & volta al riconoscimento della funzione residenziale extra-agricola
del subalterno piu ad ovest, ed alla classificazione della parte restante dellimmobile come azienda agricola

dismessa.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

SN
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s

o

Estratto del PdR vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda volumi esistenti su aree agricole di salvaguardia definite dal PGT vigente e
catastalmente riconosciuti come civile abitazione, pur in ambito extraurbano, e come locali di uso terziario (C2 e
C6). In tal senso, la traduzione presso le cartografie operative del Piano delle Regole del reale stato degli immobili
secondo le casistiche previste dal PGT vigente si configura, con I'accoglimento della presente istanza, quale

azione di rettifica.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La presente rettifica risulta coerente con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente rettifica & ininfluente rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente rettifica € ininfluente rispetto alla vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano in quanto presa d’atto dello stato

di fatto di immobili esistenti.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
La presente rettifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS in quanto presa d’atto dello stato di

fatto di immobili esistenti.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.
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7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI
La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili, secondo I'impostazione

metodologica del Piano vigente (gia valutata positivamente) non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 %Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 IIncidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o, o0 ojojojojo ojo 0:0 O 0 O OjO O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Rettifica della simbologia
8 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento . .| consumo di Bilancio
dif : : — : Servizi pubblici | loqi
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo écologico
[mq slp] [mgq slp] [mgq slp] [ma] [ma]
8 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 9

Istanza di riferimento: presentata da Capuzzi Giuseppe in data 14 febbraio 2019 prot. n. 20190005384

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Bagnole

Ambito urbanistico di riferimento: AAS — Aree agricole di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Data la cessazione dell’attivita agricola del richiedente, la presente istanza & volta a richiedere la rettifica della
classificazione di un fabbricato esistente ricadente in Aree agricole di salvaguardia, individuandolo come aziende

agricole dismesse.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda edifici esistenti su aree agricole di salvaguardia classificati come funzionali ad
attivita agricole, secondo la metodologia pianificatoria del PGT vigente, in base allo stato di fatto alla data di
redazione del Piano vigente; si prende atto della cessazione delle funzioni originarie, si propone I'apposizione

dell’appropriata simbologia del PdR dedicata al riconoscimento degli edifici relativi ad aziende agricole dismesse.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
La presente modifica consiste nell’aggiornamento delle previsioni operative di piano in relazione allo stato di fatto
degli immobili, senza comportare variazione dellazzonamento delle aree e, pertanto, senza determinarne una

variazione del rispettivo rapporto con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica € ininfluente rispetto alle
previsioni, alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativitd ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica & ininfluente rispetto alla
vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

83



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 | Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cjo ojojojojo ojo,o o o OO0 OjO0O O O0:0 O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Rettifica della simbologia
9 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mg slp] [mg slp] [mg slp] [ma] [mal
9 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 10

Istanza di riferimento: presentata da Mazzurana Agnese in data 15 febbraio 2019 prot. n. 20190005575

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Corte Bettina

Ambito urbanistico di riferimento: SP — Ambiti per servizi pubblici o di interesse pubblico e collettivo

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone lindividuazione di un comparto da assoggettare a disposizioni particolari presso aree gia sottoposte
alla disciplina del PdS vigente; in particolare, entro tale comparto, si richiede la possibilita di realizzare ulteriori 500
mq di superficie lorda in ampliamento alle preesistenze e di poter disporre di un’altezza massima definita in 12 m,

in deroga alle norme generali di zona.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Gli immobili al’oggetto delle richieste sono classificati dal PGT vigente come Ambiti per servizi pubblici o di
interesse pubblico e collettivo; essi sono disciplinati dal Piano dei Servizi vigente mediante le disposizioni generali
di zona, di quelle puntuali per categoria di servizio e dai contenuti della scheda operativa SP06-09/02 (Impianto
turistico — parco La Quiete). In osservanza agli obiettivi di variante rivolti allo sviluppo delle attivita economiche
attive sul territorio comunale, si ritiene coerente programmare le fisiologiche previsioni di potenziamento delle
funzioni pubbliche esistenti, da tempo realizzate ed utilizzate, mediante la previsione di disposizioni
particolareggiate, esclusive per lo specifico comparto, rivolte all'incremento una tantum dei valori di superficie lorda

esistenti.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante € limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Ai sensi della vigente documentazione del PTCP di Brescia, le aree oggetto di istanza sono estranee agli Ambiti
destinati all'attivita agricola di interesse strategico e sono ricomprese nelle Zone di rilevanza naturale e ambientale
(Anfiteatro Morenico del Garda).

Con riferimento ai vigenti contenuti del PTR lombardo, ed in particolare del proprio Piano Paesaggistico, le aree in
disamina sono estranee agli effetti degli articoli 17, 19 (commi 4 e 5) della normativa relativa.

Cio visto, si rileva come le previsioni di variante, per le aree in menzione, non constino contrastare con le previsioni
e le disposizioni degli strumenti di pianificazione sovraordinati. Si ricorda che la modifica non altera la destinazione

urbanistica dell’ambito in disamina.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Ai sensi della carta della fattibilita geologica per le azioni di Piano dello studio geologico vigente, le aree in oggetto
sono prevalentemente classificate in classe 2 (fattibilita con modeste limitazioni); la fascia che attornia il bacino
idrico ricompreso nell’ambito determina sui suoli Classe 3c: fattibilita con consistenti limitazioni — Area con terreni
aventi caratteristiche geotecniche scadenti.
L’'analisi paesistica comunale vigente assegna a gran parte delle aree classe di sensibilita media (3), con
compresenza di areali minori in classe 4 (alta) limitatamente a parte della punta di sud-ovest.
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Sirileva che il PIF vigente individua, presso le aree, una esigua macchia di boschi trasformabili per pubblica.

La zonizzazione acustica comunale vigente classifica la maggior parte degli areali in parola in classe lll, relativa
alle aree di tipo misto.

Cio visto, si rileva come le previsioni di variante, per le aree in menzione, non constino contrastare con le previsioni

e le disposizioni degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Presso le aree in oggetto si rileva l'interferenza parziale, in un’esigua porzione a sud-ovest, di limiti di rispetto da
allevamenti zootecnici, nonché di fasce di rispetto stradale lungo i confini ad ovest e a sud.

In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica € ininfluente rispetto alla
vincolistica interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono indipendenti dalle

previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
In base alla metodologia di computo del PdS vigente, le previsioni aggiuntive proposte dalla variante determinano
un incremento delle dotazioni teoriche per attrezzature di interesse pubblico o generale pari a 500 mq di superficie

lorda.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico vigente delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI
Alla luce del contesto di inserimento del comparto in oggetto, delle caratteristiche intrinseche delle aree, dei
contenuti della modifica, nonché degli esiti delle analisi di natura ambientale, non si ritiene necessario individuare

particolari misure di mitigazione e/o compensazione.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 - Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

©c 0 O 0O O

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale
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Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 |Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cjo ojojojojo ojo o, 0 o0oio 0,0

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
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Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

(Stralcio NTA PdR)
ART. 23 (SP)
AMBITI PER SERVIZI PUBBLICI O DI INTERESSE PUBBLICO E COLLETTIVO

1. Nelle aree identificate come ambiti per servizi pubblici ¢ di interesse pubblico e collettivo valgono le specifiche
disposizioni definite dal Piano dei Servizi del PGT.

2. Per I'ambito contrassegnato con la sigla "1" la cessione gratuita al Comune delle aree, ai sensi del comma 3,
articolo 11, della Legge Regionale 12/2005 e ss. mm. e ii., potra essere compensata con l'attribuzione di diritti
edificatori, stabiliti in 1.200 mc, trasferibili su aree edificabili, anche non soggette a pianificazione attuativa, o in
alternativa corrispondendo al privato il valore di acquisizione delle aree mantenendo in disponibilita
dellAmministrazione comunale i diritti edificatori stabiliti dalle presenti disposizioni.

3. Per l'ambito contrassegnato con la sigla "2" si prevede la possibilita di realizzare una superficie lorda di
pavimento in ampliamento alle preesistenze pari a 500 mq. In deroga al comma 1 “Indici”, articolo 23 “SP 06 -
Attrezzature culturali, sociali e ricreative” delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi & ammessa

un'altezza massima pari a 12 m.

(Stralcio NTA PdS)

ART. 23 SP06 "ATTREZZATURE CULTURALLI, SOCIALI E RICREATIVE"

1. Sono spazi, sia pubblici che privati con gestione accreditata riservati allo svolgimento di attivita culturali,
sociali e ricreative. In tali ambiti il PdS individua:

a) musei (SP06-01);

b) biblioteche (SP06-02);

c) teatri (SP06-03);

d) centri culturali (SP06-04);

e) centri sociali (SP06-05);

f) centri ricreativi (SP06-06);

g) centri di culto (SP06-07);

h) associazioni culturali, sociali, etc. (SP06-08);
i) impianto turistico (SP06-09);

I) servizi culturali, sociali e ricreativi (non cartografabili) (SP06-10);
m) edilizia residenziale pubblica (SP06-11).

2. E' prevista l'attuazione mediante interventi diretti da parte dellAmministrazione Comunale e/o con
interventi convenzionati da parte di imprese, consorzi d'imprese, enti preposti, privati.

3. Negli ambiti: SP06-01 musei; SP06-03 teatri; SP06-04 centri culturali; SP06-06 centri ricreativi, &
consentita I'attivita di somministrazione di alimenti e bevande, negli orari di chiusura al pubblico, con
servizio di catering e con apertura speciale serale per eventi prenotati da privati o da aziende. L’attivita di
somministrazione di alimenti e bevande non dovra essere prevalente, in termini di ore impegnate per tale
attivita rispetto alle ore dedicate all’attivita museale.
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23.1 Indici

Tipologia SP:  SP06-01 SP06-02 SP06-03 SP06-04 SP06-05 SP06-06

Indice fondiario (IF} me/mg 3,00 3,00 3,00 3,00 \ \
Indice fondiario aggiuntivo me/mg \ \ \ \ \ \
Volume = s
Indice territoriale (IT) me/mg \ \ | \ | \
Volume predefinito me \ \ \ \ \ \
Superficie lorda di Utilizzazione fondiaria (UF) % SF \ \ \ \ \ \
pavimento Utilizzazione territoriale (UT) % ST \ | \ \ \ \
(slp) Utilizzazione predefinita mg \ \ \ \ P P
. fondiaria % SF \ \ \ \ \ \
Superficie coperta () | aPPorto dicopertura(RC) 1 iale | % ST \ \ \ \ \ \
Copertura predefinita mq \ \ \ \ P P
Volume % \ \ \ \ 10 10
Incremento nei lotti saturi  [Slp % \ \ \ \ 10 10
sC % \ \ \ \ 10 10
Verde Rapporto di verde profondo % 30 30 30 30 30 30
Minima m \ \ \ \ \ \
Massima m 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00 12,00
Altezza (H) Allineamenti AINA NA NA NA NA NA NA
Mantenimento* AINA A A A A A A
Tolleranza m 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TipologiaSP:  SP06-07  SP06-08  SP06-09  SP06-11
Indice fondiario (IF) mc/mq § \ \ !
Indice fondiario aggiuntivo me/mg \ \ \ \
Volume - —=
Indice territoriale (IT) me/mg \ \ \ \
Volume predefinito me P P P P
Superficie lorda di Utilizzazione fondiaria (UF) % SF \ \ \ \
pavimento Utilizzazione territoriale (UT) % ST | \ | \
(slp) Utilizzazione predefinita mgq P P P P
: fondiaria % SF \ \ \ \
Siipetiio copettai(gey | PO dicopnuiaBC) e [ %aT | \ \ \
Copertura predefinita mq P P P P
Volume % \ 10 \ 10
Incremento nei lotti saturi |Slp % \ 10 \ 10
sC % ! 10 \ 10
Verde Rapporto di verde profondo % \ 30 \ 30 *  Mantenimento
Minima m \ \ \ \ dell'altezza
Massima m P p P p preesistente
Altezza (H) Allineamenti ANA NA NA NA NA f:;::::‘:}assima
Mantenimento® AINA A A A A Presoiitts,
Tolleranza m 0,00 0,00 0,00 0,00

1. Gli indici prescritti nel presente articolo potranno essere incrementati del 15% del peso insediativo
ammissibile in caso di parziale trasferimento del credito volumetrico attribuito dalle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano dele Regole e del Documento di Piano alle aree definite “Aree di Decollo”.
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23.2 Norme particolari

1. Per l'ambito appositamente individuato nelle tavole operative del PdS con perimetro e lettera "b" &
assentita una potenzialita edificatoria complessiva di 5.000,00 mc (trasferita dai servizi SP 01-03/70, SP 02-
03/59) da riservarsi ad attrezzature di interesse comune/commercio al dettaglio e uffici. L'attuazione della
potenzialita edificatoria assentita & subordinata a convenzione con la Pubblica Amministrazione.

2. Per l'ambito classificato dal PdS con codice SP 06-04/02 valgono indici e parametri definiti dal piano
particolareggiato convenzionato. All'ambito si applicano le norme tecniche vigenti alla data di stipula della
convenzione.

3. Per I'ambito classificato dal PdS con codice SP 06-09/02 si prevede la possibilita di realizzare una
superficie lorda di pavimento in ampliamento alle preesistenze pari a 500 mq. In deroga al comma 1
“Indici” del presente articolo € ammessa una altezza massima paria 12 m.

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Individuazione di un comparto a Previsione di norme particolari nelle

10 1 PdS norma particolare NTA del PdR e del PdS

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Consumo di Bilancio
difi : : — : Servizi pubblici | loqi
(modifica) | - Residenziale Terziario Produttivo (maj Suolo ecologico
[ slp] [ slp] [ slp] [ma [mef
10 0 0 0 +500 0 0
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Subvariante 11

Istanza di riferimento: presentata dal geom. Nodari Luigi in data 18 febbraio 2019 prot. n. 20190005641

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Della Repubblica

Ambito urbanistico di riferimento: NAF — Nuclei di Antica Formazione

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si chiede per il fabbricato oggetto di istanza, ricadente nell'isolato n. 25 dei NAF di Lonato e individuato con il n.
51, la possibilita di procedere alla creazione di nuove di nuovi aggetti, funzionalmente alla realizzazione di balconi

sulle facciate prospicienti i cortili interni, da porre al di sopra di quelli gia esistenti ai piani inferiori.

Attol/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
N

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

L’applicazione delle norme riferite allo specifico grado d’operativita del fabbricato in oggetto, classificato dall’analisi
sui nuclei antichi del PdR vigente con codice 2B2, non ammette la modalita d’intervento E9 (Creazione di nuove
aperture sulle falde delle coperture e nuovi aggetti). Cio rilevato, si considera che 'ammissibilita di interventi volti al
miglioramento delle condizioni abitative presso il consolidato residenziale esistente & obiettivo prioritario delle
politiche territoriali comunali a cardine della presente variante, pur prevalendo le necessita di tutela dei connotati di
rilevanza paesistico-ambientale eventualmente rilevabili. Tali necessita trovano ruolo preminente proprio
nellambito dei NAF. Date le caratteristiche puntuali del fabbricato in oggetto e delle edificazioni al contorno, si
ritiene che I'eventuale previsioni di realizzare ulteriori sporti internamente alla corte esistente e, pertanto, non
percepibili dalla pubblica via, non determini possibili situazioni di compromissione delle testimonianze permanenti
presso le parti del fabbricato che, in ragione del peso sul contesto, hanno portato all’assegnazione del grado
d’operativita vigente. In ordine alle necessita di salvaguardia dell’edificio proprio per queste parti, non si ritiene di
procedere alla variazione del grado d’operativita, ma si ritiene congruo e possibile integrare le previsioni puntuali
della scheda operativa dell'edificio ammettendo la realizzazione di nuovi aggetti esclusivamente sulle facciate che

danno verso la corte interna.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori. In ragione
di cio si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non rendano manifeste incongruenze con i

contenuti e gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall’analisi dei contenuti degli studi di settore vigenti non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a

priori 'applicazione delle modalita d’'intervento previste in deroga.
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3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Dall'analisi della vincolistica che interessa i siti, non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a priori
I'applicazione delle disposizioni in deroga. Si rileva che 'immobile risulta soggetto a vincolo ambientale ai sensi
dell’'articolo 136, comma 1, lettera c) e d), del DIgs 42/2004; gli interventi saranno pertanto subordinati all’esito

degli iter autorizzativi di riferimento.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul
consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI
Alla luce del contesto di inserimento dell’edificio in oggetto, delle caratteristiche intrinseche delle aree al contorno,
dei contenuti della modifica, nonché degli esiti delle analisi di natura ambientale, non si ritiene necessario

individuare particolari misure di mitigazione e/o compensazione.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 |Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

%Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

éRapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

2 Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

0O 0i0O O,0Oj]O0O O ;0 O O
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Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

0/ 0 ojojojo|jO0O:0|0O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
Modifiche: scheda di variante del fabbricato n. 51 dell'isolato n. 25 del NAF del capoluogo (il testo introdotto per

effetto della modifica € riportato in rosso)

Rilevazione dei Nuclei di Antica Formazione - Comune di Lonato

fabbricato esistente

LONATO - isolato 25 51

2 edifici di interesse ambientale senza particolari emergenze
B edifici a cortina 2 B 2

2 residenza

variazioni di quota e planivolumetriche

quote imposta e allineamenti planimetria e allineamenti prefissati
variazione guota vedi planivolumetrico variazione planimetrica | vedi planivolumetrico
con colma edificio n muratura perimetrale n.
con gronda edificio n. con corpo di fabbrica n.

siato di conservazione

uso reale del suolo asfalto
elementi da conservare

i buono stato v dssenza manutenzione in stato di degrado
volumi
volumi inutilizzati volumi da sostituzione nuovi volumi
recupero lotale sostituzione me nuove costruzioni me
piano terra mec sovralzi mc
pianc 1 me accessorio da sostituire ampliamenti mc
| piano 2 mc riconversioni mc
piano 3 mc totale mc
sottotetto me
totale mc
prescrizioni

In deroga alle norme puntuali applicabili secondo il grado d'operativita, € ammessa la creazione di nuovi
aggetti esclusivamente sui fronti in affaccio sulla corte interna e, in ogni caso, qualora gli interventi in parola
non risultino percepibili dalla pubblica via

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Modifica della scheda operativa
11 1 PdR / delledificio (NAF)

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [md] [mq]
1 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 12

Istanza di riferimento: presentata da Dossi Nives e Dossi Marina in data 18 febbraio 2019 prot. n. 20190005696

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Fornasetta

Ambito urbanistico di riferimento: AAS — Aree agricole di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone la rettifica della classificazione di fabbricati esistenti ricadenti in Aree agricole di salvaguardia,
classificati dallo strumento urbanistico vigente come aziende agricole; l'istanza propone di individuarli come

aziende agricole dismesse o, in alternativa, come residenze extra-agricole.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

.w,/ng =

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda edifici esistenti su aree agricole di salvaguardia classificati come funzionali ad
attivita agricole, secondo la metodologia pianificatoria del PGT vigente, in base allo stato di fatto alla data di
redazione del Piano vigente; si prende atto della cessazione delle funzioni originarie, si propone I'apposizione

dell’appropriata simbologia del PdR dedicata al riconoscimento degli edifici relativi ad aziende agricole dismesse.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
La presente modifica consiste nell’aggiornamento delle previsioni operative di piano in relazione allo stato di fatto
degli immobili, senza comportare variazione dellazzonamento delle aree e, pertanto, senza determinarne una

variazione del rispettivo rapporto con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica € ininfluente rispetto alle
previsioni, alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativitd ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica & ininfluente rispetto alla
vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.
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6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 | Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cjo ojojojojo ojo,o o o OO0 OjO0O O O0:0 O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000

-

I

AW

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Rettifica della simbologia
12 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento o o Consumo di Bilancio
difi - : — - Servizi pubblici | loai
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo écologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] (ma] (ma]
12 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 13

Istanza di riferimento: presentata da Raimondi Carla e Lanfredi Elisa in data 18 febbraio 2019 prot. n.
20190005698
Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Monte Semo, n. 13

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Lo strumento urbanistico vigente classifica gli immobili oggetto d’istanza come aziende agricole dismesse con
consistenti insediamenti rurali, di valore storico-architettonico ricadenti in Aree di salvaguardia. In base all’effettiva
funzione della suddetta area, si propone di modificarne la destinazione urbanistica in residenziale e di individuare il

fabbricato come residenza extra-agricola.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

LS

Estratto del PdR vigente con individuazione dell'ambito oggetto di istanza
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Si ribadisce che la modifica strumentale dell’azzonamento di aree esterne al tessuto urbano consolidato in favore
di una classificazione che comporti 'edificabilita diretta degli immobili configura illogicita urbanistica rispetto alla
metodologia pianificatoria dello strumento urbanistico vigente, la cui ratio & riconfermata nella presente variante in
quanto ritenuta adeguata. L’individuazione di un tessuto residenziale consolidato a ricomprendere le aree in
oggetto mostra illogicita da ogni punto di vista legato alla pianificazione territoriale. Ritenendo che la classificazione
delle aree e dei fabbricati in relazione alle effettive funzioni svolte sia coerente con lo stato degli immobili e del
contesto di riferimento, secondo la ratio del PGT vigente, si rimanda all'applicazione delle norme generali di zona e
puntuali per gli edifici esistenti in ambito extraurbano, gia individuati dalle cartografie operative del PdR.

Parimenti, in coerenza con la ratio pianificatoria del PGT vigente e della presente variante, si ritiene di coerenziare
la classificazione degli edifici extraurbani in osservanza allo stato di fatto delle funzioni degli immobili, aggiornando
le cartografie operative del PAR mediante I'attribuzione di idonea simbologia sui volumi omessi dal censimento

effettuato con la redazione dello strumento urbanistico in vigore (r).

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
La presente modifica consiste nell’aggiornamento delle previsioni operative di piano in relazione allo stato di fatto
degli immobili, senza comportare variazione dellazzonamento delle aree e, pertanto, senza determinarne una

variazione del rispettivo rapporto con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica & ininfluente rispetto alle
previsioni, alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativitd ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.
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(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica €& ininfluente rispetto alla
vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

v Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 - Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

ojojo ojo 0o O 0O 00O O|lO0OiO0O O O O

5 Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

105
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(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE
Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cio0 0|0

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Attribuzione di corretta simbologia
13 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mg slp] [mg slp] [mg slp] [ma] [ma]
13 0 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 14

Istanza di riferimento: presentata da Vezzola Stefano in data 18 febbraio 2019 prot. n. 20190005724

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Mantova, n. 39

Ambito urbanistico di riferimento: DA — Depositi all'aperto

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si chiede la classificazione delle aree oggetto di istanza in analogia a quelle limitrofe, individuate dal vigente PGT
come Ambiti per le aree progetto finalizzate alla fruizione e valorizzazione ambientale e paesistica puntualmente
regolamentate dalle norme particolareggiate di merito (Ambito 2), con possibilita di insediare anche destinazioni di

tipo misto quali quelle attinenti a funzioni logistiche, ludico-sportive e ricettive.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
et T (D R R T
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Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Le aree oggetto di richiesta di cambio di destinazione urbanistica sono sottoposte alla disciplina di cui al’articolo 37
delle NTA vigenti, che riserva a tali ambiti di Piano allo svolgimento di attivitd che richiedono notevoli spazi per il
deposito di merce e di attrezzature, quali depositi di imprese edili, il cui funzionamento richieda I'edificazione di
uffici e servizi collegati in misura limitata. In tal senso, il carico insediativo di zona & prefigurato nelle edificazioni
esistenti. Di tali aree, l'istanza ne propone I'assimilazione agli Ambiti per le aree progetto finalizzate alla fruizione e
valorizzazione ambientale e paesistica di cui al'articolo 24.2 del corpus normativo di Piano vigente. Tali disposti
richiamano quelli di cui all’articolo 48 delle NTA (Ambiti non soggetti trasformazione urbanistica) e sono integrati
dalle previsioni particolareggiate predefinite per 'ambito 2. Ritenendo le norme di cui allambito 2 maggiormente
restrittive e cautelative nei confronti degli aspetti paesistico-ambientali ed ecologici di quanto sostanziato per i
depositi all’aperto e ritenuto che, nel rispetto dei carichi insediativi vigenti, 'omogeneizzazione dell’azzonamento
delle diverse aree in oggetto possa permettere un migliore inserimento delle previsioni particolareggiate della
predetta area progetto 2, si propone I'accoglimento di quanto richiesto ritenendo altresi compatibili le funzioni
integrative proposte nell'ottica di previsioni di maggior richiamo anche da un punto di vista della fruibilita da parte

della popolazione residente e gravitante.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /

Piano Provinciale di Gestione Rifiuti |

Piano Cave |
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica [
PLIS /

- L’ area oggetto di istanza & limitrofa a due impianti trattamento rifiuti in procedura semplificata, e a circa 500 m
dalla stessa & presente una discarica a gestione operativa con conferimenti ultimati.
- L’ area oggetto di istanza € adiacente alla Cava di Recupero Rg7.

- A circa 100 m dall’area oggetto di richiesta & presente I'area di Bonifica loc. Traversino.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Ai sensi della vigente documentazione del PTCP di Brescia, le aree oggetto di istanza sono estranee agli Ambiti
destinati all'attivita agricola di interesse strategico ed appartengono nella loro interezza alle Zone di rilevanza
naturale e ambientale (Anfiteatro Morenico del Garda).

Con riferimento ai vigenti contenuti del PTR lombardo, ed in particolare del proprio Piano Paesaggistico, le aree in

disamina sono estranee agli effetti degli articoli 17, 19 (commi 4 e 5) della normativa relativa.
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Cio visto, si considera che le previsioni di variante appaiono maggiormente adeguate alle prerogative ambientali e
paesistiche dei siti di quanto definito dal PGT in vigore e si rileva pertanto come le stesse non constino contrastare

con le previsioni e le disposizioni degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

Ai sensi della carta della fattibilita geologica per le azioni di Piano dello studio geologico vigente, le aree in oggetto
sono totalmente classificate in classe 3 (fattibilita con consistenti limitazioni) conformemente alle caratteristiche
delle aree di attivita di cava dismessa. Lo studio sul RIM vigente rileva, entro le aree in parola, la presenza di bacini
di cava, determinandone le relative fasce di rispetto.

L’analisi paesistica comunale vigente assegna alle aree classe di sensibilita alta (4).

Sirileva che il PIF vigente non individua, presso le aree, zone boscate, in coerenza con lo stato di fatto dei luoghi.
La zonizzazione acustica comunale vigente classifica gli areali in parola in classe |V, relativa alle aree di intensa
attivita umana.

Cio visto, si rileva come le previsioni di variante, per le aree in menzione, non constino contrastare con le previsioni

e le disposizioni degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La vincolistica interessante le aree non preclude I'attuazione delle previsioni sostanziate con la presente modifica.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alle puntuali previsioni di variante, la presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
In relazione alle puntuali previsioni di variante, la presente modifica non incide sul dimensionamento del PdS

vigente.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
In relazione alle puntuali previsioni di variante, la presente modifica, in applicazione di misure maggiormente
cautelative definite dalla norma puntuale di Piano da applicarsi alle aree in disamina, prefigura un’incidenza

positiva rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
In relazione alle previsioni puntuali della variante per le aree in parola, non si ritiene necessario prevedere misure

mitigative aggiuntive a quelle definite dalle norme generali e di zona di cui alle NTA del PGT di variante.
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9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso X Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 -Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 | Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

c, 0 ojojojojo ojo 0 0O O 0O 0O:0O0|O0 OO0 O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

(Stralcio NTA PdR)

ART. 24 AREE DI RILEVANZA STORICO-ARCHEOLOGICA E AMBITI PER LE AREE
PROGETTO DI VALORIZZAZIONE AMBIENTALE E PAESISTICA

(Omissis)

24.2.1 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1. Agli ambiti appositamente individuati dal piano di seguito normati si applicano gli specifici indici e parametri in

deroga alle disposizioni generali di cui al presente articolo.

Ambito 2 (localita: Traversino )
Assentiti V \ mc | slp 15.000(*) mq/ SC \ mg |H 750 |m
Destinazione | commercialer’.direzionale, logistica, ludico-sportiva e ricetti.va | |
Modalita attuativa PdC PdCc PA
Aree per servizi pubblici: indotti| \ | mg/abitante digualita 25 % slp

100 % slp
Altre norme

(*) La volumetria assentita & da intendersi derivante, da parziale trasferimento volumetrico, dall'ambito classificato
come “C3 - ambiti territoriali a destinazione prevalentemente commerciale/ direzionale interessati da
pianificazione attuativa in itinere (PL Tiracollo Uno)’. La volumetria trasferibile dal’ambito C3 (PL Tiracollo Uno) &

pari a 15.000 mq di slp come previsto dalla convenzione urbanistica allegata alla DGC n. 134 del 13/08/2013.

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Integrazione delle norme
particolareggiate previste per un
comparto vigente

14 1 PdR Modifica _dglla destinazione
urbanistica delle aree

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] ma] ma]
14 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 15

Istanza di riferimento: presentata da Baccoli Pierluigi in data 18 febbraio 2019 prot. n. 20190005735

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via San Polo

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia

ZIALI DELL’ISTANZA

4

CONTENUTI ESSE

edisposizione di previsioni particolari da attuarsi su di un fabbricato residenziale esistente in Aree

—_

Si propone la p

unzionale al potenziamento delle potenzialita edificatorie attraverso una volumetria aggiuntiva alla

=

di salvaguardia

ri a 400 mc.

preesistente pa

el PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

d

Attol/i principale/

//,MW/%/%/% 3

.n/..fl///

- o
= SN AN — N

o N

¥ < e
o B Rl N i
ey 1 o pr "

//O///’///O///,///%M)k///

/:,z/w ,,.,/
L
o

¥
% N\
SO
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Valutate puntualmente le caratteristiche delle edificazioni che definiscono il contesto di inserimento degli immobili
in oggetto qualificando un nucleo residenziale in ambito extraurbano, si ritiene che la richiesta di procedere al
potenziamento delle preesistenze mediante I'assegnazione di volumetrie in ampliamento, limitatamente ad un
valore pari a 300 mc, con contestuale applicazione delle norme generali e di tutela definite per la zona urbanistica
ove insistono gli immobili sia perseguibile e coerente con il principio a cardine delle politiche territoriali locali rivolte
al miglioramento delle esigenze abitative attraverso 'ampliamento delle edificazioni esistenti subordinatamente alla

salvaguardia dei connotati di rilevanza dell’'intorno.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) !
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

- Poco piu della meta superiore dell’area oggetto di istanza risulta essere soggetta ad una pericolosita attinente al

Reticolo idrografico Secondario Collinare e Montano, per uno scenario raro, ad una classe di rischio R2 (medio).

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina risulta conforme alla metodologia analitico-pianificatoria del PGT vigente, gia
positivamente valutato con [I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici
gerarchicamente superiori, € non comporta modifiche all’azzonamento del PGT vigente. In ragione di cio si ritiene
che le modifiche introdotte con la presente subvariante non rendano manifeste incongruenze con i contenuti e gl

obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica € ininfluente rispetto alle
previsioni, alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativitd ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica €& ininfluente rispetto alla
vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono
indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.
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4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento
generale di Piano. A livello puramente teorico, le previsioni particolareggiate proposte prefigurano un potenziale
incremento delle previsioni residenziali in ambito extraurbano pari a 300 mc (overo 100 mq slp), corrispondenti a

circa 2,67 abitanti teorici.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS. Si ritiene altresi che il carico
urbanistico atteso in applicazione dei disposti in deroga previsti dalla variante non sia significativo rispetto alle
dotazioni pro-capite esistenti e di progetto.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente modifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI
In relazione alle previsioni puntuali della variante per le aree in parola, non si ritiene necessario prevedere misure

mitigative aggiuntive a quelle definite dalle norme generali e di zona.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso S Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 - Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

c|jo ojo ojo 0O ojo, 0OjO0 OO0 O O©

4 |Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano
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Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

5 |Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o o0io|0O0 |0

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

(Stralcio NTA PdR)
ART. 46 (AS)

AREE DI SALVAGUARDIA

(Omissis)
Ambito 22 (localita: San Polo)
Assentiti V| P+300 me slp \ mag SC \ mq H 750 |m
Destinazione residenziale
Modalita attuativa X | PdC | \ | PdCe [\] PA
Aree per servizi pubblici: indotti mq/abitante diqualita | \ | % slp
% slp

Altre norme

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Individuazione di un comparto Predisposizione di norme
15 1 PdR soggetto a disposizioni particolari particolareggiate circoscritte ad un
in ambito extraurbano comparto puntualmente definito

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo [ma suolo ecologico
[mq sip] [mq sip] [mq sip] [ma] [ma]
15 +100 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Si prende atto di un refuso occorso in fase di predisposizione ed approvazione di specifica variante al PGT
precedente alla presente. Con la predetta variante, nellambito della ricognizione delle previsioni di Piano gia
attuate, sono state erroneamente stralciate le previsioni in parola; risulta pertanto opportuno prendere atto
dell’errore e, esclusivamente, ripristinare la situazione precedente a quella sostanziata nel PdR vigente, a rettifica

delle incongruenze rilevate e segnalate.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
Trattando la risoluzione di un refuso rilevato e verificato, le modifiche introdotte con la presente subvariante non

presentano incongruenze con i contenuti e gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall'analisi dei contenuti degli studi di settore vigenti non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a

priori previsioni residenziali in quota percentuale maggiore di quanto previsto in via generale dalle norme di zona.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Non si riscontrano elementi di interferenza fra il quadro della vincolistica che caratterizza le aree e le previsioni di

Piano puntuali, ricordando che la presente modifica & rivolta alla risoluzione di un refuso.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Trattando la risoluzione di un refuso con conseguente ripristino delle previsioni previgenti ed inattuate, la presente

modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.
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7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Ricordando che la presente modifica € rivolta alla risoluzione di un refuso, gli effetti della presente rettifica sono

ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

Non si rileva la necessita di introdurre particolari misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 %Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o, o0 ojojojoj0O OO OO0 O O;O0 O|lO O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

(Estratto NTA PdR)

ART. 46 (AS)
AREE DI SALVAGUARDIA

(Omissis)
Ambito 14 (localitd: Monte Regina)
Assentiti V] 1400 [mc| [sip] \ mq |SC v o Img H] v m
Destinazione *)
Modalita attuativa X | PdC \ | PdCe \ | PA
Aree per servizi pubblici: indotti| \ [mg/abitante diqualita| \ | %slp

\ |%slp

Allre norme

(*) E' consentita la realizzazione di 1.400 mc come trasferimento delle volumetrie preesistenti su altre aree di proprieta in
ordine a quanto previsto dal PdC di cui alla pratica n. P204-2008 del 17 Marzo 2009. Le destinazioni degli edificied i
parametri stereometrici devono far riferimento al titolo abilitativo sunnominato.

(Omissis)

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
o . Ripristino dei disposti previgenti per
16 1 PdR R|pr|st|nq q' un comparto so_ggetto un comparto soggetto a previsioni
a previsioni particolareggiate . .
particolareggiate

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq sip] [mq sip] [mq sip] [ma] [ma]
16 0 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

In relazione ai connotati del contesto ove si inseriscono le aree oggetto di richiesta, si ritiene coerente assoggettare
le stesse alle prescrizioni particolari gia operative per l'adiacente comparto n. 17, ritenuto che le norme
prestazionali definite con I'applicazione delle norme generali di zona — comunque vincolanti le attivita in situ —

arridano alle esigenze di tutela predefinite per 'ambito urbanistico ove insistono gli immobili.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori. In ragione
di cio si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non rendano manifeste incongruenze con i

contenuti e gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall'analisi dei contenuti degli studi di settore vigenti non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a

priori previsioni residenziali in quota percentuale maggiore di quanto previsto in via generale dalle norme di zona .

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Ricordando che, con la presente modifica, il PGT in variante conferma le destinazioni urbanistiche vigenti, non si
riscontrano elementi di interferenza fra il quadro della vincolistica che caratterizza le aree e le previsioni di Piano

puntuali.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.
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6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

L’attuazione delle previsioni in deroga proposte con la subvariante non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 | Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cjo ojojojojo ojo,o o o OO0 OjO0O O O0:0 O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

(Estratto NTA PdR)

ART. 46 (AS)
AREE DI SALVAGUARDIA

(Omissis)
Ambito 23 (localita:  via Civetta)
Assentiti Vv \ me slp (*) mg 'sC \ mq H 7,50 m
Destinazione azienda agricola
Modalita attuativa X | PdC |\ | PdCc [\] PA
Aree per servizi pubblici: indotti| \ :mqfabi‘rama diqualita| \ [ % slp
\ % slp
Aftre norme

{‘} Si appl'icano i"parame'i'r'i prescfitti dall'articolo 59 della LR 12/05.

(Omissis)

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Integrazione dei disposti di zona
introducendo le norme per un
comparto soggetto a previsioni
particolareggiate

Individuazione di un comparto
17 1 PdR soggetto a previsioni
particolareggiate

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo [ma suolo ecologico
[mq slp] [mg slp] [mg slp] [ma] [ma]
17 0 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La richiesta & conforme alle politiche territoriali poste in campo con la variante in riferimento all’obiettivo di
rispondere alle effettive esigenze di esercizio e potenziamento di realta economiche insediate ed attive sul territorio
comunale consolidato, anche a favorire il prosieguo delle attivita senza determinare lo spopolamento dei nuclei
antichi e senza configurare nuove previsioni di edificabilita all’esterno del tessuto urbano consolidato. Cid
premesso, valutate le caratteristiche degli immobili e consideratone il contesto di inserimento, si ritiene plausibile
accogliere parzialmente la richiesta limitando il peso insediativo ammissibile in aggiunta alle preesistenze, al fine di
consentirne 'ampliamento senza stravolgere la percezione del nucleo fondativo anche in termini di densita edilizia.
In ragione di cio, con la presente modifica si propone lintegrazione delle disposizioni puntuali per I'edificio

esistente in oggetto ammettendo 'ampliamento dei volumi per un ulteriore quota non superiore a 300 mc.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori, e propone
una pianificazione puntuale degli interventi presso il NAF di riferimento in accordo con la metodologia pianificatoria
del PdR vigente. In ragione di ci0 si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non rendano

manifeste incongruenze con i contenuti e gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall'analisi dei contenuti degli studi di settore vigenti non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a

priori I'attuazione delle previsioni puntuali proposte con la presente modifica.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Dall’analisi della vincolistica che interessa i siti, non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a priori

I'attuazione delle previsioni puntuali proposte con la presente modifica.
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La presente modifica non incide sulle previsioni di consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
Alla luce del contesto di inserimento dell’edificio in oggetto, delle caratteristiche intrinseche delle aree al contorno,
dei contenuti della modifica, nonché degli esiti delle analisi di natura ambientale, non si ritiene necessario

individuare particolari misure di mitigazione e/o compensazione.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 :Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 :Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 |Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o, o0 ojojojojo ojo 0 O OO0 O O|O 00 O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche: scheda di variante del fabbricato n. 1 dell'isolato n. 70 del NAF di Madonna della Scoperta (il testo
introdotto per effetto della modifica & riportato in rosso)

Rilevazione dei Nuclei di Antica Formazione - Comune di Lonato
SILVAND BUFFI & ASSDCIATI SR - via Ballini, 7/ 26077 ROE VOLCIANOD - (BS5) - fal. 0365 58527 - a-mail” infoi@archifetfiva-brasca i - wah' wwaw architelfira-brescia i

fabbricato esistente
MADONNA D/S - isolato 70 1
4 edifici In contrasto con I'ambiente o di recente costruzione
edifici di completamento 4 D 6
6 accessori alla residenza

variazioni di quota e planivolumetriche

variazione quota

quote imposta e allineamenti

con colmo edificio n.
con gronda edificio n.

stato di conservazione

vedi planivolumetrico

variazione planimetrica
muratura perimetrale n.
con corpo di fabbrica n.

planimetria e allineamenti prefissati

vedi planivolumetrico

uso reale del suolo

terra battuta

elementi da conservare

in buono stato assenza manulenzione | In stato di degrado

volumi
veolumi inutilizzati volumi da sostituzione nuovi volumi
| recupero totale sostituzione mc i nuove costruzioni me
| piano terra mc sovralzi me
| piano 1 e accessorio da sostituire ampliamenti me | 300 (%)
| piano 2 mc | riconversioni mec
| piano 3 mc | totale mc
| sottotetto mc |
totale mc |
prescrizioni

(*) In deroga alle norme previste dallo specifico grado d'operativita, & ammessa la realizzazione di interventi
di ampliamento delle volumetrie esistenti, per un valore una tantum non superiore a 300 mc, funzionalmente
all'adeguamento funzionale e/o al potenziamento delle strutture connesse ad attivita di produzione vitivinicola
Gli interventi di ampliamento devono garantire il migliore inserimento paesistico-ambientale dei volumi nel
rispetto della rilevanza paesaggistica del contesto, prediligendo uno sviluppo verso gli spazi pertinenziali non
in diretto rapporto con le percorrenze pubbliche e, perimenti, integrandosi ad un progetto generale di riqualifi-
cazione dell'immobile in armonia con le norme prestazionali di caratlere generale definite dalle NTA del PGT
per gli edifici apartenenti ai NAF.

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

18 1 PdR / (modifica scheda operativa NAF)

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) |  Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mg slp] [mq slp] ma] ma]
18 0 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 19

Istanza di riferimento: presentata da Altmann Maximilian in data 18 febbraio 2019 prot. n. 20190005748

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Salera

Ambito urbanistico di riferimento: SC — Ambiti territoriali destinati a scali commerciali con depositi all'aperto, cantieri

di lavoro semipermanenti, NTA del PdR

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

In riferimento all’art. 36, comma 2, delle NTA del PdR vigente, si propone di variare le modalita di intervento per la
realizzazione di nuove costruzioni (NC) nelle destinazioni ammesse nel’ambito oggetto di istanza, con la
presentazione di un Permesso di Costruire Convenzionato in luogo del Piano Attuativo previsto. Si propone altresi,
che si possa sostituire la convenzione con un atto unilaterale d’obbligo, da allegare al PdCc (o titolo equivalente)
previo recepimento degli indirizzi del’Amministrazione Comunale, che determinera i valori di monetizzazione dei
servizi pubblici. La proposta di variante viene avanzata al fine di snellire i procedimenti amministrativi in merito alle
autorizzazioni edilizie relative agli Ambiti territoriali destinati a scali commerciali con depositi all'aperto, cantieri di
lavoro semipermanenti, ambito ad oggi presente solo nell’area del proponente. Considerando che in suddetto
ambito si pud prevedere quasi unicamente la costruzione di un nuovo edificio direzionale complementare all’attivita

con soglie dimensionali massime esigue, si propone una modalita attuativa tramite PdCc.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

Y Pl i it 28 5 ]

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’lambito oggetto di modifica
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Convenendo con le esigenze e le riflessioni svolte in sede di istanza, si ritiene che le caratteristiche puntuali
del’ambito in oggetto e le previsioni insediative ivi realizzabili in applicazione delle norme generali di zona si
prestino ad un’attuazione mediante permesso di costruire convenzionato, con conseguente applicazione ed

adempimento dei contenuti degli atti d’obbligo a tali modalita connessi.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti |
Piano Cave /

Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) |

Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) |

Aree dismesse |

Siti di bonifica /

PLIS /

- L’area oggetto di istanza ¢ situata a circa 1 km di distanza dalla Feralpi Siderurgica spa (aziende RIR ai sensi
della Direttiva Seveso), ed a circa 200 m dall’isola ecologica.

- L’area oggetto di istanza risulta essere adiacente alla ex Acciaieria.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori. In ragione
di cio si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non mostrino incongruenze con i contenuti e

gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori. In ragione
di cio si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non modifichino il rapporto delle previsioni

con i contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori. In ragione
di cid si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non modifichino il rapporto delle previsioni

con il sistema dei vincoli che gia intervengono in situ.
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
La presente modifica, intervenendo esclusivamente sulle modalita attuative di previsioni vigenti, & ininfluente

rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
La presente modifica, intervenendo esclusivamente sulle modalita attuative di previsioni vigenti, € ininfluente

rispetto al dimensionamento del PdS vigente.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
La presente modifica, intervenendo esclusivamente sulle modalita attuative di previsioni vigenti, & ininfluente

rispetto al tema del consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

La presente modifica non varia il rapporto delle previsioni vigenti rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
La presente modifica, intervenendo esclusivamente sulle modalita attuative di previsioni vigenti e gia oggetto di

valutazioni anche da un punto di vista ambientale, non necessita di ulteriori misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 :Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cjlojojojojojojo|jo|jo|ofojo|jo|lo|jO0O|O|O|0O|O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”
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Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

ESITO: ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: /

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

(Estratto NTA PdR)

ART. 36 (SC)
AMBITI DESTINATI A SCALI COMMERCIALI CON DEPOSITI ED ATTIVITA’
ALL’APERTO - CANTIERI DI LAVORO SEMIPERMANENTI

(Omissis)
36.2 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici
Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici |

b ; " 2 : Ms RRC | RE | RU A | CDU NC PA PdCe | SPdigualitd  Esecuzione opers

estinazioni d'uso degli edifici g o SDM :

@ . | 8 o al o) 4] b d} | b g

£ |mesh | mgsp malab. | Wsip | %a) | mob. %sp | %) | %sk | %d | aw | 1
s o ] ik 0 e S I S

g caricelz 1b | [NA - - - - . - - - - - - - - - = i . 4 5 :

u; extra agricola in aree agriole, 8z, |1G NA I - % 2 | 5 | i t | | - - = | - | | | ! = |

o (- 1d|| A 10 160(3) | | PdC | PdC | PdC PdC | PA | PAC | PdC PAPdCc | 30 | % | 100 |\ \ \ | VA A N
e R e I e e R e e e I R R e e e
abergo 2a| [NA e . - . 2 - = - s [ = || 2 oo I I I
) N N RS I N I R

il e 2c | |NA z = - = = = = | = x| =] ==
e[ | 3 I3 I e e e e I R e R
campeggia Ze| |NA = : < 2 = ; 2 < . - - 2 ’ @ > § . 5 > - |
s 0 N N s e I

L3 complassa per uffic da| |NA E - = - = " = = - - - R = = - = - - = -

T 1 N I N 5 N s I I e

= i Ticia complementare k' A 20 180 (1) PdC | PdC | PdC  PdC | PA | PdC | PdC P& PdCe A 100 | 100 4 4 \ \ \ A A MNA
eserizo i s 3 e e [ e =1 e s
media distribuzione di vendita 4b | | NA = W = - = 3 = % & % - & & ” . %

£ orande distibuzione di venla |4 | = _|—|_ e |_| I | _| e l_ _| o | |

% centro commerciale 4d | | NA - - - - . - - - - - - . - - . - - -

3 Sl el Al 100 | Pdc | puc | Pac | pdc | Pa [ Pac| pac papace| | 1 [woofwoo| v [y [ v v v Al AN
pubbizn esercizio 4f | [NA § 7 i % E = 7 £ . i P : E = P E T & | a |
distrbutore d: carburenta 4g| [NA 2 =R = [EEE ST EE=
extra agricolo in aree agricale, etc, | 53| [ NA 5 . + - = - % % - 3 - a = 2 2 & - i
I 10 1 e 5 e
attivits non rconosciuta 5c| |NA : I o d 2 = = ) . N . . _ . N d
arligianalo e indusfria |56Nﬁ. | ||— -|| = | || |— |
deposita 2 cielo aperio Ba | |NA g E % = = E z = = 3 B E I = = |
e o | | | e e e et e e
deposit e strutturs di servizio 6a | [NA . = = = . . . 5 s P 5 -

o] ] 5 I I M
Be | | NA - - - E = s 2 = | ==l all=sll 2] &1 = |l
o ] N | S
Ge | [NA - E - : = 3 = = || 1= S A =
o ] = e e e e e e e e e e
discoloche, sale ballo Ta| |NA ’ 5 . 5 . . - - . . s - . . - . . . - |
parcheqg| prvat [7b| | A ] 100 v Pac | pec | Pac [pac| Pa [Pac|pac Pace [ [ v [ v | v [ v [ v [y [ v v [y U] v

(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvar.

Modifica | Atto di Piano

Modifica cartografica

Modifica di norma

19

PdR

/

Modifica della modalita attuativa
definita dalle norme generali di zona

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) |  Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [md] [mq]
19 0 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 20

Istanza di riferimento: presentata da Altmann Maximilian in data 18 febbraio 2019 prot. n. 20190005749
Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via San Polo, n. 1/5 (loc. San Polo)

Ambito urbanistico di riferimento: VUS — Verde urbano di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

In base all’effettiva funzione dell’area in oggetto, si propone la ridefinizione parziale, pari a circa 3.400 mq, di un
comparto classificato dal PGT vigente come Verde urbano di salvaguardia modificandone la destinazione
urbanistica a favore di una destinazione ad uso agricolo, nello specifico azzonando le aree come Aree agricole di
salvaguardia e, contestualmente, coerenziando il perimetro del tessuto urbano consolidato.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
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Estratto del PdR vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La riduzione degli ambiti a verde urbano di salvaguardia in favore di una riconsegna degli immobili al territorio
rurale appare coerente sia con le funzioni ivi insediate, sia con il sistema di contesto. Si rileva altresi che
l'applicazione dei disposti generali di zona presso gli immobili esclusi dal tessuto urbano consolidato in
accoglimento della richiesta risulta adeguata agli obiettivi di salvaguardia posti dal PGT in merito alle attivita presso
le Aree agricole di salvaguardia. Per gli edifici che la variante azzona in area extraurbana si procede parimenti alla

classificazione secondo la ratio pianificatoria alla base del PGT vigente per tali casistiche.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
In ragione dello stato dei luoghi, la modifica proposta risulta coerente con i contenuti degli strumenti di

pianificazione sovraordinati e garante degli obiettivi di tutela in essi integrati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La modifica proposta risulta coerente con i contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La modifica proposta risulta coerente con il sistema dei vincoli vigenti.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica & ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto riconsegna al

territorio extraurbano aree per una superficie pari a 3.400 mq.
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7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
La modifica della destinazione urbanistica delle aree proposta con la subvariante non ha riflessi negativi sulle

componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
In relazione ai contenuti della modifica, non si ritengono necessarie misure mitigative aggiuntive a quanto definito

dalle norme generali di zona.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 %Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 IIncidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

0 0 o|j<|0ojOjO OO O:0O O O O O|O O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000

i858 55 2 11— 7 - : I 41
fixt g " ¢ =200
|

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
20 1 PdR Modifica .de.IIa destinazione /
urbanistica delle aree
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento . .| consumo di Bilancio
dif : - — : Servizi pubblici | loqi
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (ma suolo ecologico
[mq slp] [mgq slp] [mgq slp] [ma] [ma]
20 0 0 0 0 -3.400 -3.400

140



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 21

Istanza di riferimento: presentata da Parolini Gianfranco in data 18 febbraio 2019 prot. n. 20190005772

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Traversa Prima Via Mantova

Ambito urbanistico di riferimento: Viabilita pubblica, P1 — Ambiti territoriali a destinazione prevalentemente

produttiva

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si chiede di aggiornare la base cartografica del PGT vigente rettificando i confini degli immobili in oggetto e
modificando la classificazione dei comparti individuati come Viabilita pubblica in Ambiti territoriali a destinazione

prevalentemente produttiva come gli immobili a cui appartengono

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Preso atto dei contenuti dell’istanza, le modifiche proposte in accoglimento degli stessi si configurano come mera

rettifica agli elaborati operativi di Piano.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti [
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La presente rettifica risulta coerente con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente rettifica € ininfluente rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente rettifica & ininfluente rispetto alla vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano in quanto presa d’atto dello stato

di fatto di immobili esistenti.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS in quanto presa d’atto dello stato di

fatto di immobili esistenti.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
La presente rettifica & ininfluente rispetto alle previsioni di consumo di suolo in quanto presa d’atto dello stato di

fatto di immobili esistenti.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

La presente rettifica € ininfluente rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI

La presente rettifica non necessita di interventi mitigativi.
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9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso X Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 -Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 | Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

c, 0 ojojojojo ojo 0 0O O 0O 0O:0O0|O0 OO0 O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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Comune di Lonato del Garda

(Provincia di Brescia)

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
21 1 PdR Rettifica della Qel|m|t?2|qne d|_ /
azzonamento di realta esistenti

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subygr. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq sip] [mq sip] [mq sip] [ma]
21 0 0 0 0 0
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Subvariante 22

Istanza di riferimento: presentata da Gilioli Costruzioni di Gilioli Gianpaolo in data 19 febbraio 2019 prot. n.
20190005827

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Mantova, n. 20

Ambito urbanistico di riferimento: P1 — Ambiti territoriali a destinazione prevalentemente produttiva

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Presa in considerazione la possibile logica vocazione commerciale dell’area in oggetto, I'istanza € volta a chiedere
l'integrazione delle seguenti destinazioni d’'uso ammissibili: 4b — media distribuzione di vendita (anche al 100%), 4c

— grande distribuzione di vendita e 4d — centro commerciale.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
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(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Preso atto dei contenuti dell’istanza, si ritiene che le funzioni proposte ad integrazione di quelle ammesse dalle
norme generali di zona siano coerenti con la vocazione delle aree e non determinino problematiche conurbative di
sorta; si ritiene tuttavia di non ammettere la grande distribuzione di vendita in ordine alla potenziale incidenza di tali
attivita sul sistema di contesto, soprattutto in termini di traffico e mobilita. In ragione di quanto svolto, si ritiene di
accogliere parzialmente le richieste in disamina individuando previsioni normative particolareggiate da riferire alle
aree oggetto di istanza, i cui contenuti si ritengono parzialmente accoglibili nella misura in cui recepiti negli

elaborati operativi di PGT cosi come riportati per stralcio ai paragrafi successivi.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti !
Piano Cave |
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica [
PLIS /

- All'interno dell’area oggetto di istanza si rileva la presenza di un impianto trattamento rifiuti in procedura
semplificata.
- L’ area in oggetto risulta essere limitrofa alla Cava di Recupero Rg7.

- A circa 100 m dall’area oggetto di richiesta & presente I'area di Bonifica loc. Traversino.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
Le modifiche introdotte con la variante non influiscono nella sostanza sulle previsioni vigenti sostanziate nel Piano
in vigore, con conseguente ininfluenza delle stesse rispetto ai contenuti degli strumenti di pianificazione

sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Le modifiche introdotte con la variante non influiscono nella sostanza sulle previsioni vigenti sostanziate nel Piano

in vigore, con conseguente ininfluenza delle stesse rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Le modifiche introdotte con la variante non influiscono nella sostanza sulle previsioni vigenti sostanziate nel Piano
in vigore, con conseguente ininfluenza delle stesse rispetto al quadro della vincolistica che interviene sulle aree in

parola.
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4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La presente modifica non varia il dimensionamento di Piano definito dalle previsioni vigenti.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica non incide sul dimensionamento del PdS vigente.

Si ricorda che, comunque, lo standard indotto &€ da corrispondere in relazione alle effettive quote previste per le
singole destinazioni, con conseguente autosufficienza delle previsioni in termini di compensazione dei carichi

insediativi con le quote per servizi pubblici definite dalle norme generali di Piano.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La presente modifica non incide sulle previsioni di consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
L’integrazione delle destinazioni ammissibili sul comparto non incide peggiorativamente rispetto alle componenti

ambientali.

8 - MITIGAZIONI
In relazione ai contenuti puntuali della presente modifica rispetto alle previsioni vigenti, non si ritiene necessario

procedere alla definizione di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 :Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

I
Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

c, ojojojojo ojo, 0 0i0 OO0 OjO0O 0 O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”
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Caratteristiche di incoerenza riscontrate

Caratteristiche di coerenza riscontrate X
Effetti negativi attesi

Caratteristiche di coerenza riscontrate o
Nessun effetto particolare atteso

v Effetti positivi attesi

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

ART. 34 (P1)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVA

Obiettivo del piano

1. Sono ambiti territoriali gia occupati da attivita prevalentemente produttive di carattere artigianale ed
industriale delle quali si prevede il completamento edificatorio per lo sviluppo funzionale delle singole
necessita aziendali in ambiti urbanisticamente dedicati e consoni al sistema di contesto.

2. Gli alloggi riservati al personale di custodia o al titolare dell'attivita dovranno avere un vincolo di
pertinenzialita dell'edificio destinato all'attivita produttiva registrato e trascritto.

3. Gli indici prescritti nel presente articolo potranno essere incrementati del 15% del peso insediativo
ammissibile in caso di parziale trasferimento del credito volumetrico attribuito dalle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano dele Regole e del Documento di Piano alle aree definite “Aree di Decollo”.

(Omissis)

34.2 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

(Omissis)
Ambito n. 13 Localita Tiracollo
Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
R MS RRC| RE | RU| A |CDU| NC Pa, PdCe deiquaIil:Esecuziane operd
Destinazioni ammesse am SOM
] a) b} ¢} by [ d) | B €)
% me; sl sip 1A a
relietp | masp ! _ | mglah, % sl % 3) [mafab) hln| %) % %) | au 1 | 1
media distribuzione di veridita 4b| 100 | PAC| PAC | PAC PdCr.E PA |PdCe F‘dCG%F'dC&: \ |1500100| \ [150|100| % V| A A | NA
centro eommerciale 4d| 100 \ PAC| PAC| PAC|PdCe PR [PdCciPdCePdCe \ 150 100| \ |150{100| ' \ | A A | NA

(& ) In casa di insufficienza urbanizzativa: PdCe in luogo di PdC

Altre norme
Sono fatti salvi gli indici previsti al comma 1 del presente articolo

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Individuazione di un comparto Predisposizione di normativa
soggetto a norma particolare, particolareggiata riferita al comparto

22 1 PdR o o . " ;
senza cambio di destinazione introdotto per I'integrazione delle
urbanistica funzioni ammissibili

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) |  Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [ma] [ma]
22 0 0 0 0 0 0
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6.3 Istanze presentate oltre i termini di consegna predefiniti

Subvariante 23

Istanza di riferimento: presentata da Savalli Fabrizio in data 20 febbraio 2019 prot. n. 20190006017

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via San Tommaso, n. 2/A

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone la rettifica della classificazione di fabbricati esistenti ricadenti in Aree di salvaguardia, classificati dallo

strumento urbanistico vigente come aziende agricole, riconoscendone la dismissione.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

satis 77 /R V1 /4 e v,

Ry

-----

......

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La presente subvariante riguarda edifici esistenti su aree agricole di salvaguardia classificati come funzionali ad
un’azienda agricola, secondo la metodologia pianificatoria del PGT vigente, in base allo stato di fatto alla data di
redazione del Piano vigente; si prende atto della cessazione delle funzioni originarie e si propone I'apposizione

dell’appropriata simbologia del PdR dedicata al riconoscimento degli edifici relativi ad aziende agricole dismesse.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
La presente modifica consiste nell’aggiornamento delle previsioni operative di piano in relazione allo stato di fatto
degli immobili, senza comportare variazione dellazzonamento delle aree e, pertanto, senza determinarne una

variazione del rispettivo rapporto con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica € ininfluente rispetto alle
previsioni, alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativitd ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente modifica & ininfluente rispetto alla
vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.
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6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 | Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

cjo ojojojojo ojo,o o o OO0 OjO0O O O0:0 O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000

T

—

A7

Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Rettifica della simbologia
23 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento o o Consumo di Bilancio
difi - - — - Servizi pubblici | loai
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [md] [ma]
23 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 24

Istanze di riferimento: presentate da Tormen Riccardo in data 7 marzo 2019, prot. n. 20190008081, e in data 15
marzo 2019, prot. 20190009103
Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Brodenella

Ambito urbanistico di riferimento: AAS — Aree agricole di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si propone lo stralcio delle previsioni normative particolari a cui & sottoposta I'area in oggetto, individuata dal
vigente PGT come “ambito 7” appartenente ad Aree agricole di salvaguardia, cui era assentita una volumetria

massima pari a 400 mc.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
— v T T ¥

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Si prende atto della richiesta, che si ritiene conforme agli imperativi di tutela dei nuclei fondativi anche mediante lo

stralcio di previsioni potenzialmente occlusive sostanziate dal PdR vigente in ordine ad aspettative pregresse.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La presente modifica & coerente con gli indirizzi e le previsioni degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente modifica non contrasta con i contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente modifica non contrasta con il sistema dei vincoli eventualmente interessante i siti.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
A livello puramente teorico, la presente modifica riduce il carico insediativo del PGT vigente stralciando previsioni
volumetriche predeterminate di 400 mc (ovvero 133,34 mq slp) ai fini residenziali, corrispondenti a 2,67 abitanti

teorici.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
In virtu dei contenuti delle puntuali previsioni vigenti connesse all’attuazione delle norme particolari definite per

'ambito in parola, la presente modifica non incide sul dimensionamento del PdS vigente.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione della destinazione urbanistica delle aree interessate, la presente modifica non incide sul tema del

consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
La presente modifica incide positivamente sule componenti ambientali, ed in particolare rispetto al sistema del

paesaggio, del suolo, della permeabilita ecologica.
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8 - MITIGAZIONI

La presente modifica non necessita di previsioni di tipo mitigativo.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 -Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 _Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

~

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

< O O|jO0o|lO|lLK|O O|lO O OiO O <K< LK|K O O 0.0

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
’ i \\ ’ 7 i
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Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

ART. 45 (AAS)
AREE AGRICOLE DI SALVAGUARDIA

Obiettivo del piano

1. Sono aree che, per qualita e produttivita dei suoli, vengono destinate alla produzione agricola in ambiti
territoriali extraurbani connotati da elevato valore paesistico.

2. Tali ambiti ricomprendono, altresi, le "Aree agricole di valenza paesistica”, nonché gli "Ambiti di elevato
valore percettivo" connotati dalla presenza di fattori fisico-ambientali e/o storico-culturali che ne determinano
la qualita d'insieme.

(Omissis)

45.2 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1. Agli ambiti appositamente individuati dal piano di seguito normati si applicano gli specifici indici e parametri in
deroga alle disposizioni generali di cui al presente articolo.

(Omissis)
Ambite 7 (localita:  via Brodenella)
Assentiti- V| 400 [mel s \ ma| [sC \ mg  |H 450 |m
Destinazione proleGosessatie)
Modalita-attuativa- [x] Pec "\ | Pdce 1] PA
Aree perservizipubblici: indotti| \ |ma/iabitants digualita | A %-slp
\ |%-slp
Afrenormre
QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE
Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Stralcio delle previsioni
24 1 PdR Stralcio del comparto vigente particolareggiate riferite al comparto
vigente
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
- : — - Servizi pubblici | loai
Residenziale Terziario Produttivo suolo ecologico
24 -133,34 0 0 0 0 0
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(Provincia di Brescia)

Subvariante 25
Istanza di riferimento: presentata da Immobiliare Delta srl rappresentata da Pizzoccolo Giancarla in data 8 marzo

2019 prot. n. 20190008197
Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Monico, n. 9

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA
In base alle funzioni in essere ormai da anni presso le aree in oggetto, si chiede di modificare la destinazione

urbanistica dell’ambito classificato dal vigente PGT come Aree di salvaguardia in Ambiti territoriali a destinazione

prevalentemente produttiva (P1).

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

2]

\\\,\\ —

-
- —
!
1
A VA AYAN B
vy
3 - Vv L
VYV

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Gli immobili oggetto di istanza, pur inseriti dal PGT vigente in ambito extraurbano, definiscono una realta
consolidata produttiva ad elevata densita edilizia in fregio ad un sistema infrastrutturale adeguato al carico
insediativo esistente che definisce attualmente il limite del tessuto urbano consolidato. Considerando che le misure
di tutela poste dalla norma generale di zona per le Aree di salvaguardia con cui il PdR azzona i siti sono
evidentemente inefficaci in relazione allo stato di fatto legittimo, si ritiene che il riconoscimento delle evidenti
funzioni produttive extra-agricole in funzione presso gli immobili sia coerente con la ratio pianificatoria del PGT e, in
generale, con quella derivante dall’applicazione di norme ed indirizzi vigenti in materia. Senza pertanto procedere a
modificare 'azzonamento vigente per via dei limiti imposti dalla recente normativa in materia di consumo di suolo,
si propone, in accoglimento parziale della presente istanza, ad applicare sulle aree debitamente ricomprese in un

comparto soggetto a disposizioni normative particolareggiate gli indici degli ambiti P1.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante & limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non & interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS |

- A circa 500 m dall’area oggetto di istanza & presente Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Le aree in menzione, gia densamente edificate, non appartengono a particolari previsioni di tutela sostanziate negli
strumenti di pianificazione di livello sovraordinato. La modifica, trattando nella sostanza il mero riconoscimento di
parametri maggiormente idonei allo stato di fatto, non puo di fatto ritenersi contrastare con i contenuti del PTCP di

Brescia vigente, né con quelli del vigente PTR lombardo.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Trattando il riconoscimento di una destinazione urbanistica coerente con lo stato di fatto di aree gia edificate, la

presente modifica non evidenzia elementi di contrasto rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Trattando il riconoscimento di una destinazione urbanistica coerente con lo stato di fatto di aree gia edificate, la

presente modifica non evidenzia elementi di contrasto rispetto al sistema della vincolistica interessante i siti.
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4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Trattando il riconoscimento di una destinazione urbanistica coerente presso aree gia densamente edificate, la

presente modifica non comporta incidenza sul dimensionamento di Piano allo stato di fatto dell’edilizia esistente.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
Trattando il riconoscimento di una destinazione urbanistica coerente presso aree gia densamente edificate, la

presente modifica non comporta incidenza sul dimensionamento del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La modifica proposta, prevedendo il mantenimento della classificazione urbanistica in vigore presso ambiti
extraurbani destinati ad attivita produttive extra-agricole, non incide sulle previsioni di consumo di suolo definite dal
PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

Prendendo atto di una situazione urbana allo stato di fatto, la modifica non incide sulle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI

Prendendo atto di una situazione urbana allo stato di fatto, la presente modifica non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 :Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

c o ojojojojo ojo;0 0i0O O 00|00 O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
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ESITO: ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato & riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

ART. 46 (AS)
AREE DI SALVAGUARDIA

Obiettivo del piano

1. Sono aree di elevato valore paesaggistico-ambientale ed ecologico con una funzione strategica per la tutela
e la salvaguardia del sistema ambientale-ecologico. Con esse il piano individua gli ambiti territoriali non
particolarmente significativi da un punto di vista di produttivita agricola ed aventi classe di sensibilita
paesistica notevole (ovvero appartenenti ad un piu vasto sistema ambientale con notevoli connotati
paesistico-ambientali).

3. Tali ambiti ricomprendono, altresi, le "Aree di valenza paesistica", nonché gli "Ambiti di elevato valore
percettivo" connotati dalla presenza di fattori fisico-ambientali e/o storico-culturali che ne determinano la
qualita d'insieme.

(Omissis)

46.3 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1. Agli ambiti appositamente individuati dal piano di seguito normati si applicano gli specifici indici e parametri in
deroga alle disposizioni generali di cui al presente articolo.

(Omissis)

6. Per 'ambito contrassegnato con il numero 24 si applicano, in deroga agli indici ed ai parametri generali di cui
al presente articolo, gli indici ed i parametri previsti dall’articolo 34 “P1 — ambiti territoriali a destinazione
prevalentemente produttiva” delle presenti Norme.

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Modifica della destinazione
urbanistica delle aree in coerenza
25 1 PdR con lo stato di fatto del tessuto /

edilizio esistente

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [md] [mq]
25 0 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 26

Istanza di riferimento: presentata da Zenato Angelica in data 12 aprile 2019 prot. n. 20190012116

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Marziale Cerutti

Ambito urbanistico di riferimento: AS — Aree di salvaguardia, SP — Ambiti per servizi pubblici o di interesse pubblico

e collettivo

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si chiede di traslare previsioni vigenti di attrezzature per servizi pubblici o di interesse pubblico e collettivo in
un’area adiacente gia edificata ed appartenente alle Aree di salvaguardia. La richiesta dell'istanza ¢ finalizzata alla
realizzazione delllampliamento di un fabbricato esistente da destinare a studio/clinica dentistica convenzionata,

con una SLP massima consentita pari a 1.600 mq.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole, Piano dei Servizi
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Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La richiesta di traslare le previsioni di carattere pubblico presso aree gia interessate da edificazione in luogo di
quelle aluopo destinate dal PdS vigente si ritiene maggiormente coerente con le caratteristiche puntuali del
territorio extraurbano, dove é& preferibile contenere il piu possibile qualsivoglia previsione di dispersione
dell’edificato. In tal senso, si rileva che le caratteristiche salienti dei luoghi originariamente previsti per I'attuazione
delle previsioni vigenti siano analoghe a quelle delle aree ora proposte per 'ampliamento dell’edificato esistente,

ponendo la proposta in modo irrilevante rispetto a quanto gia contenuto nelle previsioni di Piano in vigore.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
Date le caratteristiche delle aree interessate dalle previsioni vigenti e di quelle proposte per la previsioni di
variante, la traslazione delle previsioni occupazionali vigenti sulle aree oggetto di richiesta non si ritiene porre

problematiche rispetto ai contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

Gli areali oggetto di proposta di traslazione delle previsioni vigenti ricadono interamente in aree classificate dallo
studio geologico vigente in classe di fattibilita 2 (modeste limitazioni). Parimenti, sulle stesse non si rilevano
particolari condizioni determinate dallo studio sul RIM o dal PIF vigente che possano inibire a priori le previsioni di
variante. Le aree sono azzonate in classe acustica Il e IV, mentre I'analisi paesistica comunale assegna ai siti ed al
territorio di contesto classe di sensibilita media (3).

Cio visto si rileva come i contenuti degli studi di settore vigenti non determinino condizioni di inattuabilita delle

previsioni di variante.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Il sistema dei vincoli vigenti non mostra elementi di interferenza con le previsioni di variante.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Considerate le destinazioni urbanistiche coinvolte dall’azione di variante, la presente modifica non incide sul

dimensionamento di Piano.
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
La modifica in parola propone la traslazione di previsioni di carattere pubblico senza modificarle nella consistenza
dimensionale complessiva, con conseguente ininfluenza della subvariante rispetto al bilancio complessivo del PdS

vigente.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
La modifica in parola propone la traslazione di previsioni di carattere pubblico senza modificarle nella consistenza
dimensionale complessiva, con conseguente ininfluenza della subvariante rispetto al bilancio complessivo del

consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Date le caratteristiche del sistema ambientale delle aree d’intervento, non si attendono incidenze negative sulle

componenti ambientali potenzialmente ascrivibili alla presente modifica.

8 - MITIGAZIONI
In relazione ai contenuti vigenti rispetto alla proposta di variante sostanziata nella presente modifica, non si
ritengono necessarie particolari misure mitigative che non siano gia previste dall’applicazione della normativa di

Piano vigente.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 :Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

I
Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

c o ojojojojo ojo;0o oi0o OO0 O|jO0O O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”
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Variante al Piano di Governo del Territorio
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

ESITO: ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Cambio di destinazione
26 1 PdS, PdR urbanistica delle aree oggetto di /
traslazione delle previsioni vigenti

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mg slp] [mg slp] [mg slp] [ma] [mal
26 0 0 0 0 0 0
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Istanza di riferimento: presentata da Saottini Cesare in data 10 maggio 2019 prot. n. 20190014862
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

In conformita con I'attivita agricola in essere, si propone la rettifica della classificazione degli immobili esistenti

individuandoli come aziende agricole.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS |

- A circa 100 m dall’area oggetto di istanza & presente Parco del Corridoio Morenico del Basso Garda Bresciano.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
La presente modifica consiste nell’aggiornamento delle previsioni operative di piano in relazione allo stato di fatto
degli immobili, senza comportare variazione dellazzonamento delle aree e, pertanto, senza determinarne una

variazione del rispettivo rapporto con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente rettifica € ininfluente rispetto alle previsioni,
alle norme ed ai vincoli degli studi di settore vigenti, la cui operativita ed il cui sovrordine sono indipendenti dalle

previsioni puntuali del PdR.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In base ai propri contenuti e per quanto sinora considerato, la presente rettifica € ininfluente rispetto alla
vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto, la cui operativita ed il cui sovrordine sono

indipendenti dalle previsioni puntuali del PdR.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alla destinazione urbanistica degli immobili coinvolti ed alla metodologia pianificatoria alla base del
PGT, adeguata alla normativa vigente in materia, la presente rettifica & ininfluente rispetto al dimensionamento

generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la rettifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La traduzione presso il PGT della presa d’atto dello stato di fatto degli immobili non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 | Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”
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Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operativ

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

e del PdR in variante, scala 1:2000
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Modifiche alle NTA vigenti: /

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Rettifica della simbologia
27 1 PdR identificativa dei fabbricati extra- /
agricoli in ambito extra-urbano
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento i ilanci
i — — _ Servizi pubblici | ©ONoumO Blancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo SUOIO ecologico
mal [ma] [ma]
[mq slp] [mg slp] [mq slp] q q
27 0 0 0 0 0 0
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Il codice identificativo del servizio oggetto di istanza si riferisce ad attrezzature sportive esistenti funzionali
prevalentemente ad attivita di volo. Data la particolarita delle funzioni gia insediate, le destinazioni complementari
proposte ad integrazione delle previsioni di Piano risultano coerenti con l'utilizzo e lo sviluppo delle realta
economiche esistenti, acuendone i caratteri di sovralocalita e, pertanto, incrementando l'offerta. L’ammissibilita
delle richieste € sostanziata pertanto nel PdS in variante mediante previsioni puntuali in accoglimento della

presente istanza.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori. In ragione
di cio si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non rendano manifeste incongruenze con i

contenuti e gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall’analisi dei contenuti degli studi di settore vigenti non si riscontrano elementi di discrasia che possano inibire a

priori I'attuazione delle previsioni particolareggiate di merito.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Ricordando che, con la presente modifica, il PGT in variante conferma le destinazioni urbanistiche vigenti, non si
riscontrano elementi di interferenza fra il quadro della vincolistica che caratterizza le aree e le previsioni di Piano

puntuali.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Considerate le destinazioni urbanistiche coinvolte dall’azione di variante, la presente modifica non incide sul

dimensionamento di Piano.
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5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
La modifica in parola non modifica la consistenza dimensionale delle aree vigenti assoggettate alla disciplina del

PdS, con conseguente ininfluenza della subvariante rispetto al bilancio complessivo di tale atto di PGT.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

Le previsioni particolari in deroga non incidono sulle previsioni di consumo di suolo vigenti.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto

connesso alle valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI
In relazione allo stato dei luoghi e delle funzioni ivi insediate ed attive, le previsioni particolari previste presso le

aree in oggetto non necessitano di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

v Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

' Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 - Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 | Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 |Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

© o ojojojojo o000 O O O O O|lO O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: ACCOGLIBILE
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Modifiche alle NTA del Piano delle Regole vigenti: il testo stralciato € riportato, nello stralcio a seguire, in blu e

barrato; il testo introdotto & riportato in rosso.

ART. 23 (SP)
AMBITI PER SERVIZI PUBBLICI O DI INTERESSE PUBBLICO E COLLETTIVO

(Omissis)

4. Per I'ambito contrassegnato con la sigla "3" si prevede la possibilita di realizzare destinazioni complementari
quali piscine e attrezzature sportive come campi da bocce e/o da tennis a servizio del conduttore ovvero ad uso

privato.

Modifiche alle NTA del Piano dei Servizi vigenti: il testo stralciato € riportato, nello stralcio a seguire, in blu e

barrato; il testo introdotto & riportato in rosso.

ART. 21 SP04 "ATTREZZATURE SPORTIVE"

1. Sono spazi, sia pubblici che privati con gestione accreditata e riservati ad attivita sportive in strutture
ovvero in spazi attrezzati a cielo aperto (palestre, stadi, etc.); con gli ambiti SP04 il PdS individua:

a) impianti sportivi ( SP04-01);
b) associazioni sportive (SP04-02);

2. E' prevista l'attuazione mediante interventi diretti da parte dellAmministrazione Comunale efo con
interventi convenzionati da parte di imprese, consorzi d'imprese, enti preposti, privati.

(Omissis)

21.2 Norme particolari
9. Per l'ambito classificato come SP 04-01/26 si prevede la possibilita di realizzare destinazioni

complementari quali piscine e attrezzature sportive come campi da bocce e/o da tennis a servizio del
conduttore ovvero ad uso privato.

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Integrazione delle disposizioni
28 1 PdS / particolareggiate presso gli elaborati
operativi del PdS

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [md] [mq]
28 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 29

Istanza di riferimento: presentata da Viola Mirko in data 16 maggio 2019 prot. n. 20190015574

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: Via Lavagnone

Ambito urbanistico di riferimento: R3 — Ambiti territoriali a prevalente destinazione residenziale identificati con i

nuclei di rilevanza ambientale e paesistica, Viabilita pubblica

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si chiede l'estensione della destinazione urbanistica assegnata a gran parte delle proprieta puntualmente
classificate come Ambiti territoriali a prevalente destinazione residenziale identificati con i nuclei di rilevanza
ambientale e paesistica a ricomprendere tutte le particelle 302 e 317 del foglio 48 del catasto terreni comunale.

Contestualmente, si chiede che alle aree venga assegnata potenzialita edificatoria predefinita pari a 2.100 mc.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

: TR B
TN

Estratto del PdR vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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VALUTAZIONI TECNICHE E SINTESI DEI CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

La rettifica alla perimetrazione delle aree in oggetto a ricomprendere le intere proprieta in base alle risultanze
catastali non & perseguibile in virtu delle necessita di accesso al tessuto residenziale che, pertanto, non si ritiene di
variare rispetto alla conformazione vigente. Parimenti, la capacita edificatoria proposta con listanza in via
predefinita appare adeguata alla conformazione delle aree ed al contesto di inserimento. In ragione di cio, si
propone, in accoglimento parziale della presente istanza, l'individuazione di un comparto soggetto a previsioni

particolari funzionale all’applicazione di un indice fondiario pari a 0,60 mc/mq per le destinazioni residenziali.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti |
Piano Cave |
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica |
PLIS /

- A circa 100 m dall’ area oggetto di istanza risulta essere presente una discarica a gestione operativa con
conferimenti ultimati.
- L’ area in oggetto & a circa 400 m dalla Cava di Recupero Rg7.

- A circa 200 m dall’area oggetto di richiesta & presente I'area di Bonifica loc. Traversino.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
In ragione dei propri contenuti, la presente modifica non consta interferire con le previsioni e gli obiettivi degli

strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
In ragione dei propri contenuti, la presente modifica non varia il rapporto delle previsioni vigenti rispetto agli studi di

settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
In ragione dei propri contenuti, la presente modifica non varia il rapporto delle previsioni vigenti rispetto al sistema
della vincolistica.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
L’applicazione degli indici di zona vigenti sule aree oggetto di modifica definisce una potenzialita edificatoria teorica

pari a 1.574,50 mc (3.149 mq SF x 0,50 mc/mq); la proposta di assegnare alle stesse un IF pari a 0,60 mc/mq per
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funzioni residenziali determina un incremento del peso insediativo puntuale pari a 314,90 mc (ovvero 104,97 mq
slp), corrispondenti a circa 2,99 abitanti teorici.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica non riduce, né incrementa la dotazione comunale di aree per servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale individuate puntualmente dal PdS vigente. Parimenti, per quel che attiene alla potenziale
incidenza delle previsioni puntuali di variante rispetto al dimensionamento generale del PdS e, conseguentemente,
alla potenziale incidenza della stessa sulla dotazione pro-capite di aree ed attrezzature per servizi pubblici e di
interesse pubblico o generale, si rileva che l'articolo 29.3 delle NTA del PdR prevede, in caso di attuazione delle
nuove potenzialita edificatorie introdotte dalla modifica, idonee modalita per la corresponsione dello standard
indotto, con conseguente irrilevanza dei nuovi carichi insediativi rispetto al complesso delle dotazioni esistenti e

programmate dal PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

In relazione ai contenuti del PdR vigente, la presente modifica non influisce sul tema del consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
In relazione ai contenuti del PdR vigente, la presente modifica non prefigura potenziali situazioni di aggravio
rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
In relazione ai contenuti del PdR vigente, la presente modifica non evidenzia la necessita di prevedere particolari

misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso S Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 - Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

c|jo ojo ojo 0O ojo, 0OjO0 OO0 O O©

4 |Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano
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Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

5 |Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 |Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o o0io|0O0 |0

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

ESITO: PARZIALMENTE ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante, scala 1:2000
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Modifiche alle NTA del PdR vigenti: il testo stralciato € riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo

introdotto & riportato in rosso.

ART. 29 (R3)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
IDENTIFICATI CON | NUCLEI DI RILEVANZA AMBIENTALE E PAESISTICA

Obiettivo del piano

1. Con gli ambiti di cui al presente articolo il piano individua parti del territorio la cui destinazione prevalente &
quella residenziale ubicate in aree territoriali sensibili per condizioni morfologiche dei suoli ovvero per la loro
prossimita/appartenenza a siti di emergente valore paesistico ed ambientale. In ragione delle condizioni del
territorio in cui si inseriscono per tali ambiti il piano prevede l'insediamento di edifici con densita edilizia rada
applicando indici e parametri stereometrici contenuti.

2. Gli indici prescritti nel presente articolo potranno essere incrementati del 15% del peso insediativo
ammissibile in caso di parziale trasferimento del credito volumetrico attribuito dalle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano dele Regole e del Documento di Piano alle aree definite “Aree di Decollo”.

(Omissis)

29.2 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1. Agli ambiti appositamente individuati dal piano di seguito normati si applicano gli specifici indici e parametri in
deroga alle disposizioni generali di cui al presente articolo.

Ambito 7 (localita: Via Lavagnone)
Assentiti WF| 060 | memq | 'sip| \ 'mq| SC:_ \ mg |H 750 [m
Destinazione residenziale
Modalita attuativa [\] Pdc X | PdCc \ PA
Aree per servizi pubblici: indotti |30 |mg/abitante di qualita | \ % slp
\ 1% slp

Altre norme

La potenzialita edificatoria assentita potra essere realizzata all'interno della perimetrazione rappresentata sulle tavole
grafiche.

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Individuazione di un comparto Definizione delle norme particolari
29 1 PdR . ! . T e
soggetto a norme particolari per I'applicazione dell’lF in deroga

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) |  Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [ma] [ma]
29 +104,97 0 0 0 0 0
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Subvariante 30

Istanza di riferimento: n. 14b, presentata da Ferrero Massimo in data 25 luglio 2019 prot. n. 20190022911

Localizzazione degli immobili oggetto di istanza: /

Ambito urbanistico di riferimento: NAF (modifica di norma)

CONTENUTI ESSENZIALI DELL’ISTANZA

Si chiede, per conto dell’Associazione esercenti del commercio di Lonato, una deroga che preveda I'esenzione dai
vincoli riguardanti il centro storico; in particolare, si fa riferimento “all’'utilizzo di un bagno solo sia per i clienti che

per il personale e alle modifiche”.

VALUTAZIONI TECNICHE E CONTENUTI DELLA SUBVARIANTE

Si prende atto della richiesta e, considerate le caratteristiche generali che attengono agli esercizi in essere presso
il nucleo fondativo, si prevede l'integrazione dei disposti di norma vigenti mediante gli opportuni richiami alle
potesta delle deroghe sindacali in materia.

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La modifica € ininfluente rispetto alle previsioni degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La modifica € ininfluente rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La modifica € ininfluente rispetto al tema della vincolistica.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La modifica € ininfluente rispetto al dimensionamento di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica non incide sul dimensionamento del PdS vigente.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La presente modifica non incide sulle previsioni di consumo di suolo gia determinate dal progetto del DdP vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

La modifica € ininfluente rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
In relazione ai contenuti puntuali della presente modifica, non si ritiene necessario procedere alla definizione di

misure mitigative.
9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE: /
ESITO: ACCOGLIBILE

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche cartografiche: /
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Modifiche alle NTA del PdR vigenti: il testo stralciato € riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo

introdotto & riportato in rosso.

Art. 21 DISPOSIZIONI PER | NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE (NAF)
(Omissis)

21.11 Interventi sul patrimonio edilizio esistente: modalita d’intervento
(Omissis)

- DEROGHE

Per tutte le attivita insediate presso fabbricati con grado d'operativita funzionale 5 & ammessa la deroga alle norme
del Regolamento locale d'igiene nei limiti delle potesta sindacali assunte con specifiche deroghe in materia
igienico-sanitaria.

(Omissis)

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

30 1 PdR / Integrazione art. 21 NTA PdR

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subygr. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | - Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [ma] [md]
30 0 0 0 0 0 0
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7. SUBVARIANTI GRUPPO B

INTEGRAZIONE E PERFEZIONAMENTO DEL PROGETTO GENERALE DI PIANO

Con riferimento all’articolato della variante, cosi come presentato ai paragrafi introduttivi della presente relazione,
si riportano e si analizzano in questo paragrafo, puntualmente o in linea generale, le modifiche agli atti operativi di
Piano connesse a volonta dell Amministrazione comunale funzionalmente all'integrazione del progetto generale di
Piano attraverso revisioni/previsioni di completamento e sviluppo del territorio e dei sistemi economici locali,
ovvero, in generale, legate a necessita operative dell’ente comunale; in ogni caso, le modifiche proposte, sempre
coerenti con l'impostazione di base dello strumento urbanistico comunale vigente, perseguono l'obiettivo di
perfezionare il Piano coerenziandolo rispetto alle specifiche esigenze di operativita, applicabilita ed attuabilita delle
previsioni ivi sostanziate. Anche per questa fattispecie, le singole azioni rivolte alle strategie urbanistiche sono
finalizzate a favorire I'applicazione ordinaria del PGT ed alla eventuale correzione di errori e refusi riscontrati
durante il periodo di vigenza dello strumento vigente.

Una sostanziale parte della sezione ¢ finalizzata al perfezionamento dello strumento urbanistico comunale vigente
mediante modifiche rivolte alle previsioni puntuali sostanziate negli elaborati operativi del Piano dei Servizi (con
eventuale coordinamento ai contenuti del Piano delle Regole) vigenti. Anche in questo caso, le singole azioni di
merito cesellano lo specifico atto di Piano, in relazione alle esigenze rilevate dagli organi comunali, senza
modificare I'impostazione di base del PGT vigente ed aderendone alla metodologia pianificatoria, ritenuta efficace.
In relazione alle caratteristiche delle modifiche introdotte. Le subvarianti salienti riguardano principalmente
previsioni viarie (individuazione di un nuovo tracciato viario in localita Bettola, individuazione di un nuovo tracciato
viario in localita Campagna), previsioni di ampliamento dell'isola ecologica esistente sita in Via Rassica — Via
Chiavicone, previsioni di ampliamento del depuratore esistente (bacino di laminazione) sito in Via Chiavicone (con
contestuale individuazione di opere necessarie alladeguamento delle aree a quanto definito dal Piano di Gestione
Rischio Alluvioni nel bacino del Fiume Po — PGRA), ridefinizione della consistenza di un parcheggio di
destinazione di progetto sito in localita Esenta, ovvero azioni mirate di stralcio di previsioni vigenti del progetto del
PdS (stralcio di un’area destinata al verde di arredo al fine di ricondurla alla disciplina degli ambiti extra-urbani,
stralcio previsioni particolareggiate concernenti la permuta di aree da cedere allAmministrazione Comunale,

dismissione della “Ex Scuola dell'infanzia statale di Maguzzano” con le relative previsioni di rifunzionalizzazione).
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Subvariante 31

La presente modifica € rivolta all’aggiornamento delle cartografie operative di Piano mediante la puntuale verifica
dello stato delle edificazioni e delle relative destinazioni in essere inerenti agli edifici esistenti in zona agricola.
Anche in base alle numerose istanze con medesime finalita precedentemente analizzate nel corso del presente
documento, si & inteso procedere alle verifiche del caso sull'intero territorio extraurbano del cComune per
adeguare le cartografie operative di Piano al reale stato di luoghi ed immobili. In relazione alla molteplicita delle
rettifiche, ininfluenti da un punto di vista di significativita in termini di valutazione di carattere ambientale, si rimanda

in questa sede al confronto del PGT vigente con quello della documentazione cartografiche di variante.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Le presenti rettifiche risultano coerenti con i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

Le presenti rettifiche sono ininfluenti rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Le presenti rettifiche sono ininfluenti rispetto alla vincolistica eventualmente interferente con gli immobili in oggetto.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

Le presenti rettifiche sono ininfluenti rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

Le presenti rettifiche sono ininfluenti rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In ragione del regime urbanistico delle aree e dei contenuti di variante, la modifica in oggetto non incide sul

consumo di suolo definito dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
Le presenti rettifiche sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto connesso alle

valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La presa d’atto dello stato di fatto degli immobili non necessita di misure mitigative.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

-—
O O O O

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP
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Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso X Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

2 -Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

apporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 | Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 | Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

©c oi:0j0j0O|]O|]O O|O O O O O;O0 O|O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Aggiornamento classificazione
31 / PdR fabbricati extra-agricoli esistenti in /
ambito extra-urbano

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Consumo di Bilancio

. Servizi pubblici .
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo [ma suolo ecologico

[mq sip] [mq sip] [mq sip] [ma] [ma]

31 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 32

La presente modifica & rivolta al perfezionamento degli strumenti operativi di Piano per gli interventi nei NAF in
base alla presa d’atto delle reali consistenze di edifici esistenti. Essa riguarda, in particolare, porzioni dell’edificio
rubricato dal PdR vigente al numero 80 dell'isolato 25 del NAF del capoluogo, identificativo della Basilica di San
Giovanni Battista. L’analisi sui NAF del PGT vigente ricomprende entro il fabbricato 80 summenzionato, nella
porzione sud, volumi funzionalmente collegati all’edificio 87. In ragione di cid, tali quote del fabbricato risultano
vincolate all’applicazione delle norme generali definite da un grado d’operativita inidoneo (1A1). Nelle logiche della
ratio pianificatoria alla base delle indagini sui nuclei antichi, risulta pertanto necessario procedere alla rettifica della
documentazione operativa di Piano a risoluzione di tale refuso. In particolare, in ragione dei risultati delle analisi
funzionali, le porzioni erroneamente collegate all’edificio ecclesiastico vengono giustamente legate — mediante la
modifica alle grafiche del PGT — al predetto edificio 87, a funzione prevalentemente residenziale (grado
d’operativita 1A2). In base a cio, la subvariante prevede 'adeguamento di tutte le elaborazioni di Piano secondo la
metodologia delle vigenti analisi sui nuclei fondativi, procedendo altresi, in particolare, all’aggiornamento delle
schede operative degli edifici coinvolti dall’azione di rettifica.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano delle Regole
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Estratto del PdR vigente con individuazione del’lambito oggetto di modifica (Analisi sui NAF, isolato 25:

identificazione dei fabbricati rilevati)
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Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La subvariante in disamina non modifica il regime delle aree definito dal PGT vigente, gia positivamente valutato
con I'espressione del parere di compatibilita rispetto agli strumenti urbanistici gerarchicamente superiori, e prevede
la correzione degli elaborati operativi di Piano di riferimento in accordo con la metodologia pianificatoria del PdR
vigente. In ragione di cio si ritiene che le modifiche introdotte con la presente subvariante non rendano manifeste

incongruenze con i contenuti e gli obiettivi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
La presente rettifica non rileva incoerenze rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
La presente rettifica non rileva incoerenze rispetto al sistema della vincolistica.
4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente rettifica € ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La presente rettifica non incide sulle previsioni di consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

Gli effetti della presente rettifica sono ininfluenti rispetto alle componenti ambientali.

8 - MITIGAZIONI
La presente rettifica non necessita di misure di mitigazione e/o compensazione.

9 - QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE
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Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

1 -Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto alle politiche sulle aree agricole strategiche del PTCP

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Comunale

%Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

éRapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

N

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 |Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

o, 0o ojojojojo ojo 0 O O O O O|O0O 00 O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”
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Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE
VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

(Analisi sui NAF in variante, isolato 25: identificazione dei fabbricati rilevati)
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche: scheda di variante del fabbricato n. 87 dell'isolato n. 25 del NAF del capoluogo (il testo introdotto per

effetto della modifica € riportato in rosso)

Rilevazione dei Nuclei di Antica Formazione - Comune di Lonato

fabbricato esistente

LONATO - isolato 25 87

| edifici emergenti dal tessuto urbano con carattere autonomo

1
A | edifici ecclesiastici, palazzi, case padronali 1 A2
2

| residenza

variazioni di quota e planivolumetriche

quote imposta e allineamenti planimetria e allineamenti prefissati
variazione quota vedi planivolumetrico variazione planimetrica vedi planivolumetrico
con colmo edificio n. muratura perimetrale n.
con gronda edificio n. con corpo di fabbrica n.

stato di conservazione

uso reale del suclo | porfido/asfalto |

elementi da conservare | |

in buono stafo assenza manutenzione v [n stato di degrado
volumi
volumi inutilizzati volumi da sostituzione nuovi volumi
v recupero lolale sostituzione me nuove costruzioni me
v piano terra mc | 1.617 sovralzi mc
v pianc 1 me | 1617 accessorio da sostituire ampliamenti mc
piano 2 me | — riconversioni me
" piano 3 me | totale mc
v sotiotetto me | 1.450
totale mc | 4.684
prescrizioni

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Ridefinizione della delimitazione
degli edifici e conseguente
32 1 PdR adeguamento degli elaborati (modifica scheda operativa NAF)
cartografici operativi delle analisi
sul NAF di riferimento

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblici Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo [ma] suolo ecologico
[mq sip] [mq sip] [mq sip] [ma] [ma]
32 0 0 0 0 0 0
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Subvariante 33

La presente subvariante € rivolta alla specificazione delle disposizioni di Piano funzionalmente alla giusta
applicazione delle soglie dimensionali massime ammissibili dagli articoli puntuali di zona relativamente alle attivita
di pubblico esercizio. L’articolo 11.12 del corpus normativo del PGT vigente specifica il concetto di superficie di
somministrazione; in tal senso, al fine di evitare qualsivoglia dubbio interpretativo in sede di applicazione delle NTA
di zona, risulta utile apportare alle singole tabelle degli ambiti di Piano relative al dettaglio delle destinazioni
ammissibili (e pertanto normanti le eventuali quote percentuali e soglie dimensionali massime) idonee indicazioni
tese a specificare che, in caso di destinazioni 4f (qualora ammesse), i limiti eventualmente stabiliti rispetto alla

soglia dimensionale massima sono da riferirsi alla superficie di somministrazione.

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: NTA

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

La presente modifica risulta ininfluente rispetto ai contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente modifica risulta ininfluente rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente modifica risulta ininfluente rispetto al sistema della vincolistica.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La presente modifica risulta ininfluente rispetto al dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

La presente modifica risulta ininfluente rispetto al dimensionamento generale del PdS.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La presente modifica risulta ininfluente rispetto al tema del consumo di suolo.
7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
La presente modifica risulta ininfluente rispetto alle componenti ambientali ed a qualsivoglia aspetto connesso alle

valutazioni di tipo ambientale.

8 - MITIGAZIONI

La presente modifica non necessita di misure mitigative.

VARIAZIONI ALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE

Modifiche alle NTA vigenti: il testo stralciato € riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo introdotto &

riportato in rosso.

192



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 27 (R1)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
IDENTIFICATI CON L'EDIFICAZIONE DEL CONSOLIDATO

(Omissis)

27.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazionl | | Modalita d'intervento ] Aree per servizi pubblici |
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N4 Destinazioni non ammesse PdCc Permassa di costruire convenzionato (2, 14, p. 15, NTA)
QN Quota massima nspelio 2l peso insedialivo ammissibile F&:  Piano aftuativo (. di recupero, p. particclareggiato, p. di letlizzaziane, p. integrato d intervento)
20M Soglia dimensionale massima MS:  Menutenzione siraordinaria
(per le destinezion! commerciali | valori sono riferiti alla SV) RRC: Restauro & isanaments conservativo CDU: Cambia di destinazione d'uso:
P Valore preesistents alla data di adozione dalle prasent nerme RE: Ristrutturazione edilizia - con opere per lulle le destinazicni
SV Superficle di vendita RU:  Ristrutturazione urbanistica - senza opere per |2 sole destinazion| commerciall 4b, 4c 4d de, 4f
805 Soglia di somministrazione (art, 11.12 delle present| norme) A Ampliamento La destinazicne duso da considerare & quslla finale
{1} Per cgni singala atlivita NC:  MNuowa costruziona
2] Sullotto a);c): Quota di servizi pubblici indotti dal pesc insadiaiivo del progetio
(3] Per aloggio (massime un alloggio per ogni attivits) by CQuota massima monetizzabile di servizi pubblici
{4 Per esercizia d):  Quota aggiuntiva di servizi pubtdici per | miglicramento della qualita dellintervanto

e Esecuzions di opers convenzionate™

au:  Arredo urbang

[ Opere di urbanizzazione primaria

I: Opere di wbanizzazione secondaria

* (di valore uguale alla somma della monetizzazions dagli SP con |a monstizzazione, ohbligatonia, degli SP di qualita)
i Aet 3, ¢.6,1.a), NTA
q): At 3, e 6 1 h), NTA

(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 28 (R2)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
IDENTIFICATI CON L'EDIFICAZIONE DEL CONSOLIDATO COSTITUENTI
OCCLUSIONE DEI NUCLEI DI ANTICA FORMAZIONE

(Omissis)
28.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
= . . Ms RRC RE | RU A | CDU NG P4 PdCe SPdiquaitt  Esecuzione opere |
Destinazioni d'uso degli edifici E=f SOM -
& Ll g | 4 ) bl 9 o 9| b Gl
E %mcsp| mgsp ) ] |l mn"-‘!‘|hwi| Wiy | wep| wa au| | "
extra agricola [fal[A o | y | Pac|Pec|pdc Pec| PA Pic| Pac Pace (30| b [1o0 30| v Jrea] v [y Al A A
= Bt 1b | |NA - | - - - = = = - T = - = = - e F . 5 Z o z
§ exlra agricola in arse ajficole, ek |1c NA - | - [IEEEEEN S e EEEEe | ) | v |
Ll i corviio 1| [NA - R S ||| 8 | &8 | =] & 2 =2l =] 2] 5 | &l @ = =l s | &
nortooroacismneglamtitidipano] fe | [NA] -~ | - | - [ [0 = [0 T -0 [T -T-]T-]
alhergn Z2a| |[NA 5 - . 2 . & 4 % . s s | o= " - - )| # . . ”
resideriza lristico-alberghiera |2? EA__ ¥ | : | B .‘__‘ __ = [__ n = __|__|'T = __|
il imoiel 2c | [NA - - - - - - - - - 2 3
Yt 78 e e e = Rl e = e
campengio Ze| |[NA - - - - - - - . - - g || = | = | = | = | e ol |
e rs e I e e e e e e e
= complesso per uffici Ja| |[NA = | = i S = = 3 E z = 2 = = E E - = 5 =
E st professionale ||| A 30 | 2000 | Pdc PdC | PdC PdCc| PA PdCec/PdCoPdce | \ 100|100 v 100 100 v | v A | A Na|
a ufficio compleme tars o | INA - - - . - - - - - - . . . . - . . . . N .
esercizh i vicnalo l4a| [ A a0 | 250 | pec|pdc|pic pace| A puce pace pace | \ [1on[100l v [weof100l v [y A | A [wal
media disiribuzione di vandiia Abh | | NA i = o . . . e 5 = 5 o . e . < % 3 n
T 11 e I B [ I N 9 1 [ S 5 S B
canim commartale 4d | [NA . % F 3 i 3 A 2 = = & i 2 = F 3 = 7 % 3 =
] [ | = e [ e e e
pubblco esercizio 4f A 30 200 SDS (4) PdC | PdC | PAC PdCe| PA PdCe PdCc PdCeo Vo200 (100 % | 200 100 N ] A A NA
TS 1 S B A e e e B A I [ I I S e e
extraagricoloinarse agricole, e | 5a | | NA = E % s T E % z z = 4 = < = FE & = £ i & =
artgianalo disenvizio 'S [A 3 | 2001 | Pdc| PdC| PdC PdCo| PA PdCo PdCoPdCc | \ | 20 [100 \ |20 (100 \ [\ A | A NA|
altvila nen ricenesciuta 5¢ | |NA = = - . = - - - - - - - - - - - - - - -
arfigianalo & dusiria [6d|[NA - | Z | Al = [ E e E ==
depoaifo a cielo apertn e | |NA = & = = “ = E ” = = = - E < E 5 = & = % =
ST 1| N I D I ) 1 I S
degosili e strutiure di servizio Ba| | NA - . . = 3 - . - - - . - - - s - . - ’ 2
allevamenti zcotzanici l6b| [NA - | = = e e ) = e | S i EEEE=E |
allevamentl zcolzcnicl B | | NA = - - - = % = % % = - 5 ” = 3 % = & & = =
allevamenti zoctecnicl |5d NA - | n | = | e || [y [ |
s=rme fisse ge | [NA = # o - < E iz & ) E . ¥ = E B - = a X =
B || M R B B I S ) P S A
discoteche, sake balla Ta| | NA - - - - - e - - - . - - . - . . - - . . .
Jvoresiorin 7o/ A 100 | v | pac|pecipac pac| pa pac|pacirace | vl v | v v v vy ]
A Destinazioni ammesse PdC:  Permessa di costruire. denuncia di inizio attivita
NA  Destinazioni non ammesse PdCz: Permesso di costruire convenzionato (art. 14, p. 15, NTA)
QM Queta massima rigpetio al peso insediativo ammissiblle PA: Plano attuative {p. di recupera, p. parficolaregaiato, p. di lottizzazione, p. integrato dinterventa)
S0M Soglia dimensionale massima MS: Manutenzione stracrdinaria
{perle destinazion| commetciall | valor sono riferiti alla SV) RRC: Restaur e risanamento conservalivo CDU: Cambio di destinazione d'use:
P Valore preesistente alla data di adozione delle presenti norme RE:  Ristrutturazione edilizia - on opere per tutte e destinaziani
SV Superfice di vendita RU:  Ristrutturazione urbanistica -5@Nza opere per le sole destinazioni cammerciali 4b, 4c 4d e, 41
SDE Soglia di somministrazione {art. 11.12 delle presenti norme) Ar Ampliamento La destinazione d'uso da considerare & quella finale
(1) Per ogni singcla attivita NC:  Nuowa cosiruziona
(2) Sullotie a);c): Quota di servizi pubblici indotti dal peso insediative del progette
(3) Per alloggio (massima un alloggio per ogni attivita) b):  Quota massima monetizzabile di servizi pubblici
(4 Peresercizic d): CQuota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglieramento della qualita dellinterventa
e):  Esecuzione di opere convenzionate”:
au,:  Arredo urbano
I Opere di urbanizzazione primaria
It: Opere di urbanizzazione sacandaria
* (di valore uguale alla somma della monetizzazione cegli SP can la monetizzazione, obhligatoria, degli SP di qualita)
fl: At 3, ¢ 6, 1.a), NTA
gl At 3, ¢.6, 1. b), NTA
(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 29 (R3)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
IDENTIFICATI CON I NUCLEI DI RILEVANZA AMBIENTALE E PAESISTICA

(Omissis)
29.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
Destinazioni d'uso degli edifici % am SOM h.m i i Rl B R e ! P I O ) B i
i a) b ) bl d) bj )
E | | al
| 5 ‘}c?nl:.SlD.: ma sl I | | | |mgeh | s | Wl mye | hsip | %) | sl | W au I
[fa|[Aa] 10 | v | pdc|pdc|pdc Pdc| PA Pdc|Ppdc Pdce | 30| v [100 80| v [100] v | v A | A Na
a 1| NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
‘gf exraagroinareeagiook.sle | 16| [NA - | = | = e il =i | S e =l e e |
& 1| [NA - . g | el e | | @ | sl | = o | e e | o | e [lsl| o] wsl] ml] s | s
: | | | | |
S | O [ I A e e
Za| | & 100 i PdC  PdC  PdC PdCe| PA PdCe PdCe PdCe | \ | 50 [100 \ | 50 100 A | A NA
20 [A w0 | 1 | PdC PdC| PIC PdCc| PA PdCc PdCc PdCc | 4 | 50 (100 \ |50 (100 \ [\ A A N
2e|| A 100 i PAC PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCc PdCc | \ 50 [100 \ | 50 100 % Vol oA BN
el e e S E T T [ e i il Bl
Ze | |NA 5 = 5 = = - 3 = E = 3 = 2 E - B = - = 3 =
i e e e [ s
complessa par uffici Ja| |NA - = - = 5 = = = = - = = = .
sludio professionsle {30 | A 30 | 2001 | Pdc Pec Pac Pace| PA Pace Pace Pace | v t0ftoo v [woftoo] v [ v A A mal
ufficin eompleme tars 3| [NA - : : P & 2 % % - - | = | = | = | e el || || | = =
esercizio i vicinalo (42 |A| 3 | 2500 | pdc|pec|Ppdc Pacel PA Puce/Paco pace | \ 100|100 \ [100 100 v | 4 A | A M|
media disiribuzione di vanditz 4b | |NA = - - - - - u - - - - - - - - - - - - - -
L B e e e I R A A e I I I I e
canira commerciale 4d | |NA = i % - = = | = = b 3 = y i 2 B = = = 3 =
w:mhnrwumm |4a| NA : | 5 | e . : : . : | : : : = : : | . : : : : |
pubhco esertizio 4| A 30 | 2008DS (4)| PdC PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCe PdCe | \ 200|100 \ | 200 100 © \ A| A NA
ot L N B R R R (0 B N e [ I e R A
exira agricolo in aree agricole, el 5a MA = | & 3 5 = = < 3 & : < = & = E: E = = = = =
arigiansto i seryizia {86 |A 30 | 200(1) | Pdc Pec| PdC PaCe| PA Poce PdcePace | \ 20 (100 v |20 [too] v [V A A nal
alfivits non ficcnosciuta 5c| |NA - . . - . . . - 2 . s || gallse [ 2 | = (L] sl mll =il & I =
S o e e ) ] e = e 1 [ e e e
deposiio a clelo apertn Se | |NA - s . = £ < - % " & = = " . & o - " = 5 :
cammercio allingrassn |5f| NA - - | . | = - - = = - - = | =l - = = | . | | e = |
degosifi @ stutiure di servizio Ga| | NA - g & 2 . = . 4 : = . s 2 - . . . - L 2
allavamenfi zoofacnici |ﬁb| NA - | - | - - - - - - ' - - | o | = - | e || e | e | 52 |
allevamenti zeetecnici 6c | MNA - - - = & = . W . - i a o = & . = % 2 &
] e e )
Ge| [NA - - - - - - - - - - - - - - - - |- - - - -
I S e e e e f e o e e
Ta| |[NA - . : 5 . - i 5 : . s | o= | - < | & || = sic | vw |
[7o| [a] 100 | v | Pac|pec|pac rec| Pa Pac|Pacrace | v [ v [ v [N [y [y [ v Ty ]
A Destinazioni ammasse PdC:  Pemmessa di costruime. denuncia di inizio ativita
NA&  Destinazioni non ammesse PdCc: Permessa di costruire convenzionato (art. 14, p. 15, NTA)
QM Cucta massima rispetto al pesa insediativo ammissibile FA:  Piana attuativo {p. di recupera, p. particolareggiato, p. di lottizzazone, p. infegrato dinterventa)
SO Soglia dimensionale massima M5:  Manutenzione stracrdinaria
(per le deslinazion| commercial | valord sono riferltl alla SY) RRC: Restauro e risanamenlo conservaliva COU: Cembio di destinazione d'uso:
P Valora pressistents alla data di adozione delle presenti norme RE; Ristrutturazions edilizia - Gon opete par tults e destinazioni
SV Superficle di vendita RU:  Ristrutturazione urbanistica - senza opere per le sole destinazioni commerciali 4b, dc 4d 4e, 4f
SDE Soglia di somministrazione {art, 11.12 delle presenti norme) A Ampliamento La destinazicne d'uso da considerare é quella finale
(1) Parogni singela attivita NC:  Muova cosinziona
(2) Sul lotto a); c): Quota di servizi pubblic Indotti dal peso insediative del progette
(3) Peralloggic (massimo un alloggio per ogni attivita) by Cuota massima monetizzabile di servizi pubblici
(4) Peresercizio d):  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramente della gualita dellintervento

el Esecuzions di opere convenzionate”:

au. Arredo urbano

I: Opere di urbanizzazione primaria

[ Operz di urbanizzazione secondaria

* (i valore uguale alla somma della monetizzazione degli SP con la monelizzazions, obbligatoria, degh SP d qualita)
frAt 3 ¢ 6 1.a), NTA
q): At 3, ¢ 6,1 b), NTA

(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 30 (R4)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE (art. 25, punto 2)
RESIDENZIALE INTERESSATI DA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA IN ITINERE

(Omissis)
30.2 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
Destinazioni d'uso degl edifici % a4 — h.15 RRC RE | RU A | CDU NC . PA | PdCc. _SPﬂlqushla. Esar:uzﬂneﬂpe.'a.
£ | 0 o a) b] ] bl | d) | b g}
| 5 %'"';'SID_: ma sl | | | | I | | | mgh | s | Wl myen | hsp | heh | %slp | %d au I
|1a| Al 10 | v | Pic|Ppic|pdc Pdc| PA PdC|Pdc|Pacc |30 | v [100 a0 | v [100] v [ v A | A [Na
a 1| NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
‘gf exira agricola in aree agricole, el |‘]r.| NA - | s | = | e = | = = i = | e e e e e o |
& 1| [NA - . g | el e | | @ | sl | = P P R [ Ry [ Ry | |y
I
1] e e e e )
2a| |NA = w = = = = 5 % = = 3 = % = E E = . = 5 =
e e R e e R
26| |NA = " = - = s - - = = . - -
e S o o R o s o
Ze | |NA 5 = 5 = = - 3 = E = 3 = 2 E - B = - = 3 -
1) i o e e s o e = e
3a A 40 A PdC | PdC | PdC PdCc| PA PdCeo PdCc PdCe Voo foof106 % | 100 100 25 | 100 A A NA
{30 |A a0 | 20001 | Pdc PeG Pdc Pace| PA Pace Pace Pace | v 100|100 v [woofo0] v [ v ma[ N mal
3| [NA - - I = IR = N I D ) I B (o
42 |A| 40 | 180w | pdc|pec|pdc Pacel PA Puce/Paco Pace | \ | 100|100 \ |100|100| 25 [100 A | A |NA|
media distribuzione di vendita db| | A 40 1200 (2) PdC  PdC  PdC PdCe| PA PdCc PdCe PdCe | \ 150|100 & [150 100 6O |100 A | A NA
T S B e S IR I IS I ICR i N R
ceniro cemmerciale 4d| | A 40 2.500 (4) PAC PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCc PdCc | \ 200|100 % |200 100 6O |100 A | A NA
w:mhnrwumm |4a| NA : | 5 | : : : . : : . : | : : : = : : | . : : : . |
pubhco esertizio 4| A 40 | 300 SDS (4) | PdC PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCc PdCc' | \ 200 (100 %\ | 200 100 50 |[100 A | A NA
ot L N B R R R (0 RS B e N I R A
exira agricolo in aree agricole, el 5a MA = | & 3 5 = = < 3 & : < = & = E: E = = = = =
arigiansto i seryizia {8 A 40 | 200(1) | PdC Pec| PdC PaCe| PA Poce Pacc Pace | \ | 20 [100 v |20 [too] v [ 1 Na[ma na|
attiita non ficcnosciita 5c| [NA - . " - . - : - : . I T 1 ) R :
s ] R 1 e e e e
deposiio a clelo apertn Se | |NA - - - - - = - = - = - - s = = - - “ - = -
cammercio allingrassn |5f| NA - | " | - - - — = - - - | O S e [ | x | o | e |
degosifi @ stutiure di servizio Ga| | NA - g & 2 . = . 4 : = . s 2 - . . . - L 2 1
allavamenfi zoofacnici |ﬁb| NA - | - | - - - - - - ' - - | o | = - | || || || 7 |
allevamenti zeetecnici 6c | MNA - - = = & = . W . - i a o = & . N % 2 & 4
N U1 I I e S N
sere fisse Ge | | NA E - “ = - = - - - - s - . = F 5 - . = i
st ogriuistca e (A [FAEEEEE S [ S EEE
discoteche, 58k ballo 7a| |NA . " . < . = - & R . - = “ . & e = & . - "
pomgenat || [A] 10 | 1| Pac| pac] pdo| pec| PA | pac] pac race | v | v [ v v [y [V v v v ]
A Destinazioni ammasse PdC:  Pemmessa di costruime. denuncia di inizio ativita
NA&  Destinazioni non ammesse PdCc: Permessa di costruire convenzionato (art. 14, p. 15, NTA)
oM Cueta massima rispetto al peso insediativo ammissibile FA:  Piano attuative {p. di recupera, p. particolareggiato, p. di lottizzanone, p. intsgrate dinterventa)
SO Soglia dimensionale massima M5:  Manutenzione stracrdinaria
(per le deslinazion| commerciall | valord sono riferltl alla 8Y) RRC: Restauro e risanamenlo conservaliva COU: Cembio di destinazione d'uso:
P Valora pressistents alla data di adozione delle presenti norme RE; Ristrutturazions edilizia - Gon opste par tults e destinazioni
SV Superficle di vendita RU:  Ristrutturazione urbanistica - senza opere per le sole destinazioni commerciali 4b, dc 4d 4e, 4f
SDE Soglia di somministrazione {art, 11.12 delle presenti norme) A Ampliamento La destinazicne d'uso da considerare é quella finale
(1) Parogni singela attivita NC:  Muova cosinziona
(2) Sul lotto a); c): Quota di servizi pubblic Indotti dal peso insediative del progette
(3) Peralloggic (massimo un alloggio per ogni attivita) by Cuota massima monetizzabile di servizi pubblici
(4) Peresercizio d):  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramente della gualita dellintervento

el Esecuzions di opere convenzionate”:

au. Arredo urbano

I: Opere di urbanizzazione primaria

[ Operz di urbanizzazione secondaria

* (i valore uguale alla somma della monetizzazione degli SP con la monelizzazions, obbligatoria, degh SP d qualita)
frAt 3 ¢ 6 1.a), NTA
g) At 3¢ 6 1 k), NTA

(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 31 (AR)
AMBITI DI RICONVERSIONE DI ATTIVITA' DIVERSE DALLA RESIDENZA A
DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE E/O DI RIQUALIFICAZIONE
AMBIENTALE

(Omissis)
31.2 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

| Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
o o F;g Bstoir ki sl - T e b e = e Sc_':hquaml Esmzmeapm.
Destinazioni d'uso degli edifici E| oM SOM . ] I I |
b | p d a) by 4] | 1] | d) | b) E 8}
£ | thmeisp mgslp mq'ah|?£.$o %3 |maid. | %k | %ol | Wslp | %l | au | I
st agriceta [1a |A| 100 | |pdc | pdc [Pace| PA | PA | PA | Pa | PA 30| v [100| 30| v [100 60 [100| A | A A
I coricola b [ NA 4 u z = - = = £ E 5 = = = = = = s i | 5 2 =
e T R Bl e R E N R e e (e i e e e e
B i servizio 1d | NA - - g 5 E " y ; - - - - - - - -
TS I N ) ) e
alberga 2a | A 100 \ PdC | PdC |PdCe| PA | PA | PA | PA | PA Y 50 | 100 1 50 | 100 25  100| A A )
resdenaslusicoatershera | 2b [AC) 100 | \ [Pac| pac |pace| pa | Pa A [ PA [ Pa v [B0 100| \ |50 |_1ouj 2 | 1uo| Al alal
mo1rel e [NA| - - = | = '
N | NS W I I P Y
campeggio 2e | |NA = = = - = = = - E = = [ = E = - = =
s e el e ) 5 s
Cl compkasso per wifict |3a | A| 100 v PdC | PAC |PdCe| PA | PA | PA | PA  PA \ 100 00| \ 100|100 25 (100 A | A | A
R oo prciessionac |3 [A]| a0 | 2000 |pac|pdc|pdce| pa [ pa | pa| Palpa v 100/ 100] v [100f100] v v [ A a]A]
5 ufficio complamentare 3 ;NA = = % - E = z = E E = =il = =
eserizio divicnats [4a [A] 40 | 2s009) [Poc|Pac|pdce] pa | pa | Pa| PalPa 1\ [100 100 1 [100[ 100 25 [100] A [ A [ A |
media distibuzions d vendits 4b :NA | | - - |
- SR T S I ] N ) B e
cenlro commersale 4d  |NA = & = = = = = = - “ = 2 3 4 i = % - - = =
(=
e 28 Wl W N N e e I e e e
publico esercizio 4 | A 40 300SDS (4) | | PAC | PdC (PdCc) PA | PA | PA | PA | PA Vo200 100 \ | 200 100 50 100! A A A
womsossiavean [ty WA~ [ [T T T T T T T T T
eura agricelo in ares agricale etz | 5a | | NA = = - = = = = = = = E = 2 =
aiganaodisenizo  |5b |A| 40 | 20011 |pdc|pac|pdcc| PA | Pa [ Pa | Pa[Pa v [201e0] v [20[100] v [\ [ A Al A]
::2 atfivita non riconosciuia S¢ |NA - - - - - - - - - - - - S - -
? Eor e 1] R R R R S S R R S S R S S
deposito a cielo aperlo S5e |NA 2 = - | - = = ot o I I . 2
741 N Il oy 00 I I
depositi e strutture di servizio Ba A+] =zo \ PdT | PdC [PdCc) PA | PA | PA | PA  PA \ \ \ 1 ! | \ \ ' \ \ 4
I 1l I e R I e e e I I e e
allevamenti zockecnici Gc | A | 3 =
T 1 B N e I
seete fisse Be | |NA - - | . -
N I3 N Y N I I B e
ol discotache, sake hafo 7a |NA - 4 . = = 4 P A = | = % < E = = - - < | =
ol verchel pea [7b [A] s0 [ [pac]pac|pac] ea[papalealpa v [ v [N [ Vv v [ o[ v vy ] ]
A Destinazloni ammesse PdC:  Permesso di costruire. danuncia di inizio attivitd
NA&  Destinazioni non ammesse PdCc: Permesse di costruire convenzionato {arl. 14, p. 15, NTA)
QM CQuota massima rispeito al peso insediativo ammissibile PA:  Pianc attuativo (p. di recupera, p. parficolaraggiato, p. di lotizzazione, p. integrato d'intervento)
S0M Soglia dimensionae massima MS:  Manutenzione straordinaria
(per le destinazion! commerciali | vaton sono riferili alla V) RRC: Restauro e risanamento conservativo CDU: Cambio di destnazione duso:
P Valore preesistente alla data di adozione delle prasentl norme RE:  Ristrutiurazione edilizia - con opere par tutte le destinazioni
SV Superficie di vendita RU:  Rigtrutturazione urbanistica - senza opera per le sole destinazioni commerciali 40, 4c dd de, 4f
SD§ Soglia di somministrazione {art, 11,12 delle presenti norme) A Ampliamento La destinazione d'uso da censiderare & quella finale
(1) Per ogni singola attivita NC:  Nuova costruzions
{2} Sullotto a); c): Quota di servizi pubblici indotti dal peso insadiativa del progette
(3] Per alloggio [massime un alloggio per agni atiivita) bj:  Quota massima monetizzabile di servizi pubblici
{4} Per esercizio dj:  Cuota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramento della qualita dellintervento
{")  Esclusivamenta per l'ambilo 15 di cul alle tavole grafiche del PdR g):  Esecuzions di opers convenzionate™
au: Arredo urbano
{+) Esclusivamante per I'ambito 3 di cui alle tavole grafiche del PAR e per It Opere di urbanizzazione primaria
|3 realizzazigne di strutture vitivinicole I Opere di urbanizzazione secondaria
* {di valore uguale alla somma della monetizzazione degli SP con |a monetizzazione, abbligatoria, degli 5P di qualita)
firAr. 3, c.8,1 a), NTA
o) At 3.c.8,1.b), NTA
(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 34 (P1)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE PRODUTTIVA

(Omissis)
34.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni | Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
Destinazion! d'uso degl edific % ik — NTS RRC RE | RU A | CDU NC . PA | PdCc. _SPﬂlquam. Esar:uzﬂnaﬂpe.'a.
& . a) b) <) b | & [ b &)
e 1 ] al
E ‘}cl"nl:.le.: ma sl L .mq'ab_ V.slp. &) .ch’an | Yalp il LY i \r:!!p" %d aun ]
prnss 0 N S S N I S I e
o B 1b | | NA = % = = = = = E = Z = L = E = = - : =
‘gf emeagdenaemioese. |10l [NA] = | - | =] -] -] | -01=]=]= []l=J=]-]-T=1T=[=[-1-1-]
Ll o seruic || A 30 160 (3) PdC PdC  PdC PdC | PA PdC | PdC PdC W0 i) 50\ i \ 4 Y ONA | NA  NA
fon fcsnoscivianegiamtivdigire| 18| | A P | % | Pdc P PAC PaC| PA V| 1 A | (SPinfunzioneal cambiodidestinazions) | A\ [ )\ |\ |
albergo 2a| |[NA = = = = = = < = = = L - 5 = E = = = = = =
residenza tlstico-aberghiera |2h NA - | 5 | =i = : = | e iz | e e = | S i |
matel 2o |NA - - - - - - - - - - > - = S ® - = = - > =
vllaggio hrisice |2_d' NAL - = | I e | 2 (1= |__ o I __|__|T | ey
campaggio Za| |[NA - - - . - - - - - T | o= s | =] - a:|| =l =] ] = -
e ] e e 7 e e I e e e e e e
complesso per uifici Ja A"y 80 b PdC PdC PdC PdCc| PA FdCc PdCc PdCc o[ 1001000 A 100 100 ! A A NA
W oo crofessionaio '3 A%} w0 | v | pdc| pdc| Pdc Pdcc| PA PaCe Pdcc Pace | A 100|100 v |too 100 v [ v A | A Na|
ufficin compleme ntars Jo| | A 0 | i PIC | PAC | PAC PoCc| PA  PdCc| PdCc PdC v 100|100 v | 100 00| VA | A NA
esercizho di vinato 42 | A 20 | 250 | pdc| Pac|PuC PdCe| PA PdCc PdCo PaCc | 100|100 \ [100 100 v | v A | A Na|
media distribuzione di vendita 4b A a0 2,500 PdC  PdC PdC PdCe| PA PdCc PdCoc PdCe Vo580 (100 \ | 150 100 ] A A NA
Elomedsrbeoedena:  [de| (N - | = |l -l el e e e e e e
canira commersiale 4d | |NA - | = 4 = 3 = = é = = 2 = . = E s = 3 2 . v
sl (42 [A 10 | 260 | PdC PdC| PAC PdCc| PA PdCo PdCo PdCc | \ | 100[100 \ |100(100 \ [ 1 A | A NA|
pubblco esercizio 4f A 20 00 SDS (2} | | PAC PdC  PdC PdCc| PA PdCe PdCo PdCe \ 200100 % | 200 100 | A \ A A NA
deiibulors dicarbd rante WM = | = A= =T == E T =
extraagricoloin arse agricole, e | 5a | |NA - = = = “ s = 5 & = = 3 % e F - = % & = =
atgianato ciservzio [sb] [A] 20 | % | pdc|pac|pac pdc| Pa pac|pacpac | v [z [tee] V| V[ Vv [V A a [N
alfivitd non riconoeciuta fe | [NA . | . = - - - - - - - . . - .
arfigianato & ndustria |51:I Al 0 | 3 | pdc | pac | pdc pdC FA_Pc:c'g PAC PdC | v 2o (1o |y | \ | S NA'|
deposio  cielo apery e|| A 100 ! PAC PdC PdC PdC| PA PdC PIC PaC | A 20 (180 A [V 4 A |1 A|A NA
cormmercin allingrosso [5f [a] 10 | v | pdc/rac|pac Pec| P pac|pac pec | v [ 20t v [ v [ W]y v Al A m
deposifi & struture di servizio Ba | | NA = - & n s = L s - - . - = & s . s, | = = & =
allevamentl zcoteencl B e e e SR R
allevamenti zooecnici 6o | |NA = W - - = a = = - = 3 2 5 = P - = | B 5 z
A T e e E T
seme fisse Be| INA - 5 T 2ll T2l 212l = e | =2 2 = (&l = | 2l =01 51 =
e TR 10 I B e e e B R e e [ e R
discaleche, sak balo 7al |[NA - | 2 : % = = 5 F x s s l=[w] =] - 5 = | . =l =
parchogalpival |7 |a] a0 | v | pac|eac|pac pac| Pa Pac|Pacipace | v [ v [ v O v [0y v Ty ]
A Deslinazioni ammeasse PdC:  Permesso di costruire. denuncia di inizio atfivie
NA  Destinazioni non ammesse PdCe: Permessa di costruire convenzionato [art, 14, p. 15, NTA)
QM Gueta massima rispetto al paso insediativo ammissibile PA: Piano attuativo {p. di recupero, p. particolareggiato, p. di lottizzazone, p. inegrate dinterventa)
SDM Soglia dimensionale massima MS:  Manutenzione stracrdinaria
{per le destinazioni commerciali | valori sono rfenti alla SV) RRC: Restauro e nisanamento conservativo COU: Cambio di destinezione d'uso:
P Valore preesistente alfa data di adozione delle presenti norme RE: Ristrutturazione edilizia -con opere per futte le destinazioni
SV Superficle di vendita RU:  Ristrutturazione urbanistica - senza opere per le sole destinaziont commerciall 4b, 4c 4d de, 4f
SDS Soglia di somministrazione (art. 11.12 delle presenti norme) A Ampliamento La destinazione d'uso da considerare é quellafinale
(1) Parogni singola attivita NC:  Nuova cosiruzions
(2) Sul loto a);¢): Quota di servizi pubblici indotli dal peso insediativo del progettc
{3y Per alloggio (massimo un alloggio per ogre atfivita che ulilizzi almente by Quota massima monetizzabile di servizi pubhlici
600 mg slp) d):  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per i miglioramento della qualita dellintervento
(4) Peresercizic ¢ Esecuzions di apere convenzionate™:
au. Arredo urbano
{*) Esclusivamenta per gli ambiti perimetratl e confrassegnati cal numare 1 It Opere di urbanizzazione primaria
& 3; esclusivaments per [ambito 3 & ammessa QM = 100 Il Opere di urbanizzazione secondarla

* (i valore uguzle alla somma della monetizzazione degli SP con la monetizzazione, obbligatonia, degh SP di quali)
(+) Esclusivamente per 'ambito perimetrato e contrassegnato col numero 3 f); At 3, ¢. 6, 1, a), NTA
g): At 3,¢ 6,1 b), NTA

(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

ART. 35 (P3)

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE (art. 25, punto 2)
PRODUTTIVA INTERESSATI DA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA IN ITINERE

(Omissis)

35.2 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento I‘ Aree per servizi pubblici
MS  |RRC| RE [ RU [ A |CDU| NC A PdCe SPdiquaith | Esecuzions
Destinazioni d'uso degli edifici M SOM | F opers
! 0l e 4 b) <} b | d | b g)
Ymadp| mad | [ | 5ep | 5 [m wow | w0 | wsp| w0 au | o [

A Destinazioni ammesse

NA  Destinazioni non ammesse

QM Quota massima rispetto al peso insediativo ammissibile

SDM Soglia dimensionale massima
(per le destinazioni commerciali i valori sono riferiti alla SV)

P Valore preesistente alla data di adozione delle presenti norme

SV Superficie di vendita

SDS Soglia di somministrazione (art. 11.12 delle presenti norme)

(1) Per ogni singola attivita

(2) Sullotto

{3) Per alloggio (massimo un alloggio per ogni attivita che utilizzi almento
600 mqsip) '

{4) Per esercizio

(Omissis)

PdC: Permesso di costruire, denuncia di inizio attivita

PdCc: Permesso di costruire convenzionato (art. 14, p. 15, NTA)

PA: Pianoatiuativo  (p. di recupero, p. particolareggiato, p. di lottizazione, p. integrato dintervento)
MS:  Manutenzione straordinaria

RRC: Restauro e risanamento conservative  CDU: Cambio di destinazione d'uso:

RE: Ristrutturazione edilizia - con opere per utte le destinazioni
RU:  Ristrutturazione urbanistica - senza opere per le sole destinazioni commerciali 4b, 4¢.4d de, 4f
A Ampliamento La destinazione d'uso da considerare & quella finale.

NC:  Muova costruzione
a); c): Quota di servizi pubblici indotti dal peso insediativo def progetto
by Quota massima monetizzabile di servizi pubblici
d):  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglioramento della qualita dellintervento
e):  Esecuzione di opere convenzionate*:
au.; Aredo urbano
;. Opere di urbanizzazione primana
II: Opere di urbanizzazione secondaria
* {di valore uguale alla somma della monetizzazione degli SP con la monetizzazione, obbligatoria, degli SP di qualita)
f):Art. 3,¢c.6,1.a), NTA
a): Art. 3, ¢. 6,1 b), NTA
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 39 (C1)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE (art. 25, punto 2)
COMMERCIALE/DIREZIONALE

(Omissis)

39.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
Destinazioni d'uso degli edifici | |E  aw SOM > i Rl I s Kl | . - e [PHpR) SSReosmg
& a) bj c) b | & [ b &)
E | | n al
| E ‘}cml:.le“ ma sl .mq'a.t_\'.s:p. E‘xal.ch’an|.5e.s:p_ MC}.\:Sfp. %) au ]
e B I S S
R ooicot 1bi NA - 3 = : = = z E - : | 3 = = | F = = z 5 I 5
etrraq;;iwla-lnmmﬁwla.elu |‘]r.| NA - | s | - - - = | = - - = | 2 e = = = |
i seuric 1d. A 30 150(1) PdC | PdC | PdC. PdC | PA PdC | PJC PdCe 20 Vo[100 A i \ 4 Y NA | NA  NA
nonmonmu:anegiamapanoéjﬂ AP | v | paclpacipac pac|PA v [ % 30 v fioe v |y [ vy [y e e
aiNAl = | = [lls]l=|=]=s|=s]l=|<]=||z|=s]l=s]=]s|=]=|=]=]=
7 e e e e f e e e e
2e| |NA - 2 - " = - ” " = < - = = £ e X = o - - =
I e 1 [0 0 I 4 0 0 ) 0 e
Za | |NA - % = - 2 = 5 E: E 5 - x = E . z = - & - -
e e e S e e
complesso par uffic Ja A 50 b PdC | PdC | PAC PdCc| PA PdCgo PdCc PdCc V| 100(100 % | 100 100 25 | 100 A A A
.60 polessionaie '3 |Aal so | v | Ppdc| pdc|pdc Pdce| PA Paco Pacc Pace | \ [ 100|100 \ |00 100 25 |00 A | A A
3c| | A 30 1 PAC  PdC PdC PdC | PA PdC PdC FdCc | \ 100|100 % [100 100 25 |[100 A | A A
|4a| A 80 | 250(4) | PdC|PdC| PdC PdCc| PA PdCc PdCe PdCc | \ | 100[100 \ | 100 100] 25 [100 A [ A | A |
media distnbuzione di vendita 4b A 100 2.500 (4) PdC  PdC PdC PdCe| PA PdCc PdCoc PdCe Vo180 (100 % | 150 | 100 25 | 100 A A A
gmiedsibuzonadivendts | 4c| [ A 00(41| )\ | Pdc Pdc|Pdc PaCe| PA PacelPaco Pace | \ (200 o |\ |20 o [ 25 |10 A | A A
o2nira commersiale || A 10 | zs00(2) PC  PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCe PdCc | 4 150|100 A |50 100 25 [100 A | A A
i (4e | A 100 | 2500(2) | PdC PdC | PdC PdCc| PA PdCc PdCc PdCc | | | 100100 \ | 100 100 25 | 100 A | A A |
pubblco esercizio 4f A 20 600 SDS (4) PdC | PdC | PAC PdCc| PA PdCc PdCc PdCe \ 200|100 % | 200 100 | 150 | 100 A A A
ewumgnmw. (49| WAl - [ - [TeT-T=[-[-T-T-T-[FT=[-T-TT=T=[=T=T:T-]
extraagricolo In aree agricale, et | 5a | | NA = = = = “ s = 5 & = = = i = B - = % & = =
atgenziocisevze |50 |A | 50 |\ | pdc|Pdc|Pdc PdCc| PA Pacc/Pdco Pdce | \ | 20 [10e v |20 (100 v | v mA|NA Al
alfivitd non riconoeciuta fe | [NA . | . = - - - - - - - . . - ; - - -
arfigianato & ndustria |51:|| AF) 100 | 3 | pdc | pac | pdc pdce| PA -PdCEEPdBé-PdGC | v 20 (100 \ | 20 |'1on% v v na NA.NAI|
depasiio a ciglo aperty e | |NA = i i - : = i ; 5 3 ; . 3
b (S| - | - | -T-[-T[-1-T-T-[- [[-[-T-[-T-T-1-T-1-T-]
deposifi e stutiure di servizio Ba | | NA = - - . - 2 . - = = . = = - E 3 = = - n =
allevamentl zcoteencl |Sb|NA| ) EE R E R R EE AR
allevamenti zooecnici [+ | [NA = W - - = a = = a = 3 = ai = P - = B 5 z
Slavammi::mlauniui |5d|NA—| = |.—.-j-.- _-_|_-_|._._ _._._|_|__._._._|
Be | | NA = = - = . = = = = = = = 3 E 3 = = = s = &
20 B s I e s e
Ja| | A 50 \ P4C PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCc PdCe | \ 300|100 \ [300 100 150|100 A | A A
|7 |a w0 | v | pac|pac|pac pac| Pa pac|Pacipace | v [ v | v L[y [ v v v Ty ]
A Deslinazioni ammeasse PdC:  Permesso di costruire. denuncia di inizio atfivies
NA  Destinazioni non ammesse PdCe: Permessa di costruire convenzionato [art, 14, p. 15, NTA)
QM Gueta massima rispetto al paso insediativo ammissibile PA: Piano attuativo {p. di recupero, p. particolareggiato, p. di lottizzazione, p. inegrate d'interventa)
SDM Soglia dimensionale massima M5:  Manutenzione siraordinaria
{per le destinazioni commerciali | valori sono rfenti alla SV) RRC: Restauro e nisanamento conservativo COU: Cambio di destinezione d'uso:
P Valore preesistente alfa data di adozione delle presenti norme RE: Ristrutturazione edilizia -con opere per tutte e destinazioni
SV Superficle di vendita RU:  Ristrutturazione urbanistica - senza opere per le sole destinazioni commerciall 4b, 4c 4d de, 4f
SDE Soglia di somministrazicne (art, 11.12 delle presenti norme) A Ampliamento La destinazione d'uso da considerare é quella finale
(1) Parogni singola attivita NC:  Nuova cosiruzions
(2) Sul loto a);¢): Quota di servizi pubblici indotli dal peso insediativo del progettc
(3) Peralloggio (massimo un allocaio per ogni attivita) by Quota massima menetizzabile di servizi pubhlici
(4) Peresercizio d):  Quota aggiuntiva di servizi pubblict per if miglicramente della gualita dellintervento
&) Esscuzions di opere convenzionate™:
(#] Solo per gli ambiti terrtorall cortrassegnatl con il numero 4 au. Arredo urbanc
(%) Ladestinazione 5d & ammassa esclusivamente per 'ambita It Opere di urbanizzazione primaria
confrassegnato con il numero 2 I Opere di wbanizzazlone secondarla

* (i valore uguzle alla somma della monetizzazione degli SP con la monetizzazione, obbligatonia, degh SP di qualita)
fiAm 3 ¢.6,1 ) NTA
g): At 3,¢ 6,1 b), NTA

(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ART. 40 (C3)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE COMMERCIALE/
DIREZIONALE INTERESSATI DA PIANIFICAZIONE ATTUATIVA IN ITINERE

(Omissis)
40.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
a3 [ | s "RRC RE | RU A |col NG || P& PdGe .S-F'dlquai!a Esecuznoneoperel
Destinazioni d'uso degli edifici B aM 50M t ! ; ! |
.g | fi ) a b o 8| 4| g)
E % me:slp | migsip ﬁ_i____ myak %ep | %a) m_qn’_h|’a'usp %oy | faslp | %d a.u| | il
s 7
o ooicols 1b| [NA = = z =k i = Z & z = 2 i = 3 E i = i =3 = =
R Y [ NS N N R N S N N [ e
o [ 1d A an 150(1) PdC PdC PdC PdC| PA PdC | PdC PdCe | 30 Vo[ 100 30 Yo 100 N Y NA [ NA NA
o feonasciuaneglambiidipene 1o [A P [ % | Pdc Pac Pac Pac| PA V| v v a0 v fie vy [ v v [0 Na e na
alberga 2al [NA - E . = 7 = z 5 = - el =| s 8= = s e | =
e e O X LY N M A R A e A A e e I ) S
molel 2c | |NA - . . - » . " . - . |l o - | = s ||| - - 3 -
s T e N 5 S S
campaggio Z2a| |[NA - | - - - - - - . - - - |- - - - - - - - - -
o [ s e e [ e e
complesso per uifici 3a A 50 L PdC | PdC | PAC PdCc| PA PdCc PdCc PdCe V100|100 % [ 100 100 25 | 100 A A A
sludko professionale '3 |A 0 | v | Ppdc Pac| Pdc Pdcc| PA PocCc PdCo Pacc | \ | 100|100 v 100 100 25 [100 A | A | A |
ufficin compleme niare Jo| | A E 4 PdC | PdC  PdC PdC | PA PdC PAC PdCe| | 4 100100 % [ 100 100 25 |[100 A | A A
esercizin di vicinato 42 |A 80 | 25014 | PdC PdC PIC PdCo| PA PdCc PdCo PdCc | \ | 100[100 \ | 100 100 25 [100 A | A A |
media disinbuzione di venditz 4do|| A 100 | 2500(4) | PIC PdC PJC PdCo| PA PdCc PdCc PdCe | \ 150|100\ |50 100 25 |100 A | A A
e el A e e EeEEeEEaEI EE  EEE ey
cantra cemmertale 4| A 100 2.500(2) PdC PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCc PdCe | & 150100 v |150 100 25 100 A | A A
D |48 | A 10 | 2500@) | Pac| pdc|PdC PdCs| PA PdCc PdCc PaCe | | | 100|100 \ [100 100 25 |100 A | A A |
pubiblico Bsercizio 4| A 20 | BO0SDS(4)  PdC PAC PAC PdGo| PA PdCc PGe PdGc| | \ 200|100 \ | 200 100 150|100 A | A A
i N e e e e e e e B
exiraagrieoloinares agricole, eic. | Ba | |NA = | 2 0 =z = = 3 = = = = = = = z = = 5 = =
arghanato i servizia 5 |A s | v | pdc|pac|pdc pace| A Pace pace pece | | 20 [100 v |20 [100] v | v NA|NA Na|
é attivité non riconcsciuta 5c | |NA . e = . . . =
1 | I ) N 5 e e
denosiio a cielo apertn Bf | |NA = % = = 4 = 2 % = = 3 % % & 4 3 = T £ 4 =
E TR 11N IR B R R [ N N [ N 0
deposii e strutiure di servizio Ga| |[NA - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
allevament zootecnl Rl A e EEEEE
allevameantl zeotecnicl B | |NA s 5 i - = = = e i - » s » = P - = - 3 2 <
[ e e [ el
Ge | |NA - % * % - - s 2 - = . = < = E 5 L - = . -
e e e e e e e e e R e e I I ) S Y R
a| | A 50| y PAC PdC PdC PdCc| PA PdCc PdCc PdCe | \ 300|100 % [300 100 150|100 A | A A
persheggprival (7| Al w00 | v | Ppdc|pdc|pac pac| PA pac|pac pace | v [ v | v vy [y vy ]
A Destinazioni ammesse PdC: Permessa di costruire, denuncia di inizio attivita
NA&  Destinazioni non ammesse PdCz: Permessa di costruire convenzionato [art. 14, p. 15, NTA)
QM Queta massima rispetto al pesa insediativo ammissibile PA- Piano attuativo {p. di recupero, p. partizolareggiato, p. di lottizzazione, p. integrate dintervents)
SCM Soglia dimensionale massima MS:  Manutenzione straordinaria
{per le destinazicni commerciali | valori sono rifenti alla V) RRC: Restauro e isanamento conservativo COU: Camtbio di destinazione d'uso:
P Valore pressistente alla data di adozione delle presenti norme RE:  Ristrutturazione edilizia - COMN opers per tutte e destinazioni
SV Superficie ¢i vendita RU:  Ristrufturazione urbanistica - 5eza opere per |e sole destinazioni commercisli 4b, 4c 4d de, 4
SDS Soglia di somministrazione {art. 11.12 delle presenti norme) A Ampliamento L.a destinazione d'uso da considerare & quella finale
(1) Per ogni singela attivita NC:  Nuova costruzions
(&) Sullote a); el Quota o servizi pubblic Indotti dal peso insediativo del progetic
(3) Par alloggio (massimo un alloggio per ogni attivita) by  Quota massima monetizzabile di servizi pubblici
(4) Peresercizio di: Cuota aggiuntiva di servizi pubblici per il miglicramente della qualita dellintervento

al: Ezecuziona di opere convenzionate™

au.: Arredo urbano

I Opere di urbanizzazione primaria

I: Qpere di urbanizzazione sacondaria

* (i valore uguzle alla somma della menetizzazione degli SP con la monetizzazione, obbligatoria, deglh SP di qualita)
fl: At 3, ¢ 6, 1.a), NTA
gl Art 3 ¢ 6 L b), NTA

(Omissis)
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Specificazioni inerenti ai riferimenti
alla superficie di somministrazione

42 1 PdR / presso le tabelle riportanti i valori di

soglia dimensionale massima dei
singoli ambiti di Piano

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[ma sip] [mg sip] [mg sip] [ma] [ma]
42 0 0 0 0 0 0

202




Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 34

Localizzazione delle aree oggetto di variante: localita Bettola

Ambito urbanistico di riferimento: tracciato viario di nuova previsione
Dati catastali: foglio 17, mappali 481, 196, 611, 99, 321, 704, 94, 193, 577, 63, 410, 654, 657, 661, 522, 512, 710,
544, 336, 337, 279, 365, 546, 350, 351, 281, 278, 279

Atto principale del PGT interessato dalla modifica: Piano dei Servizi

\ o\ '\
\‘132&:33\?04.\ 134

4

IN BLU VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PREVISTO DAL PGT VIGENTE
IN ROSSO VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PROPOSTO DALLA VARIANTE AL PGT VIGENTE

203



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

CONTENUTI DELLA MODIFICA

Con la presente modifica si intende recepire nella cartografia operativa di Piano I'esito di approfondimenti ed
analisi di dettaglio eseguiti successivamente alla prima individuazione del tracciato viario di collegamento fra Via
Molini e la Strada Provinciale 11 — tangenziale Sud definita nello strumento urbanistico comunale vigente. Tale
previsione & integrata — seppure, come anticipato, con un andamento lievemente diverso — nei documenti del PGT
secondo la metodologia pianificatoria dello strumento urbanistico comunale vigente; trattandosi di previsioni viarie,
I'atto di Piano di riferimento & il Piano dei Servizi, che dettaglia le prestazioni anche da un punto di vista della
sostenibilita economica del progetto, confluendo per necessita negli ulteriori atti di PGT previsti dalla LR 12/2005 e
ss. mm. e ii. L’asse infrastrutturale in disamina appartiene alle previsioni correlate alla realizzazione del tracciato
alta velocita a sua volta inserito nel progetto complessivo di Piano; negli equilibri del PdS, il dettaglio e la
ridefinizione accurata del tracciato alloggetto della presente modifica tengono pertanto conto, a livello economico
ed operativo, oltre che pianificatorio, degli accordi economici e compensativi intrapresi tra gli attori interessati. A
livello strettamente tecnico — seppure ad un dettaglio consono alla scala pianificatoria del PGT — il tracciato
recepito nel Piano con la presente modifica non si discosta di molto dai sedimi originariamente previsti ed integrati
nel PGT vigente; le aste interposte tra i sistemi a rotatoria vengono lievemente rettificate in virtu della morfologia
dei terreni e — secondariamente - della razionale suddivisione catastale delle proprieta coinvolte. Stessi principi
sono stati assunti a monte delle scelte inerenti ai predetti sistemi a rotatoria, per i quali le analisi sul traffico hanno
portato a deciderne un dimensionamento differente, maggiormente consono ai volumi ed alle tipologie di traffico
attesi. In generale, il ridimensionamento degli elementi infrastrutturali e la rettifica degli andamenti degli assi viari
prefigura un miglioramento dei flussi di traffico, con le conseguenti influenze positive rispetto ai temi ambientali e di

fruibilita territoriale.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non € interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /

Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) !

Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /

Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) !

Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
Come ampiamente descritto nella sezione relazionale dellintervento, la modifica in disamina attiene
sostanzialmente alla ridefinizione secondo principi di funzionalita e sicurezza di interventi previsti dal PGT vigente.

Il ridimensionamento parziale degli elementi infrastrutturali che attengono alla nuova tratta di bypass del sistema
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

della mobilita locale e la rettifica non sostanziale del’'andamento dei tracciati non pone in evidenza, pertanto, nuovi
elementi di potenziale discrasia rispetto a quanto gia positivamente valutato in sede di VAS del PGT vigente. Ne
consegue che, anche considerato il livello di interesse strettamente locale delle previsioni in termini di funzionalita,
il perfezionamento del tracciato cosi come proposto con la presente variante non fa rilevare interferenze con i

contenuti previsionali degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

Si richiama in toto quanto sinora svolto in termini di contenuti sostanziali della modifica in parola, nel merito della
quale non si ravvisano contenuti degli studi di settore vigenti che ne possano precludere la realizzazione. In ogni
caso, si evidenzia come la verifica puntuale del rispetto di tutti i contenuti prescrittivi discendenti dagli studi di

settore atterra alla fase progettuale dell’infrastruttura.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Si richiama in toto quanto sinora svolto in termini di contenuti sostanziali della modifica in parola, nel merito della
quale il complesso dei vincoli puntualmente rilevabili non evidenziano ostacoli alla realizzabilita. In ogni caso, si
rammenta come la verifica puntuale del rispetto delle prassi autorizzative eventualmente necessarie e preordinate

alle opere atterra alla fase progettuale dell’infrastruttura.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

Il complesso delle azioni di cesellamento ed adeguamento del’azzonamento di Piano in conformita alle opere
infrastrutturali in oggetto riguarda prevalentemente aree urbanisticamente gia destinate a viabilita di progetto
ovvero appartenenti al sistema extraurbano, con contestuale ininfluenza delle previsioni rispetto al
dimensionamento generale del PGT. Parzialmente, la revisione dellinfrastruttura interessa aree del tessuto urbano
consolidato assoggettate alla disciplina degli ambiti R4; trattandosi — a livello puntuale - di ambiti comunque
assoggettati a pianificazione attuativa convenzionata, la variazione dell’azzonamento interno delle sub-aree di
comparto non incide comunque sul dimensionamento delle previsioni e, conseguentemente, non incide sul

dimensionamento generale del PGT.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

Come anticipato nella sezione relazionale dell'intervento poc’anzi presentata, la variazione non sostanziale delle
previsioni vigenti afferenti alla presente modifica viene recepita nella documentazione complessiva del Piano dei
Servizi in osservanza alla struttura ed alla metodologia pianificatoria di tale atto di Piano. A livello strettamente
operativo, il complesso delle rettifiche interessa i singoli servizi — come rubricati nei documenti operativi del PdS
vigente — sottonotati.

Il servizio di progetto individuato al codice SP 01-03 viene ridimensionato in riduzione di 687 mq.

Il servizio di progetto individuato al codice SP 04-01/20 viene ridimensionato in riduzione di 822 mq.

Il servizio di progetto individuato al codice SP 10-08/07 viene ridimensionato in ampliamento di 363 metri lineari.

Il servizio esistente individuato al codice SP06-05/05 viene ridimensionato in riduzione di 146 mq.

Del servizio esistente individuato al codice SP01-03/02 se ne prevede la dismissione, per una riduzione di aree per
servizi pubblici pari a 1.928 maq.

Per quanto sopra dettagliato, il complesso delle azioni influisce sul dimensionamento del PdS riducendolo per un

valore pari a 3.583 mq (al netto delle previsioni strettamente connesse ai sedimi stradali).
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6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

Come anticipato nel corso delle presenti analisi, la rettifica delle previsioni infrastrutturali all’oggetto della presente

modifica comporta necessariamente azioni di cesellamento ed adeguamento dell’azzonamento di Piano,

coerenziando i limiti degli ambiti urbanistici a quali delle opere pubbliche in disamina.

A livello puntuale, in termini di incidenza della modifica rispetto al tema del consumo di suolo, risultano

potenzialmente interessanti gli adeguamenti che coinvolgono le aree del tessuto extraurbano. In tal senso, la

rettifica delle previsioni puo sintetizzarsi come segue:

- stralcio di previsioni viarie e riconsegna delle stesse al territorio extraurbano (Aree agricole di salvaguardia):
11.272 mq (bilancio ecologico: -11.272 mq);

- previsioni infrastrutturali in aree extraurbane (Aree agricole di salvag.): 7.274 mq (bil. ecologico: +7.274 mq);

Si evidenzia che, in merito al tema del consumo di suolo, non sono significative le variazioni fra ambiti urbanistici

del tessuto urbano consolidato (zona R4) e previsioni della viabilita.

Complessivamente, pertanto, la modifica prevede la riduzione di previsioni di consumo di suolo per circa 3.998 mq,

per un bilancio ecologico negativo di pari valore.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

Come considerato e ribadito nel corso delle presenti analisi, la modifica in disamina attiene sostanzialmente alla
ridefinizione secondo principi di funzionalita e sicurezza di interventi previsti dal PGT vigente. Il ridimensionamento
parziale degli elementi infrastrutturali che attengono alla nuova tratta di bypass del sistema della mobilita locale e
la rettifica non sostanziale del’andamento dei tracciati non pone in evidenza, come detto, nuovi elementi di
potenziale discrasia rispetto a quanto gia positivamente valutato in sede di VAS del PGT vigente. A livello
ambientale, la razionalizzazione delle previsioni definisce un sistema della mobilita maggiormente consono ai
volumi ed alle tipologie di traffico attesi. In generale, il ridimensionamento degli elementi infrastrutturali e la rettifica
degli andamenti degli assi viari prefigura pertanto un miglioramento dei flussi di traffico, con le conseguenti

influenze positive rispetto ai temi ambientali e di fruibilita territoriale.

8 — MITIGAZIONI

Come noto, la rettifica delle previsioni non interviene in modo sostanziale sul sistema del’ambiente ed urbano.
Essendo le previsioni stesse, in linea generale, gia state oggetto di valutazione ambientale, non si ravvisa la
necessita di integrare nel Piano ulteriori previsioni mitigative. Tuttavia & possibile valutare I'implementazione della
documentazione operativa di Piano con indicazioni prestazionali rivolte ad un progetto del verde di contesto dei

sedimi stradali funzionale ad acuire la permeabilita della rete ecologica locale.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

v Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

cjo ;0 0 ©

2 | Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

206



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio

(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE
Vv Carat_terist_igh_e di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caraﬁeristichg di ingoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi
Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT e}
Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore e}
Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente e}
Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete o]
Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale e}
Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti e}
3 Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti _' e}
4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano e}
5 |Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico X
6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo \Y/
Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua” o]
7 | Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria” e}
Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo” e}
QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE
Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Revisione e dettaglio di previsioni
34 / PAS | aqeguamento dell azzonamento /
di contesto
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
Subvar. Dimensionamento . .| consumo di Bilancio
. Servizi pubblici ;
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [md] [mq]
34 0 0 0 -3.583 -3.998 -3.998
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Estratto del PdR vigente con individuazione del tracciato viario di progetto previsto dal PGT vigente
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Estratto del PdR in variante con individuazione del tracciato viario di progetto proposto dalla variante

I
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Modifiche cartografiche: Estratto delle cartografie operative del PdR in variante




Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto del PdS — stato di fatto vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica

IN BLU VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PREVISTO DAL PGT VIGENTE
IN ROSSO VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PROPOSTO DALLA VARIANTE AL PGT VIGENTE
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Modifiche cartografiche: Estratto delle cartografie operative del PdS — stato di fatto in variante
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Modifiche cartografiche: Estratto delle cartografie operative del PdS — progetto in variante
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS vigente

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ! & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail. info@buzziassociati.it - web: www.buzziassociali.if

SP06 attrezzature culturali, sociali e ricreative

5

centro sociale

Club discoteca - via MOLINI

STATO DI FATTO - servizio cartografabile

proprieta privata Privata ad uso pubblico

modalita fruizione serale

elementi integrativi schede

funzioni sud
al contarno

dimensioni del servizio area lofto mg SCoperta - mg __ pertinenza mg SLP-m

esistente 7.995 ’ 0 [ 7995 | 0 7.995 0

nformaz

caratteristiche esposizione

morfologiche : = =
buona irregolare pianeggiante

stato di conservazione necessita di manutenzione

interventi
per adeguamento

situazione adeguata

interventi zZonizzazione acustica ‘
ambientali ‘

interventi utostrada o
sulla viabilita

analisi urbanizzazione di tipo secondario
gedang interesse di tino locale
i tine generico
destinazione prevalent residenziale
privata
‘ obbiettivi
‘ gestione
i costo di gestione euro '

* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio

ambito ambito n. |

riote
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS in variante

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ! & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail. info@buzziassociati.it - web: www.buzziassociali.if

SP06 attrezzature culturali, sociali e ricreative

5

centro sociale

Club discoteca - via MOLINI

STATO DI FATTO - servizio cartografabile

‘ proprieta privata Privata ad uso pubblico
‘ modalita fruizione serale
‘ elementi integrativi schede
funzioni siid
al contorno

dimensioni del servizio area lotto mq SCoperta - mqg  pertinenza mq SLP - mq

| esistente 7.849 ’ 0 | 7848 | 0 7.849 0
caratteristiche esposizione nformaz
morfologiche : = =
buona irregolare pianeggiante
| stato di conservazione necessité_ai- manuta-ione
interventi ‘
per adeguamento ‘

situazione adeguata

interventi zZonizzazione acustica ‘
ambientali ‘

interventi utostrada ]
sulla viabilita

analiGT wrbanizzazione di tivo secondario
generale T
generico
destinazione prevalent residenziale

privata

‘ obbiettivi

‘ gestione

i costo di gestione euro '

* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio

ambito ambito n. |

riote

215



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS in variante [SCHEDA DI NUOVA PREVISIONE]

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SPO1 aree naturali, verde

3

verde di arredo

Dismissione area - localita BETTOLA

ALIENAZIONE - servizio cartografabile

proprieta ‘ pubblica Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione |

dimensioni del progetto ‘ area loffo mq SCoperia - maq  pertinenza ma SLP - ma totale servizic

dismissione 1.928 1.928 1.928

interventi
sufla viabilita

analisi secondario
generale locale

pregresso

22 prevalente residenziale

pubblica e privata

gestione gestione diretta

ambito ] ambito n. . ‘ ‘

note
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Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS vigente

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP01 aree naturali, verde

3 verde di arredo

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta IR pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione : giornaliera ‘
dimensioni del progetto area lottomq  SCoperta - mq  pertinenza mq SLFP-mq lunghezza m
acquisizione I
dismissione 152.613 152.613 152.613 |
interventi |

sulla viabilita

1, I |
|
e i_
analisi urbanizzazione di tipo secondario
enerale
& locale
za di tipo pregresso
residenziale
lizzazione pubblica e privata
gestione . gestione diretta
ambito ambito n.
note
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP01 aree naturali, verde

3 verde di arredo

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta | pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione : giornaliera ‘
dimensioni del progetto area lottomq  SCoperta - mq  pertinenza mq SLFP-mq lunghezza m
acquisizione I
dismissione 132.024 132.024 132.024 |
interventi |

sulla viabilita

e i_

analisi urbanizzazione di tipo secondario

enerale
2 locale

za di fipo pregresso
residenziale
lizzazione pubblica e privata

gestione . gestione diretta

ambito ambito n.

note
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Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS vigente

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANG BUZZ| & ASSOCIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIAND - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail: info@buzziassociatii - web: www.buzziassocialiit

SP04 attrezzature sportive
impianto sportivo

1
Centro sportivo
| SP04-01-0020-P-1 | PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta ' | pubblica ‘ Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione | ‘

dimensioni del progetto rea lotto mq sCoperta - mg  pertinenza mq SLP - mg

acquisizione i 73.070 73.070 73.070

interventi
sulla viabilita

analisi urbanizzazione di tif secondario |
generale Soa:th oo Tocals |
utenza i tipo generico |
residenziale |
one pubblica |
I gestione . gestione diretta
| sviluppo di gestione dal ‘ 2018 euro 50.000
i investimenti in carico al privato/altro ente in carico al comune
- acquisizione area nel ‘ 2014 | euro i 0 1.227.672
realizzazione nel | 2014 | ouro | 0 ' 1.500.000
realizzazione nel ‘ 2016 euro | 0 _ 1,100.000
realizzazione nel ‘ 2018 | eyro | 0 3.150.000
totale investimenti | 0 6.977.672
[ ambito _ ambito n. Il
| nafe
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Variante al Piano di Governo del Territorio

Comune di Lonato del Garda
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(Provincia di Brescia)

Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS in variante

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANG BUZZ| & ASSOCIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIAND - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail: info@buzziassociatii - web: www.buzziassocialiit

SP04 attrezzature sportive
impianto sportivo

Centro sportivo

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta | pubblica ‘ Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione | ‘
dimensioni del progetto rea lotto mq sCoperta -
acquisizione i 72.248 72.248 72.248
interventi m
sulfa viabilita
analisi urbanizzazione oi lif secondario |
enerale
g locale '
generico
residenziale |
pubblica '
gestione gestione diretta
ambito ' ambito n. ‘
hote
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS vigente

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ| & ASSOCIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIAND - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail: nfo@buzziassociail.i - web: www.buzziassociali it

SP10 mobilita

8 strade locali (urbane ed extraurbane)

proprieta

modalita fruizione

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

pubblica ‘

Bretella - via BETTOLA e via MOLINI

Comune di Citta di Lonato del Garda

dimensioni del progetto

| acquisizione '! 1.200
interventi itostrada
sulfla viabilita o
analisi i 1 primario |
generale . locale |
ten generico |
produttivo |
fzzé pubblica |
‘ gestione gestione diretta
I sviluppo di gestione dal ‘ 2018 euro 8.000
i investimenti in carico al privato/altro ente in carico al comune
_ realizzazione rotatoria su via Bettola e nel ‘ 2018 | suro | 0 800.000
via Fenil Nuovo ] ]
realizzaziorje straldt:-l e rotonda tra Via nel ‘ 2018 | sy | 0 2.200.000
Bettola e Via Molini
totale investimenti j 0 3.000.000
I ambito ambito n. I
note Quarnto rappresentato nel Piano dei Servizi potra subire aggiornamenti o modifiche successive alla

data di adozione del presente documento in ordine ad eventuali determinazioni derivanti dal Piano

Urbano del Traffico comunale.
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — scheda del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP10 mobilita
strade locali (urbane ed extraurbane)

8
Bretella - via BETTOLA e via MOLINI

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta | pubblica ‘ Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione | ‘

dimensioni del progetto area lotto maq SCoperta - mq  pertinenza mq SLP - mg tofale servizi lunghezza m
acquisizione ' 1.563
interventi

sufla viabilita

analisi urbanizzazione di tipo primario |
enerale
g locale |
utenza di tino generico |
produttivo !
re——— pubblica |
gestione gestione diretta ‘
ambito ' ambito n. ‘
note
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Subvariante 35

Localizzazione delle aree oggetto di variante: localita Campagna

Ambito urbanistico di riferimento: tracciato viario di nuova previsione

Dati catastali: foglio 26, mappali vari

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi

"
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Estratto catastale con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
IN BLU VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PREVISTO DAL PGT VIGENTE

IN ROSSO VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PROPOSTO DALLA VARIANTE AL PGT VIGENTE
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CONTENUTI DELLA MODIFICA

Con la presente modifica si intende recepire nella cartografia operativa di Piano I'esito di approfondimenti ed
analisi di dettaglio eseguiti anche in concomitanza con gli accordi per la realizzazione del tracciato alta velocita da
realizzarsi sul territorio amministrativo lonatese.

A compensazione dellintervento d’interesse interregionale menzionato, I'ente operante e I’Amministrazione
comunale di Lonato del Garda sono addivenuti ad un accordo che prevede — fra il resto — la realizzazione di un
nuovo tracciato viario in localita Campagna, inserito nelle logiche del riordino e dell'ottimizzazione della mobilita
veicolare su gomma per la fluidificazione dei flussi di traffico locale presso aree il cui sistema delle connessioni,
attualmente al servizio della mobilita anche di tipo pesante o, comunque, veloce, risulta storicamente inidoneo in
quanto ancora fondato sui tracciati storici di interconnessione dei nuclei urbani di matrice rurale.

Per ovviare alle problematiche puntualmente riscontrate, il nuovo tracciato, finanziato da CEPAV, bypassa il
consolidato storico della localita, sgravando il nucleo antico dal traffico pesante provenente dalla zona produttiva a
nord, e dota la maglia delle direttrici minori di idonei sistemi a rotatoria, a garanzia di un maggior livello di
sicurezza. In ordine alla metodologia pianificatoria dello strumento urbanistico comunale vigente, tali previsioni
viarie fanno primariamente capo al Piano dei Servizi comunale, che dettaglia le prestazioni introdotte dalla variante
anche da un punto di vista della sostenibilita economica del progetto, confluendo per necessita negli ulteriori atti di
PGT previsti dalla LR 12/2005 e ss. mm. e ii. Anche in questo caso (cfr. modifica 1), I'asse infrastrutturale in
disamina — come detto - appartiene alle previsioni correlate alla realizzazione del tracciato alta velocita a sua volta
inserito nel progetto complessivo di Piano; negli equilibri del PdS, il dettaglio e la ridefinizione accurata del tracciato
alloggetto della presente modifica tengono pertanto conto, a livello economico ed operativo, oltre che
pianificatorio, degli accordi economici e compensativi intrapresi tra gli attori interessati.

Il tracciato, cosi come recepito nel Piano per effetto della presente modifica, & progettato preliminarmente tenendo
conto della morfologia dei terreni; per le finalita stesse delle previsioni (ovvero — come gia evidenziato - garantire
una viabilita adeguatamente dimensionata a sostituzione delle attuali connessioni obbligate, del tutto inidonee), il
tracciato ed i propri elementi connettivi intervengono presso I'ambiente extraurbano che circoscrive il nucleo antico
della zona in parola, oltre che interessare, per necessita funzionali, il territorio produttivo a settentrione.

A livello strettamente tecnico, il progetto prevede un’adeguata intersezione con la viabilita esistente mediante tre
sistemi a rotatoria dimensionati in funzione della tipologia di traffico piu gravosa, fra loro connessi dalle aste in
previsione, rettilinee dove possibile e, comunque, dolcemente curvate al fine di ridurre al minimo la distanza dal
consolidato attuale.

La rotatoria prevista piu a nord sostituisce una proposta vigente, delocalizzandola qualche decina di metri a
meridione. Sempre nel complesso degli obiettivi di riorganizzazione, rifunzionalizzazione e coerenziazione
interprevisionale della trama viaria del contesto, alle modifiche sopra dettagliate la subvariante aggiunge quelle
riferite alle previsioni ad est dell’asta stradale menzionata. Si tratta di previsioni viarie intervenenti per lo piu presso
aree che il PGT vigente individua per azioni di trasformazione strategica, ma comunque rivolte a finalita di
risistemazione della rete stradale. In relazione alle nuove previsioni relative alla rete stradale, si ritiene di rivedere
ed in parte stralciare opere non del tutto coerenti con l'attuale fase della progettazione degli interventi; in
particolare, risulta di rilevanza il superamento della previsione del sovrappasso sull’autostrada A4, cosi come lo
stralcio della rotatoria di previsione in Via Campagna, della rotatoria sulla SP 668, cosi come della prevista strada
di collegamento con la precitata provinciale.
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Nel complesso, tali previsioni vengono sostituite da una previsioni di collegamento longitudinale, in
attraversamento del comparto produttivo vigente, a collegamento rettilineo dei principali assi a servizio della vasta
zona artigianale della localita.

Anche in questo caso, con la sostituzione degli interventi viari che rappresentano nella sostanza la subvariante, la
modifica procede alla coerenziazione di ulteriori contenuti minori del PdS (verde di arredo e parcheggi) interessati
in tutto o in parte dalla nuova infrastrutturazione proposta. In generale, I'introduzione delle nuove previsioni viarie,
per le finalita sopra descritte, prefigura un miglioramento dei flussi di traffico, con le conseguenti influenze positive

rispetto ai temi ambientali e di fruibilita territoriale.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) !
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
I contenuti delle proposte di variante non rimostrano elementi di incongruenza con gli strumenti operativi degli

strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall'analisi degli studi di settore vigenti, non si ravvisano elementi che possano precludere la realizzazione delle
previsioni in oggetto. In ogni caso, si evidenzia come la verifica puntuale del rispetto di tutti i contenuti prescrittivi

discendenti dagli studi di settore atterra alla fase progettuale dell'infrastruttura.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Dall’analisi della vincolistica che interessa i siti oggetto delle previsioni in parola, non si ravvisano elementi che
possano precludere la realizzazione delle previsioni in oggetto. In ogni caso, si rammenta come la verifica puntuale
del rispetto delle prassi autorizzative eventualmente necessarie e preordinate alle opere atterra alla fase

progettuale dellinfrastruttura.
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4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

Il complesso delle azioni di cesellamento ed adeguamento del’azzonamento di Piano in conformita alle opere
infrastrutturali in oggetto riguarda prevalentemente aree appartenenti al sistema extraurbano, aree inedificabile e
aree con potenzialita edificatoria predefinita a prescindere dalla superficie fondiaria azzonata, con contestuale

ininfluenza delle previsioni rispetto al dimensionamento generale del PGT.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

Rispetto ai contenuti del PGT vigente, le previsioni in oggetto attengono sostanzialmente al sistema della mobilita,
incidendo sul PdS in funzione dei meccanismi economici previsti da tale atto di Piano, piu che in termini di
dotazioni areali di spazi ed attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale.

Nella sostanza, pertanto, le aree interessate dalle previsioni, seppure di tipo pubblico, influiscono solo
marginalmente nella computazione della dotazione di aree e strutture per servizi pubblici computate dal PdS
vigente. Anche in questo caso, le previsioni afferenti alla presente modifica vengono recepite nella
documentazione complessiva del Piano dei Servizi in osservanza alla struttura ed alla metodologia pianificatoria di
tale atto di Piano.

A livello strettamente operativo, il complesso delle variazioni al PGT verificatesi per effetto del recepimento delle
previsioni in parola interessa il servizio individuato al codice SPXX-XX/01. Esso afferisce al progetto del c.d.
patrimonio immobiliare ed & connesso, rispetto ai meccanismi del PdS, anche al motore economico delle previsioni
di Piano.

La scheda operativa del PdS collegata al servizio dettaglia — fra il resto — la dimensione delle aree puntualmente
incamerate nella dotazione complessiva, cosi come azzonate come zona SP.

L’introduzione su parte delle stesse del sedime stradale comporta pertanto una riduzione delle predette superfici
strettamente individuate come aree per servizi pubblici per un valore pari a 2.165 mq.

Parimenti, complessivamente, le previsioni relative ai sistemi a rotatoria, nuovo o sostituiti, incide sul complesso
dei servizi pubblici rubricati al codice generico SP01-03 riducendone le aree di 692 mq.

Inoltre, nelle logiche del PdS vigente, si prevede l'integrazione nel Piano di un nuovo servizio di progetto rubricato
al codice SP10-08/36, per uno sviluppo lineare di 1.158 m.

Nel contempo, il vigente servizio codificato come SP10-08/22, modificato nel proprio tracciato, porta le previsioni
stradali da uno sviluppo quantificato dal PdS vigente in 2.252 m ad uno sviluppo lineare di 908 m.

Infine, il riassetto del sistema viabilistico contemplato dalla presente subvariante prevede lo stralcio del servizio
rubricato al codice SP10-08/03, di 178 m lineari.

Per quanto sopra dettagliato, il complesso delle azioni influisce sul dimensionamento del PdS riducendolo di un

valore pari a 2.857 mq (al netto delle previsioni strettamente connesse ai sedimi stradali).

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

L’introduzione nel Piano dei Servizi di nuove previsioni infrastrutturali comporta, da un lato, un intervento sul suolo
extraurbano e, dall’altro, azioni di adeguamento dell’azzonamento di Piano presso aree urbane.

A livello puntuale, in termini di incidenza della modifica rispetto al tema del consumo di suolo, risultano
potenzialmente interessanti i tratti dell'infrastruttura che coinvolgono le aree del tessuto extraurbano.

In tal senso, la rettifica delle previsioni puo sintetizzarsi come segue:

- previsioni infrastrutturali in aree extraurbane (Aree agricole): 6.561 mq (bil. ecologico: +6.561 mq);

- stralcio di previsioni viarie e riconsegna delle relative aree al territorio extraurbano: 3.626 (bil. Eco.: -3.626 mq);
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Si evidenzia che, in merito al tema del consumo di suolo, non sono significative le variazioni fra ambiti urbanistici
del tessuto urbano consolidato (zone SP, verde urbano di salvaguardia e viabilita) ovvero destinati a previsioni di
completamento vigenti (SP e AdT).

Complessivamente, pertanto, la modifica prevede I'incremento di previsioni di consumo di suolo per circa 2.935
mq, per un bilancio ecologico positivo di pari valore.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

Come considerato e ribadito nel corso delle presenti analisi, la modifica in disamina attiene sostanzialmente ad
interventi di miglioramento della mobilita locale con obiettivi di funzionalita, adeguatezza e sicurezza.
L’introduzione degli elementi infrastrutturali che attengono alla nuova tratta di bypass del sistema della mobilita
locale fa attendere un risultato maggiormente positivo, in termini generali di coerenza ambientale, nonostante la
previsione in zone extraurbane.

Significativa in tal senso € la localizzazione puntuale delle previsioni, tesa a creare un bypass del nucleo fondativo
di matrice rurale locale, risolvendo puntualmente le problematiche connesse all’estraneita del principale tipo di
traffico presso tale zona.

La scelta localizzativa della nuova viabilita risulta coerente nel ridisegno dei limiti fra il tessuto antropico e il
territorio rurale ad est dello stesso, senza prefigurare condizioni di potenziale straniamento del rapporto attuale fra i
due sistemi.

A livello ambientale, la razionalizzazione delle previsioni in generale definisce un sistema della mobilita
maggiormente consono ai volumi ed alle tipologie di traffico attualmente gravanti sulla localita, prefigurando un

miglioramento dei flussi, con le conseguenti influenze positive rispetto ai temi ambientali e di fruibilita territoriale.

8 — MITIGAZIONI

Ferme restando le considerazioni svolte al precedente punto, si ritiene possibile migliorare I'integrazione delle
previsioni mediante indicazioni prestazionali rivolte ad un progetto del verde di contesto dei sedimi stradali
funzionale ad acuire la permeabilita della rete ecologica locale, nonché a mascherare, laddove necessario, le
opere in parola dalle visuali dal territorio rurale e dal nucleo fondativo.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

v Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

%Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

gRapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

0O 0O 0O 0 O ojo ;0 O 0

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale
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Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso X Effetti negativi attesi

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 |Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 %Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

O 0O O|X|X|O|OiO

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Revisionedi previsioni viarie ed /

35 / PdS adeguamento dell’azzonamento

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Consumo di Bilancio

. Servizi pubblici :
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo suolo ecologico

[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [mal [ma] [ma]

35 0 0 0 -2.857 +2.935 +2.935

NOTA BENE: le tavole del PdS — stato di fatto NON sono oggetto di modifica
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

)

Estratto del PdR vigente con individuazione del tracciato viario di progetto previsto dal PGT vigente
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto del PdR in variante con individuazione del tracciato viario di progetto proposto dalla variante
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RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante
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Estratto del PdS — stato di fatto vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica

el Fi /
LY {
7

IN BLU VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PREVISTO DAL PGT VIGENTE
IN ROSSO VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PROPOSTO DALLA VARIANTE AL PGT VIGENTE
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Estratto del PdS — stato di fatto variato
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Estratto del PdS — progetto vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica

SRS
o %
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L

g
ke L& P

IN VERDE VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PREVISTO DAL PGT VIGENTE

IN ROSSO VIENE INDICATO IL TRACCIATO VIARIO DI PROGETTO PROPOSTO DALLA VARIANTE AL PGT VIGENTE
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP01 aree naturali, verde

3

verde di arredo

Verde di arredo

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta IR pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione : giornaliera ‘
dimensioni del progetto area lottomq  SCoperta - mq  pertinenza mq SLFP-mq lunghezza m
acquisizione I
dismissione | 152613 152.613 152613 | |
interventi |

sulla viabilita

1, I |
|
e i_
analisi urbanizzazione di tipo secondario
enerale
& locale
za di tipo pregresso
residenziale
lizzazione pubblica e privata
gestione . gestione diretta
ambito ambito n.
note
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP01 aree naturali, verde

3 verde di arredo

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta | pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione : giornaliera ‘
dimensioni del progetto area lottomq  SCoperta - mq  pertinenza mq SLFP-mq lunghezza m
acquisizione I
dismissione 132.024 132.024 132.024 |
interventi |

sulla viabilita

e i_

analisi urbanizzazione di tipo secondario

enerale
2 locale

za di fipo pregresso
residenziale
lizzazione pubblica e privata

gestione . gestione diretta

ambito ambito n.

note
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante [scheda di nuova previsione]

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP10 mobilita
strade locali (urbane ed extraurbane)

8
“ Bretella - via BETTOLA e via MOLINI

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta | pubblica ‘ Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione | ‘

dimensioni del progetto area lotto maq SCoperta - mq  pertinenza mq SLP - mg tofale servizi lunghezza m

acquisizione ' 1.158

interventi
sufla viabilita

analisi urbanizzazione di tipo primario |
enerale
g locale |
utenza di tino generico |
produttivo !
re——— pubblica |
gestione gestione diretta ‘
ambito ' ambito n. ‘
note
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ| & ASSOCIATI SRL - via Belliy, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail; info@buzziassocialr it - web. www.buzziassockati.i

XXXX patrimonio immobiliare

1 acquisizione/cessione di aree edificabili

Area A.T. 5.1

PATRIMONIO - servizio cartografabile

proprieta AT. 51 |
modalita fruizione |
dimensioni del progetto area lotto mq (li 2
acquisizione | ” 37.600 37.600 " 37.600 I
interventi [
sulla viabilita .
analisi irbanizzazione di tips primario
enerale
g locale
generico
residenziale
Z pubblica
gestione
investimenti in carico al privato/altro ente in carico al comune
acquisizione area nel | 2014 | suro 0 ' 940.000 ‘
Realizzazione OOUU | e || nel| 2014 | euro 0 1.128.000 |
totale investimenti 0 2.068.000 ‘
ambito ambito n. |
note In carico ail'A.T. 5.1 per programmazione negoziata
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

XXXX patrimonio immobiliare

1

acquisizione/cessione di aree edificabili

Area A.T. 5.1

PATRIMONIO - servizio cartografabile

proprieta | AT 5.1 |
modalita fruizione |
dimensioni del progetto area lotto mq  SCoperta-mq pertinenza mq SLP - mgq totale servizio lunghezza m.
acquisizione ‘ ﬁ 35.435 35.435 | 35435 I
interventi [
sulla viabilita .
[ analisi | urbanizzazione di Lipe primario
enerale
o locale
generico
finazione prevalente residenziale
Z pubblica
gestione gestione diretta
ambito ambito n.
note
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SBILVANG BUZZ| & ASSOCIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIAND - (BS) - tel, 0365.58591 - e-mail; infol@buzziassociatllit - welb: weaw.buzziassociati.it

parcheggi
parcheggio di destinazione

Parcheggio - via CAMPAGNA SOPRA

ALIENAZIONE - servizio cartografabile

proprieta ' ‘ privata privato ad uso pubblico

modalita fruizione ‘

dimensioni del progetto ‘

dismissione 16

interventi
sulla viabilita

analisi Iz primarid

enerale
g locale

utenza di tipo generico
commerciale/direzionale

gestione

ambito ambito n. H

note

(Scheda stralciata)
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Comune di Lonato del Garda

Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ| & ASSOGIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - fel. 0365.58591 - e-mail info@buzziassosialiit - web: www.buzziassociali it

SP10 mobilita

strade locali (urbane ed extraurbane)

Opere stradali A.T. 5.2 - via CAMPAGNA SOTTO
PROGETTO NUQOVO - servizio cartografabile

proprieta pubblica ‘ Comune di Citta di Lonato del Garda
‘ madalita fruizione
dimensioni del progetto

i acquisizione

interventi
sulla viabilita

B alior urbanizzazione di tino primario |
generale |

i gestione gestione diretta

[ investimenti in carico al pNgato/altro ente in carico al comune

realizzazione rotatoria Via Campagna, nel ‘ 2016 | euro | 1.200.000
rotatoria su S.P. 668 e strada :
collegamento S.P. 668
realizzazione sovrappasso su A4 nel ‘ 2017 | euro | 0 3.400.000
totale investimenti i 0 4.600.000
| ambito ambito n. H
i note Quanto rappresentato nel Piano dei Servizi potra subire aggiornamenti o modifiche successive a

data di adozione del presente documento in ordine ad eventuali determinazioni derivanti dal Piano
Urbano del Traffico comunale. In carico all'A.T. 5.2 per programmazione negoziata

(Scheda stralciata)
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANG BUZZ! & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (B3) - tel, 0365.58591 - e-mail. infol@buzziassociati.ift - web: www.buzziassociali.if

SP10 mobilita

8 strade locali (urbane ed extraurbane)
“ Nuova strada interna AdT 5.2 - via SALERA

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta pubblica

modalita fruizione
dimensioni del progetto area foito mq  SCoperta- mqg pertinenza mq SLP - mg totale servizio lunghezza m

acquisizione

interventi
sulla viabilita

analisi urbanizzazione di tipe primario
enerale
g s di Hpo locale
utenza di tipo generico
leslinazione prevalentt produttivo
privata
i gestione gestione diretta
i ambito ambito n. 5 ! produttiva
note | costi di realizzazione dell'opera sono in carico al AdT 5.2 come OOUU I. Quanto rappresentato nel

Piano dei Servizi potra subire aggiornamenti o modifiche successive alla data di adozione del presente
documento in ordine ad eventuali determinazioni derivanti dal Piano Urbano del Traffico comunale.
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP10 mobilita

8 strade locali (urbane ed extraurbane)
“ Nuova strada interna AdT 5.2 - via SALERA

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta pubblica

modalita fruizione
dimensioni del progetto area foito mq  SCoperta- mqg pertinenza mq SLP - mg totale servizio lunghezza m

acquisizione 9208

interventi
sulla viabilita

analisi urbanizzazione di tipe primario
enerale I
g s di Hpo locale
utenza di tipo generico
leslinazione prevalentt produttivo
privata
i gestione gestione diretta
i ambito ambito n. 5 ! produttiva
note | costi di realizzazione dell'opera sono in carico al AdT 5.2 come OOUU I. Quanto rappresentato nel

Piano dei Servizi potra subire aggiornamenti o modifiche successive alla data di adozione del presente
documento in ordine ad eventuali determinazioni derivanti dal Piano Urbano del Traffico comunale.
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Subvariante 36

Localizzazione delle aree oggetto di variante: Via Rassica — Via Chiavicone

Ambito urbanistico di riferimento: ampliamento isola ecologica esistente
Dati catastali: foglio 35, mappali 245, 216, 217, 168

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi

299

51

302

//

//
Estratto catastale con individuazione dell’ambito oggetto di modifica
245
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CONTENUTI DELLA MODIFICA

La modifica in oggetto riguarda previsioni di espansione, presso aree comunque gia impegnate da progetti di
trasformazione del PGT vigente, dell'isola ecologica comunale esistente in localita Maglio. Obiettivo della
subvariante in parola & dimensionare lo specifico servizio pubblico in relazione alle esigenze contingenti rilevate
dal Comune, procedendo allampliamento delle previsioni vigenti gia riferite ad interventi sull’esistente inglobati
nelle azioni del Piano dei Servizi. L'isola ecologica esistente ed attualmente in funzione & rubricata presso lo
specifico atto di Piano menzionato al codice SP09-17/22; parimenti, l'intervento di ampliamento presso aree attigue
a sud-ovest ¢ individuato con medesimo codice e scheda dedicata per i contenuti degli interventi sull’esistente. Tali
interventi sono delimitati, ad est, dalle previsioni viarie anticipate con I'inserimento di massima delle opere relative
al’Ambito di Trasformazione 16 (a sud dell’isola ecologica), il quale ricomprende in ogni caso tutte le aree oggetto
della presente modifica. Per le motivazioni gia puntualizzate, scelta della subvariante & stralciare i vincoli
localizzativi relativi alla strada a servizio del comparto (rubricata nelle previsioni del PdS al codice SP10-08/21),
potendo cosi usufruire delle intere aree a sud dell'isola ecologica esistente, fino alla pubblica via ad est, per le
previsioni di potenziamento del servizio. Se in ordine a tale modifica la progettazione della viabilita di servizio
del’lAdT 16 avverra in sede di pianificazione attuativa, lo stralcio dell'infrastruttura consentira un piu razionale
utilizzo e sviluppo degli spazi messi a disposizione, con la variante, per le funzioni pubbliche in tema di raccolta e
stoccaggio temporaneo dei rifiuti solidi urbani. In tal modo, le necessita contingenti della popolazione potranno
essere soddisfatte in modo logisticamente ottimale e senza individuare nuove aree extraurbane da sacrificare, in

coerenza con i dettami della LR 31/2014.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante & limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non & interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /

Piano Provinciale di Gestione Rifiuti !

Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Si richiamano per intero i contenuti delle considerazioni svolte a descrizione della presente modifica. In merito, si
evidenzia come le azioni che costituiscono nella sostanza la presente subvariante si espletino nei limiti di previsioni
vigenti, gia sottoposte a valutazioni di coerenza anche rispetto ai contenuti della pianificazione sovraordinata,
senza pertanto modificare in quadro urbanistico generale in relazione ai contenuti di rilevanza di scala regionale e

provinciale. Per quanto attiene strettamente alle previsioni di ampliamento delle aree funzionali all'isola ecologica,
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si rileva come queste non constino implicare variazioni degli equilibri urbanistici con effetti di potenziale rilevanza
rispetto ai contenuti del PTR lombardo e del PTCP di Brescia. Per quel che attiene allo stralcio delle previsioni
viabilistiche gia anticipate nel PdS vigente, si rileva come la verifica funzionale delle previsioni (anche afferenti al
sistema della mobilitd) si espletera, secondo i principi della LR 12/2005 e ss. mm. e ii. Ed i contenuti del

Documento di Piano, in sede di pianificazione attuativa puntuale degli interventi del’AdT 16.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

Richiamando i contenuti puntuali della modifica cosi come gia relazionati, si rileva come, anche in base alle
destinazioni e funzioni puntualmente previste dalla subvariante, non si ravvisino contenuti degli studi di settore
vigenti che possano determinare lincompatibilitd delle previsioni, con particolare riferimento all’espansione,

sempre entro i limiti del tessuto urbanizzabile vigente, delle aree funzionali all'isola ecologica comunale.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Richiamando ancora una volta i contenuti puntuali della modifica cosi come gia relazionati e con particolare
riferimento all’espansione, sempre entro i limiti del tessuto urbanizzabile vigente, delle aree funzionali all’isola
ecologica comunale, si rileva come, anche in base alle destinazioni e funzioni puntualmente previste dalla
subvariante, non si ravvisino contenuti elementi di vincolo che possano determinare lincompatibilita delle

previsioni.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In virtu delle previsioni proposte puntualmente dalla variante rispetto a quanto definito dal PGT vigente ed in
relazione ai puntuali disposti delle NTA di riferimento, la presente modifica non incide dimensionamento del PGT

vigente.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

Per quanto visto e considerato nel corso dell’illustrazione dei contenuti della presente modifica, con la presente
subvariante si accresce il dimensionamento del PdS mediante le previsioni di espansione dell'isola ecologica
comunale (interventi sul servizio SP 09-17/22) per un valore pari a circa 1.668 mq; contestualmente, la modifica
prevede lo stralcio di previsioni viarie puntualmente incamerate negli interventi dell’atto di piano di riferimento
(SP10-08/21) sviluppate per 102 m. Tale valore, secondo la metodologia di computo del PdS vigente, non influisce
sul dimensionamento del predetto atto di PGT.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In virtt delle previsioni proposte puntualmente dalla variante rispetto a quanto definito dal PGT vigente, la presente

modifica non incide sulle previsioni di consumo di suolo definite dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

Si richiama quanto sinora svolto in merito ai contenuti sostanziali della proposta. Ricordando che la subvariante
interviene complessivamente nell’ambito di previsioni vigenti e non incide sul dimensionamento di Piano, né sulle
previsioni di consumo di suolo, si ritiene che I'ampliamento delle aree funzionali all’isola ecologica comunale in
favore dello stralcio di superfici potenzialmente edificabili o, comunque, urbanizzabili sia irrilevante nel complesso

degli equilibri delle componenti ambientali.
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8 — MITIGAZIONI
In ordine ai contenuti sostanziali della subvariante in parola, non si rileva la necessita di procedere
all'individuazione di ulteriori misure mitigative rispetto a quanto gia definito dal complesso degli elaborati del PGT

vigente.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

v Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

“Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

%Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

| Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 - Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

c 0 ojoj<|]0ojo 0OjO O 0OjOjO O|jO 0 0 ©

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Ampliamento delle previsioni per il
36 / PdS potenziamento dell’isola ecologica /
comunale

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Consumo di Bilancio

. Servizi pubblici :
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo suolo ecologico

[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [mal [ma] [ma]

36 0 0 0 +1.668 0 0

248



Variante al Piano di Governo del Territorio

Comune di Lonato del Garda

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

)

g

T

o
o

W

5

o

ambito oggetto di modifica

Estratto del PdR vigente con individuazione dell

(Provincia di Brescia

-

{ D ey i e

far i mme

— i

=T

At

b

e Ol

s
H
i
i
|
If
il
o
|
A
==
. e —
== T ———
==
I
E
e
I
E L 1
s 1
L ¥
I |
1 T ¥ .
|k {
& ]
1
i T
1
]
[
7
I

249



Variante al Piano di Governo del Territorio

Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

)

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante
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Estratto del PdS — stato di fatto vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdS — stato di fatto in variante
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Estratto del PdS — progetto vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdS — progetto in variante
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ! & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail. info@buzziassociati.it - web: www.buzziassociali.if

SP09 impianti urbanizzativi
attrezzature tecnologiche

17
“ Isola ecologica - via MAGLIO

STATO DI FATTO - servizio cartografabile

proprieta pubblica Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione occasionale

elementi integrativi schede

funzioni sud
al contarno

dimensioni del servizio area lotto mq SCoperta - mqg  pertinenza mq SLP - mg

esistente 2.905 ’ 0 [ 2905 | 0 2.905 0

nformaz

caratteristiche esposizione

morfologiche = =
buona regolare pianeggiante

stato di conservazione buono stato generale

interventi

per adeguamento . .
valutazione non necessaria

interventi ‘
ambientali i i ‘

interventi utostrada o
sulla viabilita

analst urbanizzazione di tipo secondario
gedang interesse di tino locale
li tipo pregresso
destinazione prevalent residenziale
| obbiettivi N |
‘ gestione |
i costo di gestione euro '

* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio

ambito ambito n. |

riote
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Modifiche schede: Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP09 impianti urbanizzativi

17 attrezzature tecnologiche
“ Isola ecologica - via MAGLIO

STATO DI FATTO - servizio cartografabile

‘ proprieta pubblica Comune di Citta di Lonato del Garda
‘ modalita fruizione occasionale
‘ elementi integrativi schede
funzioni siid
al contorno

dimensioni del servizio area lotto mq SCoperta - mqg  pertinenza mq SLP - mq

esistente 2.905 ’ 0 [ 2905 | 0 2.905 0

arormaz

caratteristiche esposizione

morfologiche = =
buona regolare pianeggiante

stato di conservazione buono stato generale

interventi
per adeguamento

valutazione non necessaria

interventi zZonizzazione acustica ‘
ambientali ‘

interventi utostrada ]
sulla viabilita

analisi irbanizzazione di tipo secondario
generale ——
pregresso
destinazione prevalent residenziale
‘ obbiettivi ' servizio da ampliare
‘ gestione
i costo di gestione euro '

* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio

ambito ambito n. |

riote
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANGC BUZZ| & ASSOCIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIAND - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail: info@buzziassociatiid - web: wew. buzziassociali it

SP09 impianti urbanizzativi

17

attrezzature tecnologiche

Isola ecologica - via MAGLIO

INTERVENTO SU ESISTENTE - servizio cartografabile

proprieta ‘ pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione | |

dimensioni del progetto ‘ area lotfo ma SCoperta - mqg pertinenza mq SLP - ma totale senvizio lunghezza n
i ampliamento 1.512 1.512 1.512
interventi

sulla viabilita | braiihana niBninal |

analisi irbanizzazione di tipo secondario
geneinic interesse di tip locale
a di lipo pregresso
e prevalente residenziale
lizzazione pubblica
i gestione
i investimenti in carico al privato/altro ente in carico al comune
| ' Secondo intervento di adeguamento nel | 2014 | curo ‘ 0 ‘ _ 100.000
dell'iscla ecologica in loc. Rassica
totale investimenti ‘ 0 ‘ 100.000
[ ambito ' ambito n. ‘
note In carico all'A.T. 16 per programmazione negoziata
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(Provincia di Brescia)

Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP09 impianti urbanizzativi

17 attrezzature tecnologiche
Isola ecologica - via MAGLIO

INTERVENTO SU ESISTENTE - servizio cartografabile

proprieta ‘ pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione ‘ |
dimensioni del progetto ‘ E 8 {
ampliamento 3.180 3.180 3.180
interventi aulosiraaa ||
sulla viabilita
analisi irbanizzazione di secondario |
generale interesse di tip Yocals I
pregresso
residenziale
....... pubblica
gestione gestione diretta
ambito ambito n.
note In carico all'A.T. 16 per programmazione negoziata
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANC BUZZI & ASSQCIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS5) - tel. 0365.58591 - e-mail; infol@buzziassociatl.it - web. www.buzziassociall.if
mobilita
strade locali (urbane ed extraurbane)

Rotatoria - via CHIAVICONE - via RASSICA
PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

pubblica

‘ proprieta Comune di Citta di Lonato del Garda
i modalita fruizione

dimensioni del progetto

i acquisizione

interventi
suifa viabilité

b
analisi urbanizzazione di tipo primaN |
enerale d
s locale
generico
residenziale
realizzazion privata
| gestione - gestione diretta
i ambito . ambito n. 16 | commerciale, residenziale, produttivOzalberghiero
‘ nhote | costi di realizzazione dell'opera sono a carico del comparto. Quanto rappresentato nel Piano di

Servizi potra subire aggiornamenti o modifiche successive alla data di adozione del presente
documento in ordine ad eventuali determinazioni derivanti dal Piano Urbano del Traffico comunale.

(Scheda stralciata)
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP10 mobilita

8 strade locali (urbane ed extraurbane)
“ Nuova strada interna AdT 5.2 - via SALERA

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta pubblica

modalita fruizione
dimensioni del progetto area foito mq  SCoperta- mqg pertinenza mq SLP - mg totale servizio lunghezza m

acquisizione 9208

interventi
sulla viabilita

analisi urbanizzazione di tipe primario
enerale I
g s di Hpo locale
utenza di tipo generico
leslinazione prevalentt produttivo
privata
i gestione gestione diretta
i ambito ambito n. 5 ! produttiva
note | costi di realizzazione dell'opera sono in carico al AdT 5.2 come OOUU I. Quanto rappresentato nel

Piano dei Servizi potra subire aggiornamenti o modifiche successive alla data di adozione del presente
documento in ordine ad eventuali determinazioni derivanti dal Piano Urbano del Traffico comunale.

260



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 37

Localizzazione delle aree oggetto di variante: Via Chiavicone

Ambito urbanistico di riferimento: bagno di laminazione e recepimento interventi relativi al PGRA, stralcio interventi
previsti dal servizio pubblico SP 10-08/03
Dati catastali: foglio 35, mappali 49, 210, 211, 212, 214, foglio 34, mappali 65

Attol/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi

“ / . g
Estratto catastale con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica

CONTENUTI DELLA MODIFICA

La presente modifica € tesa al recepimento, presso gli elaborati operativi di Piano, dei contenuti e delle previsioni
degli approfondimenti svolti in tema di componente geologica ed idrogeologica del PGT per effetto dell’entrata in
vigore del Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA). Il PGRA & lo strumento operativo previsto dalla legge
italiana, in particolare dal DiIgs n. 49 del 2010, che da attuazione alla Direttiva Europea 2007/60/CE, per individuare

e programmare le azioni necessarie a ridurre le conseguenze negative delle alluvioni per la salute umana, per il
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territorio, per i beni, per 'ambiente, per il patrimonio culturale e per le attivita economiche e sociali. Esso deve
essere predisposto a livello di distretto idrografico. Per il Distretto Padano, cioe¢ il territorio interessato dalle alluvioni
di tutti i corsi d’acqua che confluiscono nel Po, dalla sorgente fino allo sbocco in mare, & stato predisposto il Piano
di Gestione del Rischio Alluvioni del Po (PGRA-Po). Il PGRA, adottato dal Comitato Istituzionale dell'Autorita di
Bacino del fiume Po con delibera n. 4 del 17 dicembre 2015 e approvato con delibera n. 2 del 3 marzo 2016 ¢é stato
definitivamente approvato con DPCM del 27 ottobre 2016, pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica
Italiana n. 30, serie Generale, del 6 febbraio 2017.

L’adeguamento ai contenuti di tale Piano dello strumento urbanistico comunale di Lonato ha comportato la
necessita di procedere alle analisi di merito ai sensi di legge. Le elaborazioni alluopo prodotte da professionista
abilitato su commissione del Consorzio di Bonifica Chiese hanno individuato interventi puntuali che, per le finalita
predette, vengono, con la presente variante, ad integrare ed adeguare il complesso delle previsioni del PGT, ed in
particolare del proprio Piano dei Servizi (in virtu delle destinazioni coinvolte).

Nella fattispecie, il corpus documentale e previsionale del Piano urbanistico locale recepisce un complesso di
interventi fra loro correlati e garanti della funzionalita dell'intero sistema individuato ad ottemperare alle disposizioni
di legge menzionate ad incipit del presente paragrafo. Esse consistono nella previsione di un nuovo bagno di
laminazione, di un nuovo collettore a gravita in calcestruzzo, di un nuovo tratto della rete di smaltimento delle
acque bianche, di una nuova cameretta di decompressione e di una nuova tubazione della condotta in pressione,
con le relative opere di allacciamento; tali interventi sono recepiti nel PdS secondo le logiche dell’atto di Piano
vigente, ovvero individuandoli — ove necessario — ed integrandoli nel complesso delle previsioni di Piano anche in
termini di previsioni di realizzazione e correlazione ad ulteriori interventi per il finanziamento delle opere stesse.
Contestualmente al recepimento degli esiti dello studio di settore in menzione, il PdS coerenzia con lo stato di fatto
degli immobili I'individuazione della struttura per reflui urbani gia integrata nel PdS vigente al codice SP09-17/21, in

coerenza con i limiti catastali delle aree interessate.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /
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1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI

Come descritto ad introduzione della presente modifica, cid che essa determina sullo strumento urbanistico vigente
e il mero recepimento dei contenuti delle analisi svolte in ottemperanza al PGRA adottato dal Comitato Istituzionale
dell'Autorita di Bacino del fiume Po con delibera n. 4 del 17 dicembre 2015, approvato con delibera n. 2 del 3
marzo 2016, definitivamente approvato con DPCM del 27 ottobre 2016 e pubblicato sulla Gazzetta Ufficiale della
Repubblica Italiana n. 30, serie Generale, del 6 febbraio 2017.

Nel merito del complesso delle azioni di recepimento che la subvariante prevede al fine di integrare le previsioni
nel mosaico generale del PdS comunale, non si ravvisano elementi di discrasia fra le modifiche puntuali effettuate
sugli elaborati operativi dello specifico atto di Piano ed i contenuti degli strumenti di pianificazione sovraordinata
vigenti.

E’ fatta eccezione per quel che riguarda l'interferenza del progetto della vasca di laminazione individuata dal

Consorzio, che interviene su aree agricole strategiche del PTCP.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Dall’analisi degli studi di settore vigenti, non si ravvisano elementi che possano precludere la realizzazione delle

previsioni in oggetto.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Dall'analisi della vincolistica che interessa puntualmente gli interventi, non si ravvisano elementi che possano
precludere la realizzazione delle previsioni in oggetto. In ogni caso, si rammentano la verifica puntuale ed il rispetto

delle prassi autorizzative eventualmente necessarie e preordinate alle opere.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

Il complesso delle azioni di recepimento delle opere in oggetto riguarda nella sostanza ambiti urbanistici non
concorrenti al peso insediativo, con contestuale ininfluenza delle previsioni rispetto al dimensionamento generale
del PGT.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI

Il complesso delle azioni di cui ala presente modifica riguarda integrazioni delle previsioni del PdS cosi come di
seguito dettagliato.

Il servizio rubricato al codice SP09-17/21, esistente, € integrato di 549 mq a rettifica della perimetrazione in base
alle reali confinanze catastali;

Il servizio rubricato al codice SP 09-04/01, relativo alle sole previsioni sul sistema dei sottoservizi a rete per lo
smaltimento dei reflui urbani riferite al presente progetto, si sviluppa lungo 608 m;

Il servizio rubricato al codice SP09-17/38, di nuova previsione, interviene su aree pari a 6.621 mq;

Il servizio rubricato al codice SP 09-17/39, di nuova previsione, interessa uno sviluppo lineare pari a 275 m;

Nel complesso, al netto delle previsioni lineari, la presente modifica incrementa le dotazioni del PdS per aree pari a
7.170 mq.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
In relazione alle modifiche dettagliate precedentemente, il recepimento degli esiti e dei progetti per 'adeguamento

del piano al PGRA prevede interventi su suolo extraurbano per un totale di 7.170 mq.
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Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
In relazione alle finalita delle azioni che compongono la presente subvariante, non si rilevano effetti incoerenti

rispetto alle componenti ambientali considerate.

8 — MITIGAZIONI

In relazione ai contenuti della presente subvariante, non si rilevano particolari misure mitigative da porre in essere.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di incoerenza riscontrate

Caratteristiche di coerenza riscontrate X
Effetti negativi attesi

Nessun effetto particolare atteso

v Caratteristiche di coerenza riscontrate
Effetti positivi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 | Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

< O O|X|K|O|lO O|O < O <K<K <K O|lO O O0:iO

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Recepimento delle analisi e dei
progetti relativi al’adeguamento al /
PGRA

37 / PdS

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar.
(modifica)

Dimensionamento

Residenziale
[mq slp]

Terziario
[mq slp]

Produttivo
[mq slp]

Servizi pubblici

[ma]

Consumo di
suolo

[mq]

Bilancio
ecologico

[mq]

37

0

0

0

+7.170

+7.170

+7.170
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Estratto del PdR vigente con individuazione dell’ambito oggetto di modifica
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Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdR in variante

266



Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto del PdS — stato di fatto vigente con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica

Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)
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Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdS — stato di fatto in variante

Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)
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Estratto del PdS — progetto vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica

i [ 7 e

SP10-08/22
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Modifiche cartografiche:

Variante al Piano di Governo del Territorio
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estratto delle cartografie operative del PdS — progetto in variante
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Estratto del PdS — Sistema di smaltimento dei reflui urbani e strutture tecnologiche di servizio
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Estratto delle cartografie del PdS — Sistema di smalt. reflui urbani e strutt. tecnol. di servizio in variante

I ) e 7

¥

/
! .-'a

i
i /

SP09-17/39

__/SP09-04/01 -

;

!y
5

!
i !
/

RO SSTIn
Yl

SP 09-17/38
da A a B: Risezionamento Roggia Lonata (lotto 1 di intervento)
da B a C; Risezionamento Roggia Lonata (lotto 2 di intervento)

::'

D Previsione nuoveo ponte

E: Predisposizione guide laterali per panconi di sharramento
F: Rifacimento ponte carraio esistente

G Ponte camaio esistenle da mantenere

SP09-17/39

—

Opera relativa al Piano di Gestione Rischio Alluvioni nel
bacino del Fiume Po (PGRA) - Collettore a gravita in cls

Opera relativa al Piano di Gestione Rischio Alluvioni nel bacino del Flume Po (PGRA):
1 - cameretta di decompressione;

2 - Tubazione e opere di allacciamento alla condotta in pressione

SP 09-04/01
Rete di smaltimento dei reflui urbani (acque bianche)
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ! & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail. info@buzziassociati.it - web: www.buzziassociali.if

SP09 impianti urbanizzativi

17 attrezzature tecnologiche
Struttura per reflui urbani - via CHIAVICONE

STATO DI FATTO - servizio cartografabile

proprieta

modalita fruizione occasionale

elementi integrativi . schede

funzioni norda sud
al contarno

dimensioni del servizio area lotto mq SCoperta - mqg  pertinenza mq SLP - mq

esistente

caratteristiche SRR

morfologiche : = =
buona irregolare pianeggiante

stato di conservazione buono stato generale

interventi sicurez
per adeguamento

valutazione non necessaria

interventi
ambientali

interventi autostrada o
sulla viabilita

t ifa i
analst urbanizzazione di tipo secondario
generale Iferesée di o0 T
li tipo pregresso
destinazione prevalente residenziale
‘ obbiettivi
‘ gestione
i costo di gestione euro '
* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio
I ambito ambito n. |
‘ riote
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP09 impianti urbanizzativi

17

attrezzature tecnologiche

Struttura per reflui urbani - via CHIAVICONE

STATO DI FATTO - servizio cartografabile

proprieta

modalita fruizione occasionale

elementi integrativi schede

funzioni sud
al contarno

dimensioni del servizio area lotto mq SCoperta - mqg  pertinenza mq SLP - mq

| esistente 1573 | 0 ' 0 0 11.573 0
caratteristiche esposizione M
morfologiche : = =
buona irregolare pianeggiante
| stato di conservazione buono stato generale
interventi ‘
per adeguamento ‘

valutazione non necessaria

interventi ‘
ambientali oo £ ‘

interventi utostrada ]
sulla viabilita

analiGT wrbanizzazione di tivo secondario
generale T
pregresso
destinazione prevalent residenziale
‘ obbiettivi
‘ gestione
i costo di gestione euro '

* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio

ambito ambito n. |

riote
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante [SCHEDA DI NUOVA PREVISIONE]

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)
SP09 impianti urbanizzativi

4

rete di smaltimento dei reflui urbani

Rete di distribuzione dei reflui urbani (acque bianche)

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta | pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione | |
dimensioni del progeﬂo | area laotto mao ~Coperta - ma pertinenza mq SILP-mag totale servizio linaghezza m
acquisizione 608
interventi autosirada
sulla viabilita I TR, =
analisi urbanizzazione di lipo primario |
generale = |
ocale
generico |
tinazione prevalente residenziale |
|
gestione
investimenti in carico al privato/altro ente in carico al comune
realizzazione nel | euro |
totale investimenti |
ambito ambito n. H
o | Intervento a carico dell’A.T 05
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante [SCHEDA DI NUOVA PREVISIONE]

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP09 impianti urbanizzativi
attrezzature tecnologiche

17
Bagno di laminazione - via CHIAVICONE

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta ' ‘ pubblica Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione ‘

dimensioni del progetto ‘

acqu;"sfzfone 6.621 6.621 ' 6.621

interventi
sulla viabilita

analisi urbani ziane di tino secondario
enerale [
g locale
generico
produttivo
gestione
ambito ambito n. “

La presente scheda wene mtegrata con i seguentl softoservizi (5| rlmanda all’elahorato

note “Todb 2

tratto A/B: Risezionamento Roggia Lonata [lotto di intervento 1];
tratto B/ C: Risezionamento Roggia Lonata [lotto di intervento 2],

* D: Previsione nuovo ponte;

s E: Predisposizione guide laterali per panconi di sbarramento;

« F Rifacimento ponte carraio esistente;

* G Ponte carraio esistente da mantenere;

e 1 Cameretta di decompressione;

2 Tubazione e opere di allacciamento alla condotta in pressione;

¢ SP09-17/39: Opera relativa al Piano di Gestione Rischio Alluvioni nel bacino del Fiume Po

(PGRA) - Collettore a gravita in cls;
SP 09-04/01: Rete di smaltimento dei reflui urbani (acque bianche)
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante [SCHEDA DI NUOVA PREVISIONE]

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP09 impianti urbanizzativi

17

attrezzature tecnologiche
Collettore a gravita in cls (intervento per adeguamento PGRA) - via CHIAVICONE

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieté | pubblica Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione

dimensioni del progetto area loltomqg  SCoperta-mqg perfinenza mq SLP - mg otale servizio inghezza

acquisizione 275

intarventi
sulla viabilita

analisi urbanizzazione di tipo secondario
enerale
9 locale
nza di tipo generico
lestinazione prevalent produttivo
| gestione
| ambito ambito n.
| note
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Subvariante 38

Localizzazione delle aree oggetto di variante: localita Lido di Lonato

Ambito urbanistico di riferimento: stralcio servizio pubblico di progetto (verde di arredo)
Dati catastali: foglio 7, mappali 328, 17, 25, 333, 26

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi
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Estratto catastale con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
CONTENUTI DELLA MODIFICA

La presente modifica € rivolta allo stralcio di previsioni di carattere pubblico ritenute di importanza secondaria e,
pertanto, stralciate dal progetto del Piano dei Servizi nelle more del bilancio ecologico ai sensi della LR 31/2014
verificato complessivamente rispetto a tutte le azioni intraprese dalla presente variante al PdS. Si tratta, nello
specifico, di aree estese su circa 19.210 mq poste nei pressi del Lido di Lonato e rubricate nel complesso dei
servizi pubblici di progetto classificati al codice 01-03, omogenei per funzione e caratteristiche. Con lo stralcio delle
previsioni vigenti, la subvariante prevede la riconsegna delle aree al territorio naturale ed agricolo, favorendo una
destinazione ad Aree di salvaguardia, in analogia morfologico-ambientale con gli spazi naturali e rurali che

caratterizzano I'immediato contesto extraurbano.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
Lo stralcio di previsioni del Piano dei Servizi in favore della riconsegna delle aree alla disciplina degli ambiti di
salvaguardia risulta coerente, in applicazione dei relativi disposti delle NTA, con i contenuti degli strumenti

urbanistici di livello sovraordinato.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Lo stralcio di previsioni del Piano dei Servizi in favore della riconsegna delle aree alla disciplina degli ambiti di
salvaguardia risulta coerente, in applicazione dei relativi disposti delle NTA, con i contenuti degli studi di settore

vigenti.
3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

Lo stralcio di previsioni del Piano dei Servizi in favore della riconsegna delle aree alla disciplina degli ambiti di

salvaguardia risulta coerente, in applicazione dei relativi disposti delle NTA, con il puntuale sistema dei vincoli.
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4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
In relazione alle destinazioni urbanistiche coinvolte nella presente azione di variante, la modifica non € influente sul

dimensionamento generale del PGT vigente.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
Lo stralcio di previsioni del Piano dei Servizi in favore della riconsegna delle aree alla disciplina degli ambiti di
salvaguardia comporta un’incidenza negativa sul complesso delle dotazioni di aree per servizi pubblici e di

interesse pubblico o generale per un valore pari a 19.210 mq.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
La presente modifica stralcia previsioni diverse da quelle di tipo agricolo in ambito rurale per un valore pari a
19.210 mq.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI

In virtt dell’applicazione della disciplina degli ambiti territoriali previsti in variante dalla presente modifica, lo stralcio
di previsioni del Piano dei Servizi — con particolare riferimento all'intercambiabilita delle funzioni prevista dalla
legge urbanistica regionale - in favore della riconsegna delle aree alla disciplina degli ambiti di salvaguardia fa

attendere effetti sostanzialmente positivi rispetto a tutte le componenti ambientali significative.

8 — MITIGAZIONI
In virtu della prevista applicazione della disciplina degli ambiti territoriali previsti in variante dalla presente modifica,

non si ritiene necessario procedere all'individuazione di forme di mitigazione.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

v Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

: @]

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale e}

! Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale e}
Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale 0
Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale \%
Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT e}
Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore e}

2 Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente o]
Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete e}
Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale e}
Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti o]

3 Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti e}
4 _Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano e}
5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico X
6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo \%
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Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi
Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua” e}
7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria” e}
Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”
QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE
Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Stralcio di previsioni per servizi
38 / PdS pubblici e riconsegna delle aree al /
territorio extraurbano
QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE
difica) i i iari i Servizi pubblici suolo ecologico
(mo Residenziale Terziario Produttivo (maj 9
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [ma] [ma]
38 0 0 0 -19.210 -19.210 -19.210

NOTA BENE: le tavole del PdS — stato di fatto NON sono oggetto di modifica
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Estratto del PdR vigente con individuazione dell’ambito oggetto di modifica
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Comune di Lonato del Garda

Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto del PdS — progetto vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdS — progetto in variante




Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)
SP01 aree naturali, verde

3

verde di arredo

Verde di arredo

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta IR pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione : giornaliera ‘
dimensioni del progetto area lotto mq  SCoperta - mg pertinenza mq SLF -mg totale servizio lunghezza m
acquisizione I
dismissione I 152.613 152.613 152.613 !I
interventi autostrada |

sulla viabilita

srriment [
|
e W
analisi urbanizzazions di tino secondario
enerale
g interesse di lip locale
pregresso
evalente residenziale
lizzazione pubblica e privata
gestione ' gestione diretta
ambito ambito n.
note
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP01 aree naturali, verde

3 verde di arredo

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta | pubblica | Comune di Citta di Lonato del Garda
modalita fruizione : giornaliera ‘
dimensioni del progetto area lottomq  SCoperta - mq  pertinenza mq SLFP-mq lunghezza m
acquisizione I
dismissione 132.024 132.024 132.024 |
interventi |

sulla viabilita

e i_

analisi urbanizzazione di tipo secondario

enerale
2 locale

za di fipo pregresso
residenziale
lizzazione pubblica e privata

gestione . gestione diretta

ambito ambito n.

note
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Subvariante 39

Localizzazione delle aree oggetto di variante: localita via Cordini

Ambito urbanistico di riferimento: stralcio norma particolare

Dati catastali: foglio 22, mappale 427

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi (adeguamento Piano delle Regole)

% 110 T TR ™ /

Estratto catastale con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica

CONTENUTI DELLA MODIFICA

La presente modifica riguarda ambiti soggetti a pianificazione particolareggiata ricompresi antro gli Ambiti territoriali
a destinazione prevalentemente residenziale identificati con I'edificazione del consolidato in virtu di specifici
meccanismi attuativi sanciti all’articolo 27 delle NTA del PdR, ma a tutti gli effetti riguardanti previsioni di cessione
allAmministrazione comunale e, pertanto, incamerate nel novero del patrimonio del Piano dei Servizi, secondo la
dettagliata e plurima classificazione di aree ed interventi alla base dello specifico atto di Piano vigente. Le aree
puntualmente oggetto della presente modifica — private - mutuano la propria classificazione urbanistica dai lotti
attigui, destinati al completamento del tessuto residenziale nellambito consolidato della localita; la normativa
particolareggiata relativa alle predette aree, individuate con il comparto rubricato al numero 5, prevede il subordine
delle previsioni di completamento ai fini abitativi alla cessione al Comune del lotto attiguo (5* - vedansi estratti
cartografici a seguire). Nel quadro delineato dalla revisione del complesso delle previsioni di Piano in materia di
aree, strutture ed interventi pubblici e di interesse pubblico, le predette aree preordinate alla cessione in favore
del’lAmministrazione comunale sono state ritenute non necessariamente funzionali alle strategie territoriali di
contesto; pertanto, con la presente modifica, si prevede la possibilita di procedere alla monetizzazione delle stesse

in alternativa a quanto previsto dalla norme vigente.

288



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
In ordine ai contenuti puntuali della presente modifica, quanto proposto con la stessa, di influenza evidentemente

locale, non rimostra elementi di discrasia con i contenuti della pianificazione sovraordinata.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI

La presente modifica risulta coerente con i contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA

La presente modifica risulta coerente con il sistema dei vincoli vigenti.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

La presente modifica non ha incidenza sul dimensionamento generale del PGT vigente.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
Riguardando previsioni di cessione non ancora sostanziatesi e, comunque, non noverate nel bilancio complessivo
del PdS vigente, la presente modifica non incide, a livello teorico, sul dimensionamento delle aree per servizi

pubblici e di interesse pubblico o generale.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO

La presente modifica non ha incidenza sulle previsioni di consumo di suolo definite dal PGT vigente.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
In virtu dello specifico contesto territoriale d’inserimento, la presente modifica pud ritenersi ininfluente rispetto a

tutte le componenti ambientali principali.
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8 — MITIGAZIONI
In virtt dello specifico contesto territoriale d’inserimento, ed in relazione ai propri contenuti, la presente modifica

non necessita di forme di mitigazione da integrare nella documentazione operativa di Piano.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

%Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 :Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 | Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

0 0o ojojojojo 0j]0O O O 0O:0 OjO0O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Stralcio dei segni grafici per Revisione delle disposizioni
39 / PdS/PdR I'applicazione delle disposizioni particolareggiate previste per il
particolareggiate comparto 5 del PdR

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Servizi pubblic Consumo di Bilancio
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo (maj suolo ecologico
[mq slp] [mq slp] [mq slp] [mq] [ma]

39 0 0 0 0 0 0

NOTA BENE: le tavole del PdS — stato di fatto e progetto NON sono oggetto di modifica
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Variante al Piano di Governo del Territorio

Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

ambito oggetto di modifica
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
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Modifiche cartografiche: /

Modifiche alle NTA vigenti (PdR): il testo stralciato € riportato, nello stralcio a seguire, in blu e barrato; il testo

introdotto & riportato in rosso.

ART. 27 (R1)
AMBITI TERRITORIALI A DESTINAZIONE PREVALENTEMENTE RESIDENZIALE
IDENTIFICATI CON L'EDIFICAZIONE DEL CONSOLIDATO

27.2 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari

1. Agli ambiti appositamente individuati dal piano di seguito normati si applicano gli specifici indici e parametri in
deroga alle disposizioni generali di cui al presente articolo.

(Omissis)
Ambito 5 (localita: Lonato centro)
Assentiti '_"V _ 1.500 |mcl 1_s|p_ \ mq _SC_: \ mq H _(vedas"t aﬂ,2-;!.1') [m
Destinazione residenziale
Modalita attuativa \  PdC X | PdCc v PA
Aree per servizi pubblici: indotti 30 / mg/abitante di qualita | \ % slp
\ % slp
Altre norme

L'attuazione delle previsioni insediative & subordinata alla permuta in favore dell Amministrazione Comunale, ovvero alla
monetizzazione, delle aree di cui al'ambito adiacente 5* da-cedere-all’Amministrazione Comunale-
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Subvariante 40

Localizzazione delle aree oggetto di variante: localita Maguzzano

Ambito urbanistico di riferimento: stralcio servizio pubblico di progetto e dismissione di servizio pubblico esistente

Dati catastali: foglio 7, mappali 36, 35, 163

Atto/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi

if: ) lr.'I .’(

) =28 !
m fl / T f(f
9 / Sy (4]

Estratto catastale con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica

CONTENUTI DELLA MODIFICA

La presente modifica riguarda la revisione intrinseca del dettaglio delle azioni pianificatorie del Piano dei Servizi
vigente in merito a puntuali previsioni venute ad escludersi dalle priorita delle politiche territoriali locali. Si tratta,
nella fattispecie, degli immobili della scuola statale dell'infanzia di Maguzzano, rubricati nel PdS vigente al codice
SP03-02/01 ed oggetto, in base ai contenuti della relativa scheda operativa inglobata nel corpus relazionale dello
specifica atto di Piano, a previsioni di mantenimento ed adeguamento. Nel quadro complessivo delle previsioni di
Piano in materia di spazi, strutture ed interventi pubblici e di interesse pubblico, gli interventi sulle aree del
complesso scolastico — gia in disuso - sono stati ritenuti dallAmministrazione comunale non piu prioritari o
funzionali alle strategie territoriali di contesto; pertanto, con la presente modifica, si prevede la revisione degli
elaborati operativi del PdS, in accordo con la struttura pianificatoria vigente dello specifico atto di Piano, recependo
le intenzioni di dismissione e svincolando pertanto il patrimonio comunale dagli impegni di spesa programmabili in

virtu degli obsoleti obiettivi puntuali del PdS vigente.
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Al fine di regolamentare le attivita presso le aree coerentemente con gli obiettivi di valorizzazione e recupero
ritenuti necessari sia in ordine ai principi di ottimizzazione dell’edificato esistente - a preservare il territorio naturale
ed agricolo da eventuali uletriori previsioni erosive -, sia in relazione alla rilevanza ambientale, paesistica e storico-
testimoniale del contesto e delle emergenze puntuali limitrofe, la subvariante propone lindividuazione di un
comparto soggetto a disposizioni normative particolareggiate rivolte alla riqualificazione ed alla rifunzionalizzazione
degli immobili e delle relative aree di pertinenza con funzioni compatibili e coerenti con l'attrativita dei luoghi,

prevedendo al contempo misure mitigative/compensative di tipo paesistico-ecologico.

Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) /
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
La revisione delle previsioni puntuali riferite agli interventi del PdS risulta irrilevante rispetto ai contenuti della
pianificazione sovraordinata. Per quel che attiene alle previsioni di recupero e rifunzionalizzazione degli immobili

esistenti, le previsioni di variante risultano coerenti con i principi degli strumenti di pianificazione sovraordinati.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Riguardando la revisione delle previsioni puntuali riferite agli interventi del PdS e la previsione di norme dettagliate
per il recupero di insediamenti esistenti, la presente subvariante risulta irrilevante rispetto ai contenuti degli studi di

settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Riguardando la revisione delle previsioni puntuali riferite agli interventi del PdS e la previsione di norme dettagliate
per il recupero di insediamenti esistenti, la presente subvariante risulta irrilevante rispetto al sistema dei vincoli

vigenti.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Riguardando la revisione delle previsioni puntuali riferite agli interventi del PdS e la previsione di norme dettagliate

per il recupero di insediamenti esistenti, la presente subvariante risulta irrilevante rispetto al dimensionamento
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generale di Piano vigente. A livello puramente teorico,le previsioni di recupero delle preesistenze ai fini ricettivo-
ristorativi determina un incremento delle previsioni di Piano riferite a tale destinazione quantificabile in circa 587 mq

slp (slp esistente incrementata del 10%)

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
In ordine agli obiettivi di dismissione sostanziati nella rettifica della scheda operativa del servizio pubblico in
oggetto, la presente modifica riduce la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale per

un valore pari a 3.394 mq.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
Riguardando aree urbanizzate esistenti, la presente subvariante risulta irrilevante rispetto alle previsioni di

consumo di suolo.

7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
In virtu dei propri contenuti, la presente variante risulta ininfluente rispetto alle principali componenti ambientali di

riferimento.

8 — MITIGAZIONI

Come gia specificato, al fine di regolamentare le attivita presso le aree coerentemente con gli obiettivi di
valorizzazione e salvaguardia dei connotati territoriali rilevanti, la subvariante vincola il comparto all’attuazione di
misure mitigative/compensative di tipo paesistico-ecologico. Nella fattispecie, la norma di dettaglio integrata nel
PGT per effetto della presente subvariante prevede, in aggiunta alle norme generali di zona tese al corretto
inserimento degli interventi rispetto al sistema ambientale e paesistico, I'attuazione di misure rivolte alla
permeabilitd della rete ecologica ed al miglior inserimento della realta urbanizzata rispetto al sistema rurale di
inserimento. Al fine di garantire il raggiungimento di tali obiettivi, le norme prestazionali riferite al comparto
prevedono l'obbligo di realizzare una fascia verde, composta da essenze arboree ed arbustive autoctone e
disetanee, lungo il perimetro dello stesso, ad eccezione di quanto necessario ai soli accessi alle pertinenze delle

strutture.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

: Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

%Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

0, 0,0 0oi0o 0O|O0O:0 O O

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale
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Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di coerenza riscontrate Caratteristiche di incoerenza riscontrate

v Effetti positivi attesi O Nessun effetto particolare atteso X Effetti negativi attesi

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

5 |Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 :Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 %Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

O O O|O0O|X|O|0O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

Recepimento delle previsioni di /

40 / PdS dismissione del servizio in oggetto

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Consumo di Bilancio

. Servizi pubblici :
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo suolo ecologico

[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [mal [ma] [ma]

40 0 +587 0 -3.394 0 0

NOTA BENE: le tavole del PdS — stato di fatto NON sono oggetto di modifica
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Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche normative: estratto delle NTA del PdR in variante

ART. 46 (AS)
AREE DI SALVAGUARDIA

(Omissis)
46.3 Ambiti sottoposti a disposizioni particolari
(Omissis)

7. Il comparto appositamente individuato presso le cartografie operative del PdR e rubricato al numero 25
individua strutture e pertinenze che definiscono un ambito consolidato, urbanizzato ed edificato in disuso.
Obiettivo delle presenti disposizioni particolareggiate, integrative ed in deroga parziale alle norme di cui al
presente articolo, € la riqualificazione funzionale ed il miglioramento/potenziamento dei siti e delle strutture
attraverso opere edilizie tese ad un adeguamento generale opportunamente relazionato con il contesto e con
i luoghi di rilevanza ed attrattivita immediatamente adiacenti. In tal senso, & previsto il recupero dei valori di
slp esistenti alla data di adozione delle presenti Norme, incrementabili una tantum di un ulteriore 10%, con
contestuale riconversione funzionale ai fini prevalentemente ricettivi-ristorativi (4f). E’ obbligatorio il
convenzionamento con il Comune funzionalmente alla regolamentazione di attivita anche di promozione
culturale, da prevedersi attraverso la destinazione dei locali ad attivita espositive, eventi culturali e
manifestazioni, il cui calendario deve essere stabilito attraverso la convenzione con I'Amministrazione
Comunale. Sono ammesse quote minori per funzioni residenziali di servizio, complementari all'attivita
principale, nel limite massimo di 80 mq slp. L'altezza massima delle strutture ammissibile nel comparto &
fissata in 7,50 m. L'intervento, attuabile mediante titolo edilizio convenzionato, & vincolato alla
corresponsione dello standard urbanistico indotto ai sensi dell’articolo 20 “Suddivisione in ambiti del territorio
comunale” delle presenti norme. L'intervento é altresi subordinato alla realizzazione di misure mitigative per il
miglioramento della permeabilita ecologica e per il miglior inserimento di edifici e manufatti nel contesto
rurale d'intervento; & prevista in tal senso la creazione di fasce verdi, opportunamente dimensionate, lungo
I'intero perimetro del comparto, eccettuate le parti strettamente necessarie all’accesso veicolare e pedonale.
Tali fasce sono da realizzare mediante la messa a dimora di essenze arboree ed arbustive disetanee di
specie autoctona. Valgono le ulteriori norme di cui al presente articolo non in contrasto con le presenti
disposizioni particolareggiate.

299



Comune di Lonato del Garda Variante al Piano di Governo del Territorio
(Provincia di Brescia) RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Estratto del PdS — progetto vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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Variante al Piano di Governo del Territorio

Comune di Lonato del Garda
(Provincia di Brescia)

RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdS — progetto in variante
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANC BUZZ! & ASSOCIATI SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS] - tel, 0365.58591 - e-mail. info@buzziassociafi.it - web: www.buzziassociafi if

SP03 attrezzature per l'istruzione
2 scuola dell'infanzia

Istituto comprensivo statale Lonato - Scuola dell'infanzia statale di

Maguzzano - via MAGUZZANO

_ STATO DI FATTO - servizio cartografabile

‘ proprieta pubblica Comune di Citta di Lonato del Garda
‘ modalita fruizione giornaliera
‘ elementi integrativi schede
funzioni nord ud
al contorno

dimensioni del servizio area lotto mq SCoperta - mg  pertinenza mq SLP - mqg

| esistente 3.394 | 0 | 3.394 | 0 3.394 0

arorT

caratteristiche

maorfologiche = =
buona regolare pianeggiante

stato di conservazione buono stato generale

per adeguamento

interventi ‘
necessita di adeguamento con (...specificare) ‘

interventi zZonizzazione acustica ‘
ambientali ‘

interventi utostrada ]
sulla viabilita

analisi irbanizzazione di tipo secondario
enerale
2 locale
generico
destinazione prevalent residenziale

‘ obbiettivi I servizio da mantenere
‘ gestione ' gestione diretta |
| costo di gestione euro '

* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio

I ambito ambito n. '

l riote
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

proprieta

modalita fruizione

funzioni

‘ elementi integrativi
‘ al contorno

scuola dell'infanzia

attrezzature per l'istruzione

Istituto comprensivo statale Lonato - Scuola dell'infanzia statale di

pubblica

giornaliera

Maguzzano - via MAGUZZANO

_ STATO DI FATTO - servizio cartografabile

Comune di Citta di Lonato del Garda

schede

dimensioni del servizio

| asistente

caratteristiche
maorfologiche

3.394 0

buona

3.394 | 0

nfor

regolare

3.394 0

pianeggiante

stato di conservazione

interventi
per adeguamento

interventi
ambientali

interventi
sulla viabilita

.buono staio geneFale

necessita di adeguamento con (...specificare)

analisi secondario
generale —
generico
residenziale
‘ obbiettivi servizio da dismettere
! gestione gestione diretta
|

costo di gestione

*
euro

I ambito

ambito n.

* Non esiste il valore di dettaglio (singolo servizio), ma € compreso nel valore fotale della tipologia di servizio

l riote
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi 2014/2018 - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SILVANO BUZZ| & ASSOCIAT! SRL - via Bellini, 7/9 25077 ROE VOLCIANO - (BS) - tel. 0365.58591 - e-mail: info@buzziassocialill - web: www.buzziassoctali it

P03 attrezzature per l'istruzione

scuola dell'infanzia

Istituto comprensivo statale Lonato - Scuola dell'infanzia statale di
Maguzzano - via MAGUZZANO

INTERVENTO SU ESISTENTE - servizio cartografabile

| proprieté pubblica Comune di Citta di Lonato del Garda

modalita fruizione ‘

dimensioni del progetto area loitog ~ SCoperta - mg  pertinenza mq {otale servizio lunghezza m

ampliamento

interventi utostrada
sulla viabilita

analisi uroanizzazione ol po S ondario

generale v = N
interesse df tip: lotyle
utenza di tip genericd

residenziale

pubblica
gestione ‘ gestione diretta
investiment! ‘ in carico al privato/altro Wgte in carico al comune
manutenzione straordinaria nel 2014 ey 0 140.000
totale investimenti 0 140.000
ambito ‘ ambito n, H
note ‘

(Scheda da stralciare)
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Subvariante 41

Localizzazione delle aree oggetto di variante: localita Esenta

Ambito urbanistico di riferimento: ridefinizione servizio pubblico di progetto

Dati catastali: foglio 58, mappali 23, 24
Attol/i principale/i del PGT interessato/i dalla modifica: Piano dei Servizi

o I 76 | '” ~
hid .3, - ™ 6 & & 215
Estratto catastale con individuazione dell’'ambito oggetto di modifica
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CONTENUTI DELLA MODIFICA

La presente modifica riguarda la ridefinizione delle previsioni gia sostanziate nel PdS vigente, |i individuate con
specifico codice alfanumerico SP02-04/67, laddove, secondo la metodologia del PdS vigente, con i servizi SP02 si
individuano genericamente le aree e le strutture a parcheggio, con il numero 04 si dettaglia la tipologia di
parcheggio di riferimento — nella fattispecie del servizio in disamina: parcheggio di destinazione -, mentre con il
progressivo numerico successivo — in questo caso, il numero 67 — si individua il singolo areale che puntualmente
individua il servizio sul territorio.

La fattispecie in disamina, con il servizio SP02-04/67 localizza previsioni relative a parcheggi di destinazione di
progetto da realizzarsi in localita Esenta, a soddifacimento della richiesta da parte della popolazione residente e
gravitante di tale tipologia di destinazione connessa alle preesistenze ed alle previsioni della zona.

Le Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi vigente definiscono come parcheggi pubblici di
destinazione: “gli spazi di sosta riservati agli utenti di specifici servizi o attivita di interesse collettivo ed ubicati nelle
pertinenze immediate degli esercizi attrattori (si adducono, a titolo esemplificativo, i parcheggi di esercizi
commerciali, direzionali, di enti o istituzioni, etc.).” Il parcheggio di che trattasi, esteso su circa 2.150 mq di area,
costituisce urbanizzazione di tipo primario di interesse locale; esso afferisce in particolare al sistema residenziale,
di cui & supporto, e l'utenza attesa € di tipo generico. Il dettaglio delle caratteristiche del servizio di che trattasi &
riassunto nella scheda operativa dello stesso integrata nel corpo relazionale del Piano dei Servizi del PGT vigente.
Ai fini conoscitivo-illustrativi della presente relazione, si riporta a seguire la predetta scheda, pedissequamente
estrapolata dallo specifico atto di Piano vigente.

Il parcheggio in disamina, localizzato in testa alla frangia urbana consolidata della localita e delimitato dalla viabilita
pubblica che lo rende particolarmente idoneo in termini di fruibilita ed ’accessibilita, si colloca in posizione fulcrale
rispetto al variegato sistema dei servizi pubblici di contesto, di cui costituisce completamento, concorrendo
all’equilibrio delle previsioni urbanistiche della localita.

Tuttavia, in ragione delle reali necessita riscontrate puntualmente e connesse ad un adeguato dimensionamento
delle funzioni di supporto alla vita civica della zona, si prevede la riduzione delle previsioni di Piano stralciando
1.680 mq dall’attuale areale, per una consistenza complessiva delle previsioni classificate dal PdS con codice
SP02-04/67 ridotta a 469 mq, misura ritenuta idonea.

Si precisa che, nel rispetto della metodologia analitico-rappresentativa del PGT vigente, la cartografia del Piano dei
Servizi — Stato di fatto (TO1p_PdS) non subira alcuna variazione a seguito del recepimento della presente modifica.
Parimenti, per le medesime considerazioni sinora svolte, la cartografia del Piano dei Servizi — Progetto
(T020_PdS), viene variata a seguito del recepimento della presente modifica riducendo le aree di cui al progetto
identificato con il codice SP02-04/67.

Per quanto attiene alle modifiche cogenti, il corpus relazionale del Piano dei Servizi viene adeguato con la
revisione della scheda operativa di progetto del servizio di cui alla presente modifica (SP02-04/67) a recepimento
di quanto sinora svolto.
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Inguadramento dell’ambito di subvariante rispetto ai principali siti di attenzione ambientale

La subvariante coinvolge del tutto o in parte aree La subvariante ¢ limitrofa o sotto il raggio di La subvariante non ¢ interessata in alcun modo dagli

/

appartenenti alla tipologia in disamina | influenza delle realta o situazioni in disamina aspetti in disamina
Siti di Importanza Comunitaria (SIC) /
Zone a Protezione Speciale (ZPS) /
Piano di Gestione Rischio Alluvioni (PGRA) !
Piano Comunale di Emergenza — Protezione Civile /
Piano Provinciale di Gestione Rifiuti /
Piano Cave /
Aree a rischio di incidente rilevante (RIR) /
Aree sottoposte ad Autorizzazione Integrata Ambientale (AIA - IPPC) /
Aree dismesse /
Siti di bonifica /
PLIS /

1 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STRUMENTI DI PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATI
Riguardando la revisione di previsioni puntuali alla scala locale del PdS, la presente subvariante risulta irrilevante

rispetto ai contenuti della pianificazione sovraordinata.

2 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON GLI STUDI DI SETTORE VIGENTI
Riguardando la revisione di previsioni puntuali alla scala locale del PdS, la presente subvariante risulta irrilevante

rispetto ai contenuti degli studi di settore vigenti.

3 - RAPPORTO DELLA SUBVARIANTE CON IL SISTEMA DELLA VINCOLISTICA
Riguardando la revisione di previsioni puntuali alla scala locale del PdS, la presente subvariante risulta irrilevante

rispetto al sistema dei vincoli vigenti.

4 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO
Con la riduzione delle previsioni del PdS vigente, la variante classifica le aree stralciate dalle potesta del predetto
atto di Piano come Verde urbano di salvaguardia. In virtt della norma di PGT riferita a tale destinazione, la

presente modifica non ha incidenza sul dimensionamento generale di Piano.

5 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE SULLA DOTAZIONE GENERALE DI AREE PER SERVIZI PUBBLICI
Per quanto sinora svolto, la presente modifica riduce la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse

pubblico o generale per un valore pari a 1.680 mq.

6 - CONSUMO DI SUOLO PER FABBISOGNO ENDOGENO ED ESOGENO E BILANCIO ECOLOGICO
Riguardando aree del tessuto urbano consolidato come definito dal PGT vigente, la presente subvariante risulta

irrilevante rispetto alle previsioni di consumo di suolo.
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7 - INCIDENZA DELLA SUBVARIANTE RISPETTO ALLE COMPONENTI AMBIENTALI
L’applicazione dei disposti delle NTA per la destinazione urbanistica prevista in variante fa attendere riflessi

potenzialmente positivi rispetto alle principali componenti ambientali di riferimento, seppure in modo marginale.

8 — MITIGAZIONI
L’applicazione dei disposti delle NTA per la destinazione urbanistica prevista in variante rispetto ai contenuti del

PdS vigente sancisce la non necessita di individuare puntuali misure mitigative.

9 — QUADRO SINOTTICO DEI POTENZIALI EFFETTI DELLA SUBVARIANTE

Vv Caratteristiche di coerenza riscontrate o Caratteristiche di coerenza riscontrate X Caratteristiche di incoerenza riscontrate
Effetti positivi attesi Nessun effetto particolare atteso Effetti negativi attesi

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale Regionale ed il Piano Paesistico Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Regionale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale

Rapporto e coerenza della subvariante rispetto al progetto della Rete Ecologica Provinciale

Coerenza della subvariante rispetto ai contenuti ed agli indirizzi del Piano Paesistico Comunale

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sulla componente geologica, idrogeologica e sismica del PGT

Rapporto della subvariante rispetto allo studio sul Reticolo Idrico Minore

Rapporto della subvariante rispetto all'analisi sul clima acustico del PGT vigente

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei sottoservizi a rete

Incidenza della subvariante al sistema della mobilita e del trasporto pubblico locale

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli ambientali vigenti

Rapporto della subvariante rispetto al sistema dei vincoli amministrativi vigenti

4 :Incidenza della subvariante sul dimensionamento generale di Piano

Incidenza della subvariante sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico

6 : Attinenza della subvariante rispetto alle politiche territoriali sul consumo di suolo

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale acqua”

7 :Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale aria”

< O O|j|0O|X|O|O O]|O0O:0 O O0O:0 <|O O O O

Incidenza della subvariante rispetto alla “componente ambientale suolo”

QUADRO SINOTTICO DELLA SUBVARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma

41 / PdS Riduzione di parcheggi pubblici /

QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO PARZIALE DELLA SUBVARIANTE

Subvar. Dimensionamento Consumo di Bilancio

. Servizi pubblici :
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo suolo ecologico

[mgq slp] [mgq slp] [mgq slp] [mal [ma] [ma]

41 0 0 0 -1.680 0 0

NOTA BENE: le tavole del PdS — stato di fatto NON sono oggetto di modifica
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Estratto del PdS — progetto vigente con individuazione dell'ambito oggetto di modifica
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Modifiche cartografiche: estratto delle cartografie operative del PdS — progetto in variante
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Estratto della Relazione tecnica — schede del PdS vigenti

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP02 parcheggi
parcheggio di destinazione

4
Parcheggio - Loc. Esenta

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta i privata \

modalita fruizione | |

dimensioni del progetto |  area [ofic

acquisizione . 2.150 2.150 2,150 |

interventi au
sufla viabilita

analisi primario
enerale
g locale
utenza di tipo generico
stinazione prevalente residenziale
alizzazione privata
| gestione
| ambito ambito n.
‘ nofe
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Modifiche schede: estratto della Relazione tecnica — schede del PdS in variante

Piano dei Servizi - Comune di CITTA DI LONATO DEL GARDA (Brescia)

SP02 parcheggi
parcheggio di destinazione

4
Parcheggio - Loc. Esenta

PROGETTO NUOVO - servizio cartografabile

proprieta i privata \

modalita fruizione | |

dimensioni del progetto | SCoperia - mg  pertinenza mq SLP -mg

acquisizione ' 469 469 469

interventi
sulla viabilita

analisi primario
enerale
g locale
tenza di tipo generico
stinazione prevalente residenziale
alizzazione privata
| gestione
| ambito ambito n.
‘ note
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(Provincia di Brescia)

8. BILANCIO URBANISTICO COMPLESSIVO DELLA VARIANTE

Variante al Piano di Governo del Territorio
RELAZIONE ILLUSTRATIVA E RAPPORTO PRELIMINARE

Con riferimento alla prassi pianificatoria consolidata ai sensi delle disposizioni regionali e provinciali di riferimento,

si procede alla verifica dell'incidenza della variante proposta determinandone gli effetti sul dimensionamento

generale di Piano, sulla dotazione generale di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale e rispetto

al tema del consumo di suolo per fabbisogno endogeno ed esogeno, nel rispetto dei contenuti della LR 31/2014.

8.1 QUADRO SINOTTICO DEI CONTENUTI DELLE AZIONI DI VARIANTE

Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
1 1 PdR / /
Rettifica della simbologia identificativa dei
2 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
Rettifica della simbologia identificativa dei
3 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
Correzione di un refuso connesso ad un richiamo
4 1 PdS / intertestuale
Individuazione di un comparto per
5 1 PdR I'applicazione di disposizioni normative in Previsioni in deroga alle norme generali di zona
deroga
Rettifica della simbologia identificativa dei
6 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
Rettifica della simbologia identificativa dei
7 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
Rettifica della simbologia identificativa dei
8 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
Rettifica della simbologia identificativa dei
9 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
10 1 PdS Individuazione di un comparto a norma Previsione di norme particolari nelle NTA del PdR
particolare e del PdS
1 1 PdR / Modifica della scheda operativa dell'edificio (NAF)
Rettifica della simbologia identificativa dei
12 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
Attribuzione di corretta simbologia
13 1 PdR identificativa dei fabbricati extra-agricoli in /
ambito extra-urbano
14 1 PdR Modifica della destinazione urbanistica delle | Integrazione delle norme particolareggiate previste
aree per un comparto vigente
15 1 PdR Individuazione di un comparto soggetto a Predisposizione di norme particolareggiate
disposizioni particolari in ambito extraurbano circoscritte ad un comparto puntualmente definito
16 1 PdR Ripristino di un comparto soggetto a previsioni | Ripristino dei disposti previgenti per un comparto
particolareggiate soggetto a previsioni particolareggiate
Individuazione di un comparto sodgetto a Integrazione dei disposti di zona introducendo le
17 1 PdR ne ol un comparto sogg norme per un comparto soggetto a previsioni
previsioni particolareggiate ; 4
particolareggiate
18 1 PdR / (modifica scheda operativa NAF)
Modifica della modalita attuativa definita dalle
19 1 PdR / norme generali di zona
20 1 PdR Modifica della destinazione urbanistica delle /
aree
21 1 PdR Rettifica della delimitazione di azzonamento di /

realta esistenti
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Variante al Piano di Governo del Territorio
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Subvar. | Modifica | Atto di Piano Modifica cartografica Modifica di norma
Individuazione di un comparto soggetto a Predisposizione di normativa particolareggiata
22 1 PdR norma particolare, senza cambio di riferita al comparto introdotto per I'integrazione
destinazione urbanistica delle funzioni ammissibili
Rettifica della simbologia identificativa dei
23 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
. . Stralcio delle previsioni particolareggiate riferite al
24 1 PdR Stralcio del comparto vigente comparto vigente
Modifica della destinazione urbanistica delle
25 1 PdR aree in coerenza con lo stato di fatto del /
tessuto edilizio esistente
Cambio di destinazione urbanistica delle aree
26 1 PdS, PdR oggetto di traslazione delle previsioni vigenti /
Rettifica della simbologia identificativa dei
27 1 PdR fabbricati extra-agricoli in ambito extra-urbano /
Integrazione delle disposizioni particolareggiate
28 1 PdS / presso gli elaborati operativi del PdS
29 1 PdR Individuazione di un comparto soggetto a Definizione delle norme particolari per
norme particolari I'applicazione dell'IF in deroga
30 1 PdR / Integrazione art. 21 NTA PdR
Aggiornamento classificazione fabbricati
31 1 PdR extra-agricoli esistenti in ambito extra-urbano /
Ridefinizione della delimitazione degli edifici e
conseguente adeguamento degli elaborati . .
32 1 PdR cartografici operativi delle analisi sul NAF di (modifica scheda operativa NAF)
riferimento
Specificazioni inerenti ai riferimenti alla superficie
di somministrazione presso le tabelle riportanti i
33 1 PdR / valori di soglia dimensionale massima dei singoli
ambiti di Piano
Revisione e dettaglio di previsioni viarie gia
34 / PdS programmate ed adeguamento /
dell’azzonamento di contesto
Revisionedi previsioni viarie ed adeguamento
35 / PdS dell'azzonamento /
Ampliamento delle previsioni per il
36 / PdS potenziamento dell'isola ecologica comunale /
Recepimento delle analisi e dei progetti
37 / PdS relativi all'adeguamento al PGRA /
Stralcio di previsioni per servizi pubblici e
38 / PdS riconsegna delle aree al territorio extraurbano /
Stralcio dei segni grafici per I'applicazione Revisione delle disposizioni particolareggiate
39 / PdS/PdR delle disposizioni particolareggiate previste per il comparto 5 del PdR
Recepimento delle previsioni di dismissione
40 / PdS del servizio in oggetto /
a1 / PdS Riduzione di previsioni per servizi pubblici a /

parcheggio
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8.2 QUADRO SINOTTICO DEL BILANCIO URBANISTICO DELLA VARIANTE

Subvar. Dimensionamento Consumo di Bilancio

o . - — - Servizi pubblici .
(modifica) | Residenziale Terziario Produttivo P suolo ecologico

[mq slip] [mq slip] [mq slp] (ma] [md] [ma]
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Tot. +71,63 +587 -21.386 -16.503 -16.503
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8.3 INCIDENZA DELLA VARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO GENERALE DI PIANO

Con riferimento alle modifiche analizzate nel corso del presente documento, per la valutazione dell’incidenza della

variante in oggetto rispetto al dimensionamento generale del PGT vigente si puo affermare che, nel complesso, la

variante:

- incrementa in modo non significativo le previsioni insediative di carattere residenziale del PGT vigente, per un
valore teorico stimato di 71,63 mq slp, corrispondenti a 1,43 abitanti teorici;

- incrementa le previsioni di carattere commerciale-direzionale (pubblici esercizi) del PGT vigente di 587 mq slp
in relazione a previsioni di cambi di destinazione di edifici esistenti in dismissione;

- non incide sulle previsioni di carattere produttivo del PGT vigente.

8.4 INCIDENZA DELLA VARIANTE SUL DIMENSIONAMENTO DEL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT

Con riferimento alle modifiche analizzate nel corso del presente documento, per la valutazione dell’incidenza della
variante in oggetto rispetto al dimensionamento generale del PdS si rileva che, nel complesso, la variante riduce la
dotazione teorica di Piano per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale per un valore pari a circa
21.386 mq. Ai fini della verifica dell'incidenza della variante sulla dotazione pro-capite di aree per servizi pubblici si
considera quanto segue.

Il PGT vigente fissa in 30 mg/abitante la quota minima da garantire a standard urbanistico. Tale valore pro-capite,
ritenuto congruo, viene definito come parametro di riferimento per la soddisfazione dello standard indotto dagli
interventi urbanistico-edilizi in relazione — appunto — agli abitanti teorici. Dato il carattere sostanzialmente puntuale
delle modifiche introdotte dalla presente variante, si procede alla verifica della sostenibilita delle previsioni. Il PGT
vigente (approvato con DCC n. 5 del 27/01/2015) prevede una popolazione teorica complessiva pari a 16.376,90
abitanti teorici, determinabile dalla somma del numero di abitanti teorici aggiuntivi relativi alle previsioni di Piano di
riferimento (nel tal caso, la variante approvata con la deliberazione di cui sopra), quantificate presso I'apparato
relazionale del predetto strumento in 728,90 unita, con il numero di abitanti effettivi fornito dall’anagrafica ufficiale
per il periodo di riferimento (15.648 abitanti residenti); mantenendo stabile il dato anagrafico ufficiale sopra
riportato, per effetto delle previsioni di cui alla presente variante tale popolazione teorica viene portata a circa
16.378,33 abitanti teorici (vedasi precedente paragrafo 8.3). Nel complesso delle proprie azioni e modifiche, la
presente variante prevede una dotazione generale di aree ed attrezzature per servizi pubblici pari a 2.385.130 mq.
Deducendo a titolo cautelativo il verde d’arredo (SP01-03) ed il verde di salvaguardia/aree protete (SP01-02), in
quanto poco significativo in termini fruitivi, la dotazione complessiva di cui sopra si riduce a 1.969.447 mq.

| valori di riferimento sopra riportati (popolazione teorica e dotazione complessiva di aree a standard, al netto delle
deduzioni specificate) determinano una dotazione pro-capite teorica definita dalla presente variante pari a 120,24
mq/abitante.

A fronte di tale valore, ben superiore alla dotazione minima pro-capite di standard residenziale definita dalle NTA di

Piano, si ritiene che la variante in oggetto garantisca un adeguato dimensionamento del proprio Piano dei Servizi.

8.5 INCIDENZA DELLA VARIANTE SULE PREVISIONI DI CONSUMO DI SUOLO

Con riferimento alle modifiche analizzate nel corso del presente documento, per la valutazione dell'incidenza della
variante in oggetto rispetto ai contenuti di cui alla LR 31/2014 si pud affermare che, nel complesso, la variante
riduce le previsioni di consumo di suolo definite dai contenuti del PGT vigente per un valore pari a circa 16.503 mq,

assicurando pertanto un bilancio ecologico negativo di pari misura.
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