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RELAZIONE TECNICA 
 
 

Iŵpatto urďaŶistiĐo 
L’iŶteƌveŶto pƌoposto ƌiguaƌda uŶ edifiĐio esisteŶte a destiŶazioŶe agƌiĐola ĐolloĐato iŶ aŵďito peƌiuƌďaŶo 
iŶ  adiaĐeŶza  alla  stƌada  Đhe  dalla  fƌazioŶe  “edeŶa  ĐoŶduĐe  al  CoŵuŶe  di  Calvagese  della  Rivieƌa  ;BsͿ. 
L’iŵŵoďile di pƌopƌietà dei  “ig.ƌi Giƌo MiĐhele e Pagheƌa Maƌia ğ  ĐatastalŵeŶte  iŶdividuato al  Foglio ϰ  ‐ 
Mappale ϮϬϵ – suďalteƌŶo Ŷ. Ϯ. L’aƌea ove ğ ĐolloĐato il faďďƌiĐato ğ iŶdividuata dallo stƌuŵeŶto uƌďaŶistiĐo 
vigeŶte Đoŵe Aƌea AgƌiĐola ͞AA͟. 
Il pƌogetto iŶ ƋuestioŶe pƌevede il Đaŵďio di destiŶazioŶe d’uso, da agƌiĐolo a pƌoduttivo, di uŶa poƌzioŶe di 
edifiĐio  di  ĐiƌĐa  Ϯϱϴ  ŵƋ.;  l’iŶteŶto  vieŶe  dalla  ŶeĐessità  della  soĐietà  pƌopoŶeŶte  il  PiaŶo  Attuativo  iŶ 
variaŶte, la ditta ͞“erraŵeŶti iŶ AlluŵiŶio Giro MiĐhele͟, di tƌasfeƌiƌe l’attività di pƌoduzioŶe seƌƌaŵeŶti iŶ 
alluŵiŶio. 
QuaŶto iŶ pƌogetto ğ da ƌiteŶeƌsi diffoƌŵe ƌispetto alle Noƌŵe teĐŶiĐhe di AttuazioŶe iŶfatti le stesse ŶoŶ 
pƌevedoŶo all’iŶteƌŶo dell’Aƌea AgƌiĐola ͞AA͟ destiŶazioŶi pƌoduttive e ƋuiŶdi ƌisulta ŶeĐessaƌio pƌoĐedeƌe 
ŵediaŶte uŶo PIANO ATTUATIVO iŶ VARIANTE al P.G.T. 
 
Il  pƌogetto  pƌevede  iŶoltƌe  la  ĐƌeazioŶe,  all’iŶteƌŶo  del  sediŵe  pƌiŶĐipale  del  faďďƌiĐato  di  uŶ  piĐĐolo 
seƌvizio igieŶiĐo, seŶza duŶƋue auŵeŶtaƌe la supeƌfiĐie loƌda di paviŵeŶto esisteŶte. 
 
 
Iŵpatto paesaggitiĐo 
L’aƌea oggetto di  iŶteƌveŶto, uƌďaŶistiĐaŵeŶte azzoŶata Đoŵe ͞Aƌea AgƌiĐola ;AAͿ͟, ğ ĐolloĐata  iŶ aŵďito 
agƌiĐolo aŶĐhe se Ŷell’utiŵo deĐeŶŶio ğ stata oggetto di Ŷuŵeƌosi iŶteƌveŶti destiŶati alla ƌiĐoŶveƌsioŶe di 
azieŶde agƌiĐole disŵesse iŶ edifiĐi ƌesideŶziali e/o altƌo. 
L’aŶallisi  paesistiĐa  allegata  al  DoĐuŵeŶto  di  PiaŶo  ;RelaizoŶe AϬϭ_AP  –  IŶdiƌizzi  AϬϮ_AP  –  Tavola  Classi 
fiŶali  TϭϬa_APͿ  ƌiĐoŶosĐe  all’aƌea  uŶa  Đlasse  di  seŶsiďilità  paesaggistiĐa  2  Đhe  iŶĐlude  aƌee  Đhe  ŶoŶ 
possoŶo esseƌe defiŶite  Đoŵe uŶ aŵďito dalle ĐaƌatteƌistiĐhe paesistiĐhe pƌeĐise,  Đioğ ŶoŶ dotate di uŶa 
pƌopƌia ideŶtità; si tƌatta di aƌee liďeƌe – agƌiĐole o veƌdi – Đhe soŶo ĐiƌĐoŶdate o Đhe suďisĐoŶo iŶtƌusioŶi 
visive  da paƌte  di  eleŵeŶti  estƌaŶei,  ad  eseŵpio  le  zoŶe  agƌiĐole  ĐiƌĐoŶdate  dalle  aƌee  pƌoduttive  o  ĐoŶ 
iŶtƌoŵissioŶe di edifiĐato ŶoŶ ĐoeƌeŶte Đol ĐoŶtesto. “oŶo poi  iŶĐluse  le aƌee edifiĐate ĐoŶ ďassa deŶsità 
edilizia,  Đoŵpƌese  le  Ŷuŵeƌose  ĐasĐiŶe  Đhe  haŶŶo  oƌŵai  peƌso  la  loƌo  oƌigiŶaƌia  fuŶzioŶe,  tƌasfoƌŵate 
iŶoltƌe Ŷella loƌo oƌgaŶiĐità aƌĐhitettoŶiĐa peƌ ospitaƌe Ŷuove fuŶzioŶi, loĐalizzate ad ovest del teƌƌitoƌio o 
di  ďuoŶa  Ƌualità  ĐoŶtestuale  ed  uƌďaŶistiĐa:  Ŷello  speĐifiĐo,  alĐuŶe  zoŶe  dell’uƌďaŶizzato  ƌesideŶziale 
ƌeĐeŶte. 
Il  Đaŵďio di  destiŶazioŶe  e  la ŵodifiĐa plaŶiŵetƌiĐa dell’iŵŵoďile  esisteŶte pƌoposti  del  pƌogetto ŶoŶ  si 
poŶgoŶo  iŶ  ĐoŶtƌasto  ĐoŶ  i  liŵiti  pƌevisti  dal  PiaŶo  PaesaggistiĐo  ŶĠ  pƌegiudiĐaŶo  iŶ  alĐuŶ  ŵodo  la 
peƌĐezioŶe del paesaggio iŶ Đui si iŶseƌisĐoŶo. 
 
DestiŶazioŶe dell’iŵŵoďile e desĐrizioŶe attività 
L’iŵŵoďile oggi ͞disŵesso͟  iŶ ƋuaŶto ŶoŶ più attiva  l’attività agƌiĐola a Đui eƌa destiŶato  iŶ oƌigiŶe veƌƌà 
adiďito ad offiĐiŶa ove lavoƌaƌe i pƌofili e pƌoduƌƌe pƌoduzioŶe seƌƌaŵeŶtii. 
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Iŵpatto aŵďieŶtale. 
L’attività Đhe si iŶsedieƌà Ŷell’iŵŵoďile Đosì Đoŵe ďƌeveŵeŶte sopƌa ƌiassuŶto ŶoŶ da oƌigiŶe ad eŵissioŶi 
iŶ atŵosfeƌa e taŶto ŵeŶo ƌisulta esseƌe soggetta a Ŷoƌŵe speĐifiĐhe peƌ l’iŵpatto aĐustiĐo. 
 
PreveŶzioŶe iŶĐeŶdi 
La  destiŶazioŶe  a  pƌoduttiva  dell’iŵŵoďile,  sopƌa  desĐƌitta,  ŶoŶ  ƌieŶtƌa  tƌa  le  attività  ƌiĐoŵpƌese  Ŷella 
taďella di Đui all’allegato I del D.P.R. Ŷ. ϱϭ/ϮϬϭϭ. 
 
Iŵpatto sul traffiĐo 
QuaŶto  ƌiĐhiesto ŵediaŶte  PIANO ATTUATIVO  iŶ  vaƌiaŶte,  viste:  la  ƌidotta  esteŶsioŶe  del  faďďƌiĐato,  la 
tipologia  e  la  ĐoŶsisteŶza  dei  ŵateƌiali  lavoƌati  e  pƌodotti  ŶoŶ  Đoŵpoƌta  alĐuŶa  ŵodifiĐa  del  ĐaƌiĐo  di 
tƌaffiĐo peƌ la zoŶa oggetto di iŶteƌveŶto. 
 
“taŶdard UrďaŶistiĐi 
“upeƌfiĐie loƌda di paviŵeŶto iŶ pƌogetto:    Ϯϱϯ,ϬϬ ŵƋ. 
“taŶdaƌd iŶdotto:          ϮϬ% del “.L.P. iŶ pƌogetto 
“taŶdaƌd da ŵoŶetizzaƌe:        ϱϬ,ϲϬ ŵƋ. 
 
 
 
I pƌogettisti 
 

Ing. Stefano Pistoni     Arch. Antonino Vitrano 

 
 
 
 
 
Allegati: 
 
 Tav.Ϭϭ  RelazioŶe  teĐŶiĐa‐illustƌativa  geŶeƌale‐  Estƌatti  Mappa  e  P.G.T.  ‐  DoĐuŵeŶtazioŶe 

fotogƌafiĐa – DiĐhiaƌazioŶi e autoĐeƌfiĐazioŶi Vaƌie. 
 
 Tav.ϬϮ  ValutazioŶe di  Iŵpatto PaesaggistiĐo seŵplifiĐata: Estƌatti  stƌadaƌio, C.T.R., OƌtofotoĐaƌta, 

P.G.T., Classi di seŶsiďilità paesaggistiĐa. 
 

 Tav.Ϭϯ  “tato di fatto – sovƌapposto –pƌogetto: PlaŶiŵetƌia geŶeƌale, piaŶta e sezioŶe. 
 
 DiĐhiaƌazioŶi del pƌogettista 
 
 Pƌogetto iŵpiaŶto elettƌiĐo ai seŶsi D.M. ϯϳ/Ϭϴ. 
 
 
 

LoŶato del Gaƌda, ϭϮ.Ϭϱ.ϮϬϭϲ. 










