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Area di proprietà di "Lorenzi 
Antonio e Giovanni SS" esterna al 
comparto e utilizzata per il 
completamento delle 
urbanizzazioni in progetto
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"CENTRO LOGISTICO DI MAGAZZINAGGIO E DISTRIBUZIONE 
MERCI E SERVIZI CON ANNESSI UFFICI CHE VIENE 

INQUADRATO SECONDO N.T.A. DEL P.G.T. CON DESTINAZIONE 
PRODUTTIVA ARTIGIANATO ED INDUSTRIA (5d)"

-9.500

COMPARTO EDIFICATORIO
UMI 3

Area di proprietà di "Lorenzoni 
S.N.C." esterna al comparto e 
utilizzata per il completamento della 
rotatoria in progetto [544.46 mq]

COMPARTO EDIFICATORIO
UMI 2/LOTTO 02

Superficie Coperta Totale

"EDIFICIO CON DESTINAZIONE 
PRODUTTIVA ARTIGIANATO ED 

INDUSTRIA (5d), UFFICIO 
COMPLEMENTARE (3c)"
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Verifiche Urbanistiche  UMI 2/LOTTO 02 
      
Rapporto di copertura [RC] Sc/(St) <= 0,45
Rapporto di verde profondo            Id(Sf) > 15%
Utilizzazione territoriale[Slp]             0,70 mq/mq  
Destinazione Artigianato e Industria      80 % di Slp
Destinazione Ufficio Complementare 10% di Slp
Destinazione Residenza di Servizio 150 mq
Altezza massima     12 mt

Parametri Urbanistici di Progetto

15% Sup. Fondiaria
VERDE PROFONDO DA REPERIRE  9.555,90 x 15% = 1.433,38 M2

VERDE PROFONDO totale in progetto 1451,00 M2  
Verde in Progetto = 1451,00 M2 > 1.433,38 M2

 Verifica Verde profondo  Art. 36.1 del DdP

 Verifica Parcheggi privati   Art. 21.4 del DdP 
5.046,00 mq x 3 mt = 15.138,00 M3

PARCHEGGI PRIVATI DA REPERIRE  [1 mq/10mc] = 1.513,80 mq
PARCHEGGI PRIVATI in progetto      1.539,38 M2  
Parcheggi privati in Progetto = 1.539,38 M2 > 1.512,80 M2

Verifica Aree Standard Art. 36.3 del DdP

Indici e Parametri urbanistici da PGT

Superficie territoriale   10.630 mq [come da visure catastali]
Superficie fondiaria 9.555,90 mq

 Verifica Utilizzazione Territoriale  Art. 36.1 del DdP

0,70 Superficie territoriale
SLP MAX DA REPERIRE  10.630,00 x 70% = 7.441,00 M2

SLP INDUSTRIA E ARTIGIANATO [5d] 7.441,00 X 80% = 5952,80 M2

SLP INDUSTRIA E ARTIGIANATO DI PROGETTO  = 4507,00 M2 
SLP UFFICIO DI SERVIZIO [3c]  7.441,00 X 10% = 744,10 M2

SLP UFFICIO DI SERVIZIO DI PROGETTO  = 539,00 M2 *
SLP TOTALE = 5046,00 M2 < 7441,00  M2

 Verifica Rapporto di Copertura  Art. 36.1 del DdP
0,45 mq/mq Superficie territoriale
SC DA REPERIRE  10.630,00 x 45% = 4.783,50 M2

SC totale in progetto 3847,00 M2  
SC TOTALE = 3.847,00 M2 < 4.783,50  M2

Parcheggi Verde

(Mq.) (Mq.) (Mq.) (Mq.) (Mq.) (Mq.) (Mq.) (Mq.)

LOTTO 1_Lorenzi Antonio e Giovanni 
S.S.   Rambaldini Loretta 3614,73 614,46 3244,58 1182,41 / 1477,84 60,53

10.194,55
LOTTO 2_SGH SRL 404,98 / 272,15 106,65 / 258,87 31,45

1.074,10378,80

  "CAMPAGNOLI"               
Adt 12      UMI 02

Nuove      Strade
Allargamento 

strada esistente

Aree Standards

Pista 
Ciclabile Marciapiedi

4426,99

Aree da cedere 

Aree cedute    al 
Comune     per nuova 
corona ROTATORIA TOTALE

Verifiche Urbanistiche UMI 2/LOTTO 01 
      
Rapporto di copertura [RC] Sc/(St) <= 0,45
Rapporto di verde profondo               Id(Sf) > 15%
Utilizzazione territoriale[Slp]                 0,70 mq/mq  
Destinazione Artigianato e Industria       80 % di Slp 
Altezza massima     12 mt

Parametri Urbanistici di Progetto

15% Sup. Fondiaria
VERDE PROFONDO DA REPERIRE  75.195,19 x 15% = 11.279,27 M2

VERDE PROFONDO totale in progetto 17.107,85 M2  
Verde in Progetto = 17.107,85 M2 > 11.279,27 M2

 Verifica Verde profondo  Art. 36.1 del DdP

 Verifica Parcheggi privati   Art. 21.4 del DdP 
34.000 mq x 3 mt = 102.000,00 M3

PARCHEGGI PRIVATI DA REPERIRE  [1 mq/10mc] = 10.200,00 mq
PARCHEGGI PRIVATI in progetto      10.272,87 M2  
Parcheggi privati in Progetto = 10.272,87 M2 > 10.200,00 M2

Verifica Aree Standard Art. 36.3 del DdP

Indici e Parametri urbanistici da PGT

Superficie territoriale   85.389,74 mq[come da visure catastali]
Superficie fondiaria 75.195,19 mq

 Verifica Utilizzazione Territoriale  Art. 36.1 del DdP
0.70 mq/mq Superficie territoriale
SLP DA REPERIRE  85.389,74 x 70% = 59.772,82 M2

SLP totale in progetto 34.000,00 M2  
INDUSTRIA E ARTIGIANATO  59.772,82 X 80% = 47.818,26 M2

SLP TOTALE = 34.000,00 M2 < 47.818,26  M2

 Verifica Rapporto di Copertura  Art. 36.1 del DdP
0,45% Superficie territoriale
SC DA REPERIRE  85.389,74 x 0,45% = 38.425,39 M2

SC totale in progetto 32.886,00 M2  
SC TOTALE = 32.886,00 M2 < 38.425,39  M2

AREE DA CEDERE AD USO PUBBLICO

PARCHEGGI USO 
PUBBLICO
VERDE AD USO 
PUBBLICO

LEGENDA

MARCIAPIEDI

NUOVE STRADE

ALLARGAMENTO 
STRADA ESISTENTE

STANDARDS 
URBANISTICI

......m2

.......m2

.......m2

.......m2

.......m2

Verifica Aree Standard Art. 36.3 del DdP
 INDUSTRIA E ARTIGIANATO [5d] 20% Slp di progetto
34.000,00 mq x 20%= 6.800,00 M2

AREE STANDARD DA REPERIRE = 6.800,00 mq        (monetizzabili 50%)

PARCHEGGI standard in progetto             3.244,58 M2  
VERDE standard in progetto                      1.182,41 M2  
AREE standard TOTALI in progetto                 4.426,99 M2  
DA MONETIZZARE  (6.800,00 - 4.426,99)=             2.373,01  M2  

Strada Pubblica
7,00

0,
902,

50
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-11.700-10.300-10.500-10.700
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N

N

1:1000

N.B. : LE TIPOLOGIE EDILIZIE INDICATE IN PLANIMETRIA ED IN SEZIONE SONO DA RITENERSI MERAMENTE INDICATIVE E 
VERRANNO DEFINITE SOLAMENTE IN FASE DI RICHIESTA DI TITOLO ABILITATIVO

Planimetria Generale di progetto con individuazione aree in cessione   Scala 1:1000

TABELLA A - Aree cedute ad uso pubblico

PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO. Scala 1:500

1:500

PROFILO AMBIENTALE AA' DI PROGETTO. Scala 1:500

* Ai sensi dell'Art. 51 della LR12, è consentito superare il limite del 10% imoposto dal 
PGT in quanto la destinazione è complemetare all'attività

29/06/2023

4.709,17 m2

537,49 m2

-11.802

-6.691
-6.478

-6.667

-6.146

-6.002-6.009

-6.379

-6.145

-5.674-5.611-5.369

-5.666-5.704
-5.521

-4.989

-4.720
-5.030-5.072

-3.854

-3.420

-1.592
-1.470

-13.599

-13.357

-13.293

-13.524

-13.263

-13.464

-13.181

-13.366

-12.984

-13.213

-12.721

-12.901

-12.352

-12.346

-11.600

-11.650

-12.425
-12.781

-12.241

-13.287

-13.180

-12.236

-12.121

-12.639

-12.062

-12.020

-12.000

-11.933

-11.799

-11.757

-12.285

-12.229

-12.411

-12.981

-13.399

-12.957

-11.731
-12.271

-11.494

-12.122

-11.980

-11.437

-11.357

-11.321

-11.118

-10.880

-11.004

-10.500
-10.618

-9.964
-10.184

-9.537

-9.715

-9.165
-9.347

-8.971

-9.162

-8.693
-8.834

-8.551
-8.567

-8.541-8.469

-8.463-8.482

-8.339-8.307

-8.322
-8.317

-8.525
-8.522

-8.852
-8.850

-9.016

-9.155

-9.198
-9.111

-9.130

-9.070

-9.319

-10.301
-9.705

-10.293

-10.738

-10.643

-10.566
-11.070

-11.054

-1.561
-1.679

-1.609

-1.736

-1.716
-1.841

-1.910

-2.047

-2.051
-2.210

-2.203
-2.344

-2.496
-2.574

-2.690

-4.576

-4.716
-4.809-4.849 -5.021

-5.062-5.208

-5.518-5.149
-5.185-5.503-5.602-5.295 -6.085-5.388 -6.441

-5.507 -6.706
-5.541

-5.574

-5.526

-5.239

-4.943

-4.895

-4.894

-4.887

-4.977

-4.920

-4.803

-4.340

-4.316

-4.063

-4.132

-3.975

-3.981

-3.801

-3.846

-3.732

-3.826

-3.582

-3.677

-3.525

-3.647

-3.478

-3.628

-3.402

-11.040

-11.077

-10.686

-10.778

-10.461

-10.506

-10.299

-10.352

-10.219

-10.240

-10.109

-10.086
-9.978

-9.965

-9.383

-9.432-9.339

-5.355

-5.137

-5.056

-4.965

-4.898

-4.805

-4.705

-4.612

-4.537

-4.178

-4.049

-4.327

-4.217

-4.479

-4.288

-4.518

-4.469

-4.835

-4.703

-5.178

-4.770

-4.622

-4.474

-4.313

-4.342

-4.249

-4.173

-4.113

-4.070

-3.984

-3.988

-3.903

-3.509

-3.715

-3.294

-3.356

-3.774

-3.401

-3.934

-3.596

-3.982

-3.764

-4.146

-3.954

-4.189

-4.239

-4.558

-4.798

-4.446

-4.182

-4.244
-4.179

-4.149

-4.328

-4.022

-4.272

-4.362

-3.726

-3.723

-3.902

-3.544

-3.339

-3.474

-3.095

-3.098

-3.190

-3.163

-3.041

-3.070

-2.979

-3.083
-3.031

-2.962

-3.051

-2.957

-3.005

-3.001

-2.896

-11.802

-12.473

-12.554-12.258

-12.200
-12.096

-12.164

-12.025

-12.105

-11.979

-11.965

-12.076

-11.999-11.973

-12.085
-11.858

-11.882

-12.039
-12.039

-11.957
-11.992

-11.989

-11.998
-11.764-11.730-11.719

-11.701

-11.572

-11.558

-11.313

-11.149

-11.101

-11.148-11.253
-11.474

-11.750
-11.946

-11.998
-12.022

-11.996

-9.645-9.489

-9.159

-9.373-9.162

-9.191

-9.245

-9.067-9.471
-8.998 -9.502

-8.976-9.266
-8.830

-9.185

-8.477-8.846-8.821

-7.865-8.338

-6.806

-8.372

-6.052-7.445

-5.902

-7.522

-5.628
-5.625

-6.500-6.570

-5.301
-5.327-6.093-6.096

-6.986
-7.075

-6.985

-6.702

-6.399

-6.286

-6.292

-6.242

-6.176

-6.190
-6.195

-6.070

-6.013

-6.006

-5.903

-4.976

-4.782

-5.367-4.370

-5.227
-4.505

-4.612

-4.536

-5.266

-6.040

-7.000

-6.783

-7.655

-7.530

-7.704

-7.992

-8.060

-8.287

-8.432

-8.532

-8.711

-8.480

-11.165

-11.275

-11.247
-11.613

-11.522
-11.851

-11.730 -12.089

-11.835

-11.925

-11.946

-11.785

-11.393

-10.637

-11.370

-11.879

-12.187

-12.628

-12.365

-11.899

-9.539

-9.903

-10.172

-12.439

-12.721

-12.875

-12.841

-12.239

-10.627

-10.824

-10.271

-9.849

-9.477

-9.973

-10.291

-10.561

-12.050

-12.842

-13.122

-13.432

-13.312

-12.977

-12.550

-11.061

-10.429

-9.445

-8.572

-8.836

-9.375

-10.480

-11.120

-12.697

-13.102

-13.207

-13.206

-8.618

-8.264

-7.613

-7.226

-7.370

-7.133

-8.566

-9.194

-8.292

-7.895

-7.341

-6.946

-6.827

-9.439

-8.929

-8.500

-8.499

-8.246

-8.414

-8.382

-8.473

-8.867

-9.294

-9.617
-9.892

-10.414
-10.810

-11.219

-11.211

-10.727

-10.217

-9.705

-9.070

-6.099

-9.001

-9.852

-10.232

-10.343

-10.748

-11.121

-11.203

-11.392

-11.576

-11.495-11.481

-11.546

-11.380

-11.096

-10.772

-10.269

-8.282

-8.974
-9.640

-10.333

-11.094

-11.474

-11.878

-11.861

-11.663

-11.713

-12.030

-11.853

-12.003

-12.002

-11.735

-11.267

-10.443
-9.687

-9.931

-9.994

-10.458

-11.171
-11.601

-11.921

-12.068

-12.033

-11.950

-12.225

-12.062

-12.085
-12.091

-11.938

-10.934

-10.353

-10.062

-10.098

-10.230

-10.948

-11.471

-11.845

-12.097

-12.153
-12.097

-12.098

-12.148

-8.709

-3.238

-3.238

-3.238

-3.238

-3.334

-3.701

-3.242

-3.403

-3.477

-3.804
-3.115

-2.841
-2.767

-2.927
-3.474

-3.443

-3.157
-3.008

-2.804

-2.531
-2.481

-2.835

-6.442

-2.657

-2.482

-2.298

-2.162

-2.260

-1.982

-2.631

-2.200

-2.974

-2.994-2.998

-2.199

-2.437

-3.257

-3.334

-7.201

-6.352

-4.859

-3.613

-3.290

-4.382

-6.092

-7.215

-7.619

-7.916

-7.713

-7.192

-6.208

-4.808

-3.382

-3.529

-5.798

-7.009

-7.684

-8.233

-8.001

-7.543

-6.613

-5.646

-4.299

-3.845

-4.649

-5.697

-6.668

-7.506

-8.032

-8.312

-9.019

-8.521

-8.127

-7.590

-6.797

-5.925

-5.359

-5.034

-5.543

-6.325

-7.264

-7.959

-8.408

-9.105

-9.092

-8.571

-8.536

-8.206

-8.113

-5.185

-4.893

-5.045

-6.974

-6.997

-6.866

-6.714
-5.901

-6.023

-5.924

-7.085

-7.112-6.417

-6.962

-11.145

-11.286

-11.256

-11.409

-11.540

-11.614
-11.610

-11.815

-11.047

-10.658

-10.565

-10.414

-10.372

-10.342

-10.292

-10.679

-10.893

-10.898

-10.945
-10.973 -10.990

-10.864

-10.869

-11.110

-11.293

-11.049

-10.932

-10.952

-11.072

-11.200

-11.239

-11.270

-10.796

-10.493

-10.171

-11.511-9.850

-11.628

-9.669

-11.648

-10.056

-11.723

-10.070

-10.875

-11.534

-10.449

-11.538

-10.690

-11.648
-11.249

-10.640

-11.004

Area di proprietà di "Lorenzi 
Antonio e Giovanni SS" esterna al 
comparto e utilizzata per il 
completamento delle 
urbanizzazioni in progetto

ST
OP

STO
P

ST
OP

C
ab
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a 
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.

Stazione antincendio

STOP

33.329,0 m2

Urbanizzazioni considerate 
Standard di Qualità

1.830,31 m2

388,69 m2

637,27 m2

556,28 m2

172,80 m2

150,71 m2

33,44 m2

-10.780

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-7.610

-5.000

-11.200

-10.000

±0,00

-10.600

-9.000

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-11.200

-11.220

-10.800

-9.500

-9.000

2.078,57 m2

280,24 m2

188,15 m2

1.451,76 m2

-10.062

RAMPA P 4%

RAMPA P 10%

PARCHEGGIO
PRIVATO

AUTOARTICOLATI

RAMPA P 7%

-10.637

-11.029

-10.824

-10.627

-11.061

-11.120

-11.118

-12.030

3847,00 m2

-9.500

32.700,0 m2

PARCHEGGIO 
PUBBLICO DA 

CEDERE

-8.696

-8.699

-8.345

-7.978

PARCHEGGIO 
PUBBLICO DA 

CEDERE

-11.220

-11.200

-9.600

-10.380

-10.500

-9.630

-10.500

-10.500

-10.500

-11.200

-4.600

-3.500

-10.200

-10.300

-10.500

-9.500

-9.000

-9.500

-7.551

-7.895

-6.946

-6.827

-7.043

-4.189

-4.063

-4.239

-4.340

-4.474

-5.178

-6.099

-7.341

-8.900

-7.935

-6.885

480,06 m2

157,76 m2

COMPARTO EDIFICATORIO
UMI 1

COMPARTO EDIFICATORIO
UMI 2/LOTTO 01

Superficie Coperta Totale

-8.282

PARCHEGGIO 
PRIVATO/PERTINENZIALE

PARCHEGGIO 
PRIVATO

-8.927
-8.047

-8.341
-8.253

-7.554
-8.374

-8.416

-7.705-7.675

-7.723
-7.034

-6.377-7.030-7.008

-6.653

-8.882

-9.130

-8.925

-8.896

-8.718 -9.012

-9.314

-8.518

-9.374

-9.746-9.757

-9.729

-9.613

-9.827-8.882
-9.940

-9.850

-9.827
-9.977-9.984

-9.935-9.941

-9.714

-6.091

-5.123

-9.039

-9.433

-9.731

-10.136

-11.029

-9.456

-7.043

-4.793

-7.877

-7.551

-12.243
-12.226

-11.496

-10.511

-12.287

-8.701

-6.341

-8.223

-7.232

-7.025

-7.985

-7.599

-7.872

-8.258

-8.788

-8.206

-4.955

-8.195

-8.678

-5.075

-5.207

-8.900

-5.065

-8.832

-5.919

-7.286
-6.815

-10.741

-10.867

-10.970

-10.928

-10.892

-10.878

-10.789

-10.735 -10.844

-10.876

-11.014

-10.746

-9.566

-10.288
-9.023

-8.363

-7.989

-7.725

-7.230

-9.714

-9.502

RAMPA P 7%

PARCHEGGIO 
PRIVATO

PARCHEGGIO 
PRIVATO

PARCHEGGIO
PRIVATO

AUTOARTICOLATI

Uffici 2 piani
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4.709,17 m2

"CENTRO LOGISTICO DI MAGAZZINAGGIO E DISTRIBUZIONE 
MERCI E SERVIZI CON ANNESSI UFFICI CHE VIENE 

INQUADRATO SECONDO N.T.A. DEL P.G.T. CON DESTINAZIONE 
PRODUTTIVA ARTIGIANATO ED INDUSTRIA (5d)"

-9.500

COMPARTO EDIFICATORIO
UMI 3

Area di proprietà di "Lorenzoni 
S.N.C." esterna al comparto e 
utilizzata per il completamento della 
rotatoria in progetto [544.46 mq]

COMPARTO EDIFICATORIO
UMI 2/LOTTO 02

Superficie Coperta Totale

"EDIFICIO CON DESTINAZIONE 
PRODUTTIVA ARTIGIANATO ED 

INDUSTRIA (5d), UFFICIO 
COMPLEMENTARE (3c)"

PARCHEGGIO 
PRIVATO

PARCHEGGIO 
PRIVATO

STOP

PARCHEGGIO
PRIVATO

AUTOARTICOLATI

PARCHEGGIO
PRIVATO

AUTOARTICOLATI

PARCHEGGIO 
PRIVATO

PARCHEGGIO 
PRIVATO

PARCHEGGIO 
PRIVATO

Limite area di galleggiamento

Limite area di galleggiamento
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A

A

B

B

A

A

C

C

LEGENDA

Marciapiede  pubblico
in conglomerato bituminoso

Area a verde pubblico

Strade pubbliche 
in conglomerato bituminoso

Perimetro Ambito - AdT 12 - UMI 2
Ambiti Urbani di Trasformazione a destinazione revalente 
produttiva, commerciale/direzionale soggetti a Piani Attuativi

Quote di rilievo

Quote di progetto
Quota  zero di progetto.  VEDI TAV. Ur 03

Area a verde privato

Parcheggi pubblici
in pavimentazione drenante [masselli autobloccanti]

Parcheggi privati
in pavimentazione drenante [masselli autobloccanti]

Strade private
in conglomerato bituminoso

Strada in dismissione

Filari esistenti

Mitigazione ambientale di progetto

Perimetro area di proprietà
Lorenzi Antonio e Giovanni S.S. e Rambaldini Loretta
(UMI 2/LOTTO 01)

Marciapiede  privato
in conglomerato bituminoso

Perimetro area di proprietà
SGH SRL
(UMI 2/LOTTO 02)
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PROFILO AMBIENTALE BB' DI PROGETTO. Scala 1:500

Verifica Aree Standard Art. 36.3 del DdP
INDUSTRIA E ARTIGIANATO [5d] 20% Slp di progetto
4.507,00 mq x 20%= 901,40 M2

AREE STANDARD DA REPERIRE = 901,40 mq        (monetizzabili 50%)

UFFICIO COMPLEMENTARE [3c]  100% Slp di progetto
539,00 mq x 100%= 539,00 M2

AREE STANDARD DA REPERIRE = 539,00 mq        (monetizzabili 100%)

PARCHEGGI standard in progetto               272,15 M2  
VERDE standard in progetto                        106,65 M2  
AREE standard TOTALI in progetto                  378,80 M2  
STANDARD DA MONETIZZARE  
INDUSTRIA E ARTIGIANATO [5d] 
(901,40 - 378,80) mq = 522,60 mq
UFFICIO COMPLEMENTARE [3c]
539,00 mq
AREE standard TOTALI da monetizzare               1061,60 M2  

PIANO ATTUATIVO
Ambito di trasformazione Adt 12
Località Campagnoli  UMI 2

PROFILO AMBIENTALE CC' DI PROGETTO. Scala 1:500
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