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1. PREVISIONI URBANISTICHE VIGENTI  

Piano di Governo del Territorio vigente 

 

Piano delle Regole 

 
Immagine: Estratto Piano delle regole vigente del Comune di Lonato del Garda - U697_T02b_PdR_00_r00 PIANO 

DELLE REGOLE (fonte: PGTWEB) 

 

 

 

 

 

Area oggetto della proposta 

di PAvar 
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Le NTA del Piano delle Regole dispongono quanto di seguito: 

mailto:info@eco-nord.it


 

 

Feralpi Siderurgica S.p.A. – Relazione Urbanistica                Pag. 8 di 23 

Via Montecanale,19/21 – 25080 Polpenazze d/G (BS) - Tel. +39.030.3773679  Fax. +39.030.3773669 - Email. info@eco-nord.it  

ECONORD AMBIENTE SRL 

- Progettazione impianti di recupero e smaltimento rifiuti  
- Consulenza ambientale 
- Sviluppo pratiche autorizzative, V.I.A., Verifiche di V.I.A., etc 
- Pratiche Albo Nazionale Gestori Ambientali 
- Perizie Tecniche automezzi 
- Consulenza A.D.R., Sicurezza sul lavoro, Antincendio, Sistemi di Gestione 

  

mailto:info@eco-nord.it


 

 

Feralpi Siderurgica S.p.A. – Relazione Urbanistica                Pag. 9 di 23 

Via Montecanale,19/21 – 25080 Polpenazze d/G (BS) - Tel. +39.030.3773679  Fax. +39.030.3773669 - Email. info@eco-nord.it  

ECONORD AMBIENTE SRL 

- Progettazione impianti di recupero e smaltimento rifiuti  
- Consulenza ambientale 
- Sviluppo pratiche autorizzative, V.I.A., Verifiche di V.I.A., etc 
- Pratiche Albo Nazionale Gestori Ambientali 
- Perizie Tecniche automezzi 
- Consulenza A.D.R., Sicurezza sul lavoro, Antincendio, Sistemi di Gestione 

Piano dei Servizi 

 
Immagine: Estratto Piano dei Servizi vigente del Comune di Lonato del Garda - U660_T02c_PdS_01_r00_Progetto - 

U660_T02f_PdS_01_r00_Progetto (fonte: PGTWEB) 
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Documento di Piano 

Nella carta del Consumo di Suolo del Documento di Piano emerge che le aree interessate dal PAvar sono 

annoverate nel suolo consumato [U660_T01_PGT_04_r00_CONSUMO]: 

 

 
Immagine: Estratto Documento di Piano vigente del Comune di Lonato del Garda - 

U660_T01_PGT_04_r00_CONSUMO (fonte: PGTWEB) 

 

  

Area oggetto della 

proposta di PAvar 
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ANALISI DEL CONTESTO:  

L’a ea su ui è i te zio e p opo e il PAva  i te essa u ’a ea del o u e di Lo ato del Ga da a a atte e 
fortemente industriale-artigianale, con previsioni di espansione vigenti (vedasi Piano delle Regole del 

PGT). Tali insediamenti possiedono un carattere complessivamente sovracomunale. 

L’a ito u a o è sosta zial e te o t addisti to dal passaggio di importanti infrastrutture lineari quali 

la linea ferroviaria Milano-Venezia, il tracciato della provinciale SP BS 11 TS, e l’Autost ada A4 Mila o - 
Venezia.  

L’i pia to Fe alpi si t ova sosta zial e te deli eato a o d dal la linea ferroviaria Milano-Venezia e a sud 

dal l’Autost ada A4 Mila o - Venezia. 

Si app ese ta poi he l’a ea, i  lato sud e a idosso dell’A4 sa à i te essato dall’a plia e to della li ea 
AV/AC. 

 

 

 

Di fatto il contesto a cui ci si riferisce il progetto proposto con il PAvar è un ambito periurbano di carattere 

industriale, che presenta già caratteri di compromissione per la presenza di attività produttive 

consolidate. Le infrastrutture lineari presenti costituisco delle barriere fisiche. 

Con il PAvar proposto non si ritiene di arrecare un aggravio paesistico allo stato di fatto, attesa la 

conservazione delle mitigazioni esistenti in lato ovest se non per una minima parte per migliorare 

l’a essi ilità all’a ea. 
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Sotto un profilo paesistico le aree sono classificate come segue: 

 
Immagine: Estratto Documento di Piano vigente del Comune di Lonato del Garda - U660_T09bAP_00_r00 SINTESI 

CLASSI  (fonte: PGTWEB) 
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La sensibilità paesistica dei luoghi è ALTA per sottolineare il degrado paesistico con cui il PGT ha inteso 

connotare la presenza di manufatti fortemente di impatto sotto il profilo dimensionale. 

Rif. DGR 8 novembre 2002 – N. 7/11045 

 

Tabella 2 - Criteri e parametri per determinare il grado di incidenza di un progetto sintesi  

Criterio di valutazione Valutazione sintetica in relazione ai 

parametri di valutazione a scala sovralocale 

Valutazione sintetica in relazione ai 

parametri di valutazione a scala 

locale 
1. Incidenza morfologica e 

tipologica 

 

 Media   Media 

2. Incidenza linguistica: 

stile, materiali, colori 

 

 Bassa  Bassa  

3. Incidenza visiva  Media  Alta 

4. Incidenza ambientale  Media 

5. Incidenza simbolica  Media   Media 

Giudizio sintetico  Media  Media 

Giudizio complessivo  Incidenza paesistica MEDIA = 3 

1 = Incidenza paesistica molto bassa 

2 = Incidenza paesistica bassa 

3 = Incidenza paesistica media 

4 = Incidenza paesistica alta 

5 = Incidenza paesistica molto alta 
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Può quindi assumersi quale grado di incidenza del progetto il valore 3. 

 

Co e evide ziato ei pa ag afi p e ede ti, l’a ito oggetto di paVAR è lassifi ato dal PGT vigente in 

Classe 4 – sensibilità paesistica alta.  

Si ipo ta di seguito la dete i azio e dell’i patto paesisti o del p ogetto utilizza do e t a e le 
classificazioni. 

PGT vigente 
Tabella 3 - Dete i azio e dell’i patto paesisti o dei p ogetti 

Impatto paesistico dei progetti = sensibilità del sito x incidenza del progetto 

 
Grado di incidenza del progetto 

Classe di sensibilità del 

sito 
1 2 3 4 5 

5 5 10 15 20 25 

4 4 8 12 16 20 

3 3 6 9 12 15 

2 2 4 6 8 10 

1 1 2 3 4 5 

Soglia di rilevanza: 5  

Soglia di tolleranza: 16 

 Da 1 a 4: impatto paesistico sotto la soglia di rilevanza 

 Da 5 a 15: impatto paesistico sopra la soglia di rilevanza ma sotto la soglia di tolleranza 

 Da 16 a 25: impatto paesistico sopra la soglia di tolleranza 

 

 

 

Il prodotto del valore della sensibilità del sito 4 (come da PGT vigente) per il grado di incidenza del 

progetto 3 determina un impatto paesistico del progetto pari a 12 che si colloca in tal modo al di sotto 

della soglia di tolleranza e al di sopra della soglia di rilevanza; pertanto si rimanda alle considerazioni 

soprariportate che costituiscono la Relazione paesistica relativa al progetto di PAvar. 
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2. PROPOSTA DI MODIFICA AGLI ELABORATI DEL PIANO DELLE 

REGOLE 

 

MODIFICA DELLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO DELLE REGOLE  

Co  l’i t oduzio e del PAvar i  oggetto è p evisto l’i se i e to dello stesso all’i te o dell’art. art. 35 

(P3) 

Ambiti territoriali a destinazione prevalentemente (art. 25, punto 2) produttiva interessati da 

pianificazione attuativa in itinere, dove al comma Indici verrà inserito il PAvar con i relativi estremi di 

approvazione: 

 

 
        h) PA “Feralpi 1” (approvato con DCC n. xx del xx/xx/2019) 
 

Conseguentemente saranno stralciati i servizi e le NP. 

 

 

MODIFICA DEGLI ELABORATI CARTOGRAFICI DEL PIANO DELLE REGOLE 

 

 Tavola U697_T02b_PdR_00_r00 PIANO DELLE REGOLE Variata 
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Si p opo e di i se i e ell’azzo a e to del PdR l’i di azio e del perimetro interessato dal ”PA Feralpi 1”, 

con la retinatura propria  dei (P3) Ambiti territoriali a destinazione prevalentemente (art. 25, punto 2) 

produttiva interessati da pianificazione attuativa in itinere, come di seguito illustrato in estratto. 

 

 

 

 

 

Conseguentemente saranno aggiornati anche gli elaborati afferenti il PdS e gli altri elaborati operativi del 

PGT qualora strettamente necessario. 
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3. PTCP (AAS) e PIF 
 

Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (Ambiti Agricoli di interesse Strategico) 

L’a ea su ui è i te zio e p opo e il PAva  i te essa u ’a ea del o u e di Lo ato del Garda a carattere 

fortemente industriale-artigianale (vedasi Piano delle Regole del PGT). Tali insediamenti possiedono un 

carattere complessivamente sovracomunale. 

Il PTCP, inserisce le aree oggetto di PAvar come Aree Agricole di Interesse Strategico, per la maggior parte, 

e in Boschi per una minima parte che, come si vedrà in seguito, corrispondo alle aree proprie delle 

itigazio i dell’i sedia e to i dust iale; vale la pe a ota e o e il PIF i di hi uo  pa te delle a ee 
come ambiente urbanizzato; stante lo stato dei luoghi non si può certo parlare di aree agricole strategiche 

e la loro trasformazione è avvenuta a seguito delle autorizzazioni affe e ti l’i stallazio e Fe alpi, o e 
evidenziato nel Rapporto Preliminare Ambientale. 
 

 

 

Alla luce di ua to sop a si itie e di p opo e u a ettifi a ell’i dividuazio e degli AAS del PTCP vige te.  
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- Perizie Tecniche automezzi 
- Consulenza A.D.R., Sicurezza sul lavoro, Antincendio, Sistemi di Gestione 

Piano di Indirizzo Forestale Provinciale 

Parte delle aree incluse dal PAvar sono interessate dal PIF e nella fattispecie sono individuati boschi 

trasformabili con un criterio di compensazione 1:3. 

Si ritiene che le itigazio i dell’azie da o  possa o esse e a ove ate ella defi izio e di os o; giova 
o u ue i adi e he l’i te ve to o  to a tali itigazio i se o  pe  u a i i a i odulazio e degli 

ingressi che troveranno però la loro esatta dimensione alla presentazione della richiesta dei necessari 

titoli abilitativi a costruire e tale aspetto sarà per allora opportunamente approfondito al permanere delle 

necessità. 
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